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Editorial | 3

Die schonste Art,
Geld anzulegen

Droht uns die nichste Immobilienblase? Das ist derzeit die beliebteste These, wenn Me-
dien das Thema Immobilien in den Fokus riicken. Die rekordverdéchtig tiefen Hypozin-
sen waren in der Zeit davor vieldiskutiert. Die Wohnungsnot in den Zentren kommt immer
mal wieder in die Schlagzeilen, und als Kontrastprogramm wird andernorts gleichzeitig
die ldndliche Zersiedelung beklagt. Wann immer von Immobilien die Rede ist, so will es
scheinen, werden zunéchst einmal tatsidchliche oder moégliche kiinftige Probleme in den
Vordergrund gestellt.

Woran das liegen mag, dariiber kann man nur ratseln. Sicher ist: Man wird auf diese Wei-
se dem Thema nicht gerecht. Denn Immobilien sollten in erster Linie assoziiert werden mit
ihren angenehmen Attributen. Zum einen brauchen wir alle ein Dach {iber dem Kopf, zum
anderen suchen wir mehr als das, wir wiinschen uns Lebensqualitdt und ein schones Zu-
hause. Und geht es um die Frage nach der richtigen Anlage, so werden Immobilien trotz
aller aktuellen Debatten wohl stets zu den beliebtesten Investitionen gehéren, mit denen
man auch nur selten falsch liegt.

Gut daher, dass es die Immomesse gibt. Sie ruft uns wieder ins Bewusstsein, dass die
Suche nach der richtigen Immobilie, das Einrichten einer Wohnung oder eines Hauses,
renovieren und erweitern, dass all das zu den schonen Seiten des Lebens gehort. Rund
um Immobilien kann man Kreativitdt walten lassen, sich Inspirationen holen und Traume
Wirklichkeit werden lassen. Natiirlich ist der Weg zum Wunschobjekt nicht immer ganz
ohne Stolpersteine. Fragen wie die optimale Finanzierung gehdren zum Pflichtenheft,
wenn es um Immobilien geht. Aber es wére schade, wenn die administrativen Belange ins
Zentrum riicken wiirden anstelle der puren Freude iiber die eigenen vier Wéande, die man
nach den eigenen Bediirfnissen gestalten kann.

Die Spezialausgabe ImmoPuls des Unternehmermagazins LEADER hat bereits einige Jahr-
géinge hinter sich. Wir freuen uns, dass unsere Aufbauarbeit nicht unbemerkt geblieben
ist und wir mit dieser Ausgabe in eine Partnerschaft mit der Inmomesse St.Gallen treten
konnen. Neben allgemeinen informativen und unterhaltenden Beitrdgen rund um Immo-
bilien dient der ImmoPuls neu auch als offizielles Messemagazin und hélt alle Informa-
tionen rund um die Immomesse bereit. Wir wiinschen eine spannende Lektiire und einen
schonen Messeaufenthalt.
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Natal Schnetzer
Verleger
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Wohnpark am Rosenbery, Heiden AR.

Attraktive Eigentumswohnungen an Toplage mit
traumhafter Sicht auf den Bodensee. Zentral aber
ruhig gelegen neben Waldpark mit Bach.

Haus B
4'>-Zimmer-Wohnung 113 m?

9%2-Zimmenr-Wohnuny 136 m?
Haus C
4'>-ZTimmer-Wohnung 125 m?

9'%.-Zimmer-Wohnung 149 m?

ORCHISIMMOBILIEN

Wir schaffen Wohntraume an Toplagen.

Orchis Immobilien AG, 9100 Herisau, T 071 352 20 40, info@orchis-immobilien.ch, www.orchis-immobilien.ch

Ein Programm fiir alle Falle:
- Modernste Warmepumpentechnik

- Thermische Solarkollektoren \5\ Investieren Sie
- Photovoltaik Komplett-Anlagen in lhre Zukunft!

ait Schweiz AG Q ]
CH-6246 Altishofen - Tel.: 062 748 20 00 alpha Innm

www.alpha-innotec.ch EINE MARKE DER SCHULTHESS GROUP




Grusswort

Lassen Sie sich inspirieren

«Immobilienpreise steigen nur noch bis 2013», verkiindete eine der
grossten Schweizer Tageszeitungen Ende Oktober 2012 und begriindete
dies mit der restriktiveren Vergabepolitik bei Hypotheken und einem

abflauenden Bevolkerungswachstum.

Gleichzeitig rechnen renommierte Immobilienbera-
ter mit einer Zunahme der Schweizer Wohnbevoélke-
rung bis ins Jahr 2030 auf 9.4 Millionen Menschen.
Nun, wir werden sehen, was aus den Prophezeiun-
gen des letzten Herbsts im Verlaufe dieses Jahres
wird. Fest steht, dass die Schaffung von gentigen-
dem, qualitativ hochwertigem und ressourcenscho-
nendem Wohnraum auch in der Zukunft eine grosse
Herausforderung bleiben wird. Es gibt also keinen
Grund, pauschale Abgesidnge auf die Immobilien-
branche anzustimmen. Im Gegenteil.

An der 15. Immo Messe Schweiz 2013 zeigt sich die
Branche in ihrer ganzen Breite in ausgezeichneter

Verfassung. Rund 230 Aussteller prisentieren sich
an der Immobilienmesse fiir Eigentum, Umwelt,
Energie, Bau und Renovation mit ihren Dienstleis-
tungen und Produkten den erwarteten rund 15000
Besucherinnen und Besuchern. Damit ist die Mes-
se gleichzeitig auch ein bedeutender Treffpunkt der
Branche.

Zu einem «Highlight» in jedem Sinne des Wor-
tes diirfte die Sonderschau «Licht heute» werden.
Der grosse Umbruch in der Beleuchtungstechnolo-
gie flihrt bei privaten und offentlichen Bauherren
zu einem grossen Informationsbedarf. In der Son-
derschau ist zu erfahren, ob die Energiesparlam-
pen schon bald génzlich durch die LED-Techno-
logie abgel6st werden und wie letztere zur Erzeu-
gung von stimmungsvollem Licht in Architektur und
Innenraumgestaltung integriert werden kann. Die
Sonderausstellung zum «Prix Lignums», ein vielfalti-
ges Vortragsprogramm und verschiedene Veranstal-
tungen fiir Fachbesucher runden das Rahmenpro-
gramm der Messe ab.

Wir heissen Sie vom 22. bis 24. Mérz 2013 an der be-
deutendsten nationalen Fachmesse fiir die Planung
und den Erwerb von Wohneigentum in St.Gallen
herzlich willkommen. Lassen Sie sich bei uns zur
Umsetzung ihrer Wohntrdume inspirieren!

Nicolo Paganini
Direktor Olma Messen St.Gallen
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Wer bauen will,
muss informiert sein

Die Schweiz hat nach wie vor eine der tiefsten Eigentumsquoten in Europa.
Gemass einer aktuellen Studie des GFS Bern wiinschen sich rund 76 Prozent

der Stimmberechtigten eigene vier Wande. Das Eigentum hat also nach wie

vor eine ungebremste Attraktivitat.

Die Anzahl von Personen, die eine Wohnung oder ein
Haus zur Miete oder zum Kauf suchen, ist in den letz-
ten Jahren grosser geworden. Die Bevolkerung der
Schweiz wichst so stark wie seit Ende der 1980er
Jahre nicht mehr.

Der Wohnimmobilienmarkt war 2012 durch tiefe

Zinsen, eine hohe Nachfrage und ein knappes Ange-
bot geprégt. Fiir das Jahr 2013 wird in der Immobili-
enbranche zwar immer noch mit steigenden Preisen
gerechnet. Es wird jedoch von einer Abschwachung
der Preisentwicklung ausgegangen.

Heutige Wohnungssuchende verstehen unter einer
«passenden» Wohnung etwas anderes als Wohnungs-

suchende friiherer Generationen. Heutige Wohnun-
gen umfassen bei gleicher Zimmerzahl 30 — 40 Pro-
zent mehr Wohnfldche als Wohnungen aus den
1970er Jahren. Zudem nimmt die Anzahl Personen
pro Haushalt ab und das Durchschnittsalter der Be-
volkerung steigt — und damit auch der Wohnungs-
und Wohnfldchenkonsum.

Eine passende Wohnung muss heute wesentlich
komfortabler sein als friiher. Die Anspriiche an den
Innenausbau sind stark gestiegen. Zu einer Sanie-
rung gehoren zudem héufig Erneuerungen der Ge-
béudehiille und Anpassungen der Gebaudetechnik.
Das alles trigt zur Preissteigerung bei.

Kauf, Bau oder Sanierung eines Hauses stellen eine
grosse Herausforderung dar. Viele Leute stehen nur
einmal im Leben vor einer solchen Aufgabe. Fachwis-
sen ist gefragt.

Die Immo Messe Schweiz ist eine hervorragende
Plattform, um sich als Bauwilliger in kiirzester Zeit
eine sehr gute Ubersicht {iber vorhandene Immobi-
lienangebote, Unternehmungen zu Bau — und Sanie-
rung und die vorhandenen Beratungs-Dienstleistun-
gen zu verschaffen.

Ich wiinsche Thnen auf dem Messerundgang viel Er-
folg und eine Menge an niitzlichen Informationen
fiir Ihre Pldne rund ums Bauen und Investieren.

Walter Locher, Kantonsrat
Prasident des Hauseigentiimerverbandes
des Kantons St.Gallen

SPECIAL | Februar2013
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Immo Messe Schweiz
mit Schwerpunkt «Licht heute»

Vom 22. bis 24. Marz 2013 offnet die Immo Messe Schweiz zum 15. Mal
ihre Tiiren. 230 Aussteller prasentieren lhnen in den Hallen der Olma
Messen St.Gallen ein breites Angebot an Produkten, Dienstleistungen
und Innovationen rund um den Immobilien- und Bausektor.

Bilder: Regina Kithne/Immo Messe Schweiz

Die Immo Messe Schweiz ist die grosste nationale
Themenveranstaltung fiir die Planung und den Er-
werb von Wohneigentum. Sie widmet sich speziell
den Themen Bau, Renovation, Finanzierung, Um-
welt und Energie. Die Ausstellung ist eine langjéh-
rige Plattform fiir den personlichen Informations-

austausch mit Immobilienmachern, Finanz- und
Baudienstleistern und dient Thnen als Inspirations-
quelle fiir bevorstehende Bau- oder Renovations-
projekte. Informationen aus erster Hand erfahren
Sie auch beim Besuch der Kurzreferate im Vortrags-
forum. Fachleute aus den Bereichen Architektur,

LBV

n Treuhand AG

SPECIAL | Februar2013



Haustechnik und Energie treffen sich am Basiskurs
und der Fachtagung der «MINERGIE-P/Passivhaus-
tage 2013» oder an der 13. Immobilien-Vision Ost-
schweiz.

Der Eintritt ist fiir alle Besucherinnen und Besucher
kostenlos.

Sonderschau «Licht heute»

Seit 2012 ist der Verkauf von Glithlampen wegen
verschirfter Energieeffizienz-Vorschriften fast voll-
standig eingestellt. Die Auswahl an neuen Lichtquel-
len wird immer grosser und besser. Insbesondere
die neuste LED Generation erfiillt immer besser die
hochsten Anspriiche an Design, Funktionalitat, Qua-
litdit und Wirtschaftlichkeit. Auf dem vielféltigen
Lichtmarkt findet sich jedoch der Laie ohne professi-
onelle Unterstiitzung nur mithsam zurecht.

Eine gute und optimale Beleuchtung ist kein Zufall
und sollte von einem Fachspezialisten geplant sein.
Licht kann - sofern richtig eingesetzt — Behaglichkeit
schaffen und Emotionen auslésen; im umgekehrten
Fall aber auch das Gemiit triitben. Oftmals wird die-
sem Umstand nicht geniigend Rechnung getragen.
Lichtplaner und Berater zeigen Ihnen an der Sonder-
schau «Licht heute» in der Halle 9.0 optimale Licht-
l6sungen fiir Wohn-, Industrie- und Biirordume, Ta-
geslichtsysteme sowie Strassenbeleuchtungen.

Die Sonderschau-Aussteller:

—Domus Leuchten und Mobel AG, St.Gallen

- Elevite AG, Spreitenbach

—Heizplan AG, Gams

—Heliobus AG, St.Gallen

- Lichtstark Leuchten & Lichtkonzepte, St.Gallen
—Visione Licht GmbH, Tiibach

Sonderausstellung «Prix Lignum»

Der «Prix Lignum 2012» zeichnet den besonders
hochwertigen und zukunftsweisenden Einsatz von
Holz in Bauwerken, im Innenausbau, bei Mdbeln
und kiinstlerischen Arbeiten aus. Von der Briicke

Immo Messe Schweiz

bis zum Stuhl waren fiir diesen Wettbewerb alle Ar-
ten von Objekten, die sich mit Holz auseinanderset-
zen, zugelassen. 342 Projekte wurden Schweiz weit
eingereicht. Lignum Holzkette St.Gallen zeigt in ei-
ner Sonderausstellung wahrend der Immo Messe
Schweiz (Halle 9.1) die nationalen und regionalen
Preistrager.

11

Messethemen

Immobilien:

* Architektur, Planung, Neubau und Erwerb von Eigen-
heimen, Stockwerkeigentum und Anlageobjekte

» Finanzierung und Versicherung

+ Bauland, Standortwahl (Gemeinden und Regionen)

+ Energieeffizientes und 6kologisch nachhaltiges
Bauen (Passivhaus, MINERGIE-Standards)

* Renovationsberatung, energieeffiziente Sanierung

* Energie: Erdol, Erdgas, Elektrizitat

» Erneuerbare Energie: Photovoltaik, Erdwadrme, Sola-
re Wassererwarmung, Holz, Biogas

+ Umwelttechnik, Regenwassernutzung, Abwarme-
nutzung

* Interessengemeinschaften und Verbande

Bauen und Renovieren:

» Bauberatung, Renovationsberatung

+ Baubiologie, Baudkologie

+ Hausbau/Systembau, Holzbau

+ Rohbau, Gebdudehiille, Baumaterialien

» Warme- und Schalldémmung

» Fassade, Bedachungen

* Fenster, Tiren, Treppen

+ Balkon und Wintergarten

* Innenausbau, Bodenbeldge, Wande und Decken
+ Klichenbau. Badezimmer, Sanitdranlagen
» Lichttechnik

+ Haustechnik: Heizung, Luftung, Klima

« Elektroanlagen, Sicherheit

SPECIAL | Februar2013
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MINERGIE-P/Passivhaustage

Fiir beide Fachveranstaltungen der MINERGIE-P/
Passivhaustage ist eine Anmeldung bis 14. Mérz
2013 erforderlich:

MINERGIE-P/-A Basiskurs

Der MINERGIE-P/-A Basiskurs «Gebaudestandard
fiir das beste Bauen» findet am Donnerstag, 21. Mérz,
von 9 bis 17.30 Uhr statt. Er richtet sich an Planer/in-
nen aus den Bereichen Architektur, Haustechnik und
Energie. Der Kurs wird vom Verein MINERGIE als Be-
statigung der Fachpartnerschaft akzeptiert. Kurslei-
tung: IG Passivhaus Schweiz. Kosten: CHF 550 (CHF
350 fiir Teilnehmer aus GR, SH, SG und TG).

Programm:

- Die Gebaudehiille

- Die Haustechnik

- Der Energienachweis und MINERGIE-P/-A Antrag
—Bauteilkatalog und Graue Energie

—Die Warmebriicken

—MINERGIE-ECO

Fachtagung «Lichtkonzepte und Passivhaus»

Am Freitag, 22. Mérz, findet von 9 bis 16 Uhr die Fach-
tagung «Lichtkonzepte und Passivhaus - Ansatze fiir
eine energieeffiziente Zukunft» statt. Sie richtet sich
an Architekten, Haustechnikplaner, Elektroplaner,
HLK-Ingenieure und -Planer, Techniker Fachrichtung
Hochbau, Energiefachleute, Generalunternehmer,
Baufachleute, institutionelle Bauherren, Investo-
ren, Studierende.Tagungsleitung: Helmut Krapmei-

er, dipl. Ing. Architekt, Energieinstitut Vorarlberg/A.
Kosten: CHF 250 (verglinstigter Tarif fiir Studierende
und verschiedene Verbandsmitglieder).

Programm:

— Erkenntnisse des modernen Lichts —eine Geschich-
te zur Optimierung (Daniel Tschudy, Amstein +
Walthert AG)

— LED die Lichtrevolution (Albert Studerus, Schwei-
zer Licht Gesellschaft)

— Gesundheitliche Aspekte der Tageslichtnutzung
in hoch effizienten Gebauden (Arch. Dr. DI Renate
Hammer, Donau-Universitiat Krems/A)

— Die Energieagentur St.Gallen unterstiitzt vorbildli-
ches Bauen und Planen (Silvia Gemperle, Energie-
agentur St.Gallen GmbH)

— Graue Energie im Gebdudebereich — Einfluss von
Entwurf und Konstruktion (Ruedi Rilegg, aarde-
plan AG Architekten ETH SIA)

— Ganzheitliche Energieoptimierung von Gebéu-
den — Wenn Heizen zur Nebensache wird (Stefan
Truog, Visiobau Architekturbiiro STV)

— Vorzeigeobjekte in der Praxis — MINERGIE-P Mehr-
familienh&user in Hybridbauweise (Pierre Honeg-
ger, Honegger Architekt AG und Stefan Mischler,
E. Fuchs AG)

13.Immobilien-Vision Ostschweiz

Die Rahmenveranstaltung des HEV Kanton St.Gallen
und der SVIT Ostschweiz behandelt das Thema
«Kampf ums Erdol: Welche Alternativen hat der
Hausbesitzer?» Geschlossene Veranstaltung.

T

SPECIAL | Februar 2013



Offentliches Vortragsforum
Samstag, 23. Mérz 2013

10.30

11.00

11.30

12.00

12.30

13.00

13.30

14.00

14.30

15.00

15.30

16.00

Licht heute

Philipp Wachter, Fachberatung/Verkauf im
Aussendienst, Elevite AG

MINERGIE©-A: Was es dazu braucht?

Silvia Gemperle, Projektleiterin Energie und
Gebaude, Energieagentur St.Gallen GmbH
Wohnen in MINERGIE©-A: Haus am Sonnen-
berg in Abtwil

Stefan Truog, dipl. Architekt FH STV,
Visiobau

Energieberatung und -forderung mit der
Energieagentur St.Gallen GmbH

Philipp Egger, Geschiéftsleiter, Energieagen-
tur St.Gallen GmbH

Wertvolle Tipps zur Eigenheimfinanzierung
Michael Schafhiutle, Teamleiter Privatkun-
den, St.Galler Kantonalbank AG
Holzsystembau oder Massivbau — ein Uber-
blick

Peter Wolff, Architekt, Bijouhaus AG

Zum Pauschalpreis umbauen oder renovieren
Fredy Willi, Architekt und Projektleiter, Zili AG
Natiirliches Tageslicht im Untergeschoss!
Einfach und genial.

Rudolf O. Signer, Geschéftsfiihrer,

Heliobus AG

Photovoltaik auf dem Eigenheim

Marcel Okle, Geschiftsfithrer, intelli solar
GmbH

Luft-Warmepumpen im Alt- und Neubau —
eine sinnvolle Alternative?

Michael Grabherr, Geschéftsfithrender Ge-
sellschafter, Mons Gruppe

Altbauten stimmungsvoll und substanzenge-
recht renovieren

Philip Hostettler, Architekt, IG Altbau

Das Passivhaus als Baustein der 2000-Watt-
Gesellschaft

Pierre Honegger, Inhaber, Honegger Archi-
tekt AG und Stefan Mischler, Bereichsleiter,
E. Fuchs AG

Immo Messe Schweiz

Offnungszeiten

Freitag,22.Marz 2013: 14 bis 19.30 Uhr
Samstag, 23.Marz 2013: 10 bis 18.00 Uhr
Sonntag, 24.Mérz 2013: 10 bis 17.00 Uhr

Der Eintritt ist frei.
Olma Messen St.Gallen (Hallen 9.0 und 9.1)
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Sonntag, 24. Marz 2013

11.00

11.30

12.00

12.30

13.00

13.30

14.00

14.30

15.00

Luft-Warmepumpen im Alt- und Neubau -
eine sinnvolle Alternative?

Michael Grabherr, Geschéftsfithrender Ge-
sellschafter, Mons Gruppe

Licht heute

Philipp Wachter, Fachberatung/Verkauf im
Aussendienst, Elevite AG

Altbauten stimmungsvoll und substanzenge-
recht renovieren

Philip Hostettler, Architekt, IG Altbau
Wertvolle Tipps zur Eigenheimfinanzierung
Michael Schafhiutle, Teamleiter Privatkun-
den, St.Galler Kantonalbank AG
Holzsystembau oder Massivbau — ein Uber-
blick

Peter Wolff, Architekt, Bijouhaus AG

Zum Pauschalpreis umbauen oder renovieren
Fredy Willi, Architekt und Projektleiter, Zili AG
Strategien zur Steigerung des Wohnkomfort
und der Energieeffizienz.

Stefan Truog, dipl. Architekt FH STV, Visiobau
Photovoltaik auf dem Eigenheim

Marcel Okle, Geschéftsfithrer, intelli solar
GmbH

Natiirliches Tageslicht im Untergeschoss!
Einfach und genial.

Rudolf O. Signer, Geschéftsfiihrer, Heliobus AG

Weitere Informationen:

www.immomesse.ch

Neu! Ab Marz ist unter m.immomesse.ch der mobile

Messeguide fur Smartphones online.

Genossenschaft

Olma Messen St.Gallen

Immo Messe Schweiz

Splugenstrasse 12

9008 St.Gallen

Tel.071 242 04 44
immomesse@olma-messen.ch
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Ein Meilenstein am Rathausplatz_Das neue ,,Freihof Areal”

Am Fusse der Hiigel des Appenzellerlandes, inmitten des St. Galler Rheintales, liegt das malerische
Altstéatten. Seine historische Altstadt ist eine der schonsten in der Ostschweiz. Hier tut sich was.
Denn wo sich Tradition und Stil mit Komfort und Moderne vereinen, wird es nun noch schoner.
Fiir alle, die dort leben, arbeiten, einkaufen oder Geschafte machen. Ein Ausblick:

In der historischen Marktstadt am Rathausplatz auf dem
~Freihof Areal” entsteht durch Mettler2Invest ein Neubau,
der den markanten Auftakt zur Marktgasse und zur Alt-
stadt bilden wird. Und was so eine exponierte Lage ver-
spricht, das spornt einen engagierten Projektentwickler
wie Stefan Schreiber von m2i erst richtig an: ,Das Projekt
ist eine sehr anspruchsvolle Entwicklung. Rein technisch
aufgrund der engen Verhaltnisse im Stadtkern. Und kul-
turell, da die gesamte Neugestaltung des Zentrums um
das Rathaus nur Vorteile bringt und die Attraktivitat von
Altstatten steigert. Mit unserem motivierten, erfahrenen
Planerteam werden wir diese Aufgabe bewaltigen.“ Mit Si-
cherheit. Denn Mettler2Investist flr seine Zuverlassigkeit
weit Uber die Schweizer Grenzen bekannt. Nicht zuletzt
durch grosses Verantwortungsbewusstsein fur Stadt und
Land, die Lebensqualitat der Gesellschaft und die Sorgfalt
fur ihre Zukunft. Eins baut aufs andere auf.

»Das Projekt dient nicht einer Sache sondern
Menschen.*

Mit dieser Denkweise ist Stefan Schreibers Einsatz fur
Altstatten perfekt beschrieben. Sein reicher Erfahrungs-

schatz bestarkt alle, die mit ihm zu tun haben. Doch
daruber will er gar nicht sprechen, lobt lieber seine
Leute, die Firma, die Mitarbeiter — die Bauprofis. Wie
wichtig ihm Professionalitat und das Resultat der Ar-
beit ist, wird bei der detaillierten Schilderung des neu-
en Bauvorhabens deutlich. ,Das Freihof Areal ist ein
attraktiver Platz fur Gewerbe, Blros und Wohnungen.
Das geplante Gebaude verfugt im Erdgeschoss und
den Obergeschossen Uber einen Innenhof, der direkt
vom Rathausplatz und der Marktgasse erschlossen
ist und zur Churerstrasse einen zweiten Ausgang be-
sitzt. Im offenen Innenhof sind die Flachen fur De-
tailhandels- und Dienstleistungsnutzungen mit total
1280 m? sowie die drei Vertikalerschliessungen mit
Treppenhaus und Lift. Diese ermoglichen den Zugang
in die Untergeschosse, die Tiefgarage, zu den Mietfla-
chen fur Buros, Dienstleistung und Praxen im 1. und 2.
Obergeschoss mit gesamt 2'650 m?, weiter hin zu den
2- und 3-Zimmer-Wohnungen im 2., 3. und 4. Oberge-
schoss. Alle Wohnungen werden modern und grosszu-
gig ausgebaut, besitzen eine geschitzte Loggia, zum
Teil ist der Zugang auf die Dachterrasse moglich. Dass
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Die Asthetik der modernen Architektur mit grosszigig
verglasten Raumen offenbart den Blick fur innovative
Bauweise. Das Projekt in Massiv-Bauart wird im Minergie-
Standard ausgefuhrt.

sie altersgerecht und rollstuhlgangig erstellt werden,
ist ein wichtiger Aspekt und beruhigend zu wissen.
Schliesslich will man einen Ort, an dem man sich gut
eingerichtet hat und wohl fuhlt, niemals mehr verlas-
sen mussen.”

Noch ein paar Worte zur Logistik. Im 1. Untergeschoss,
Niveau Ringgasse, liegen weitere 650 m? Nutzungsfla-
chefurDienstleistung, Detailhandeloder Gewerbe. Hier
konnen Lager- und Infrastrukturraume sowie die An-
lieferung mit LKWs bis 18 Meter(!) angeordnet werden.

Die Erreichbarkeit ist auch fur die Bewohner exzellent.
Direkt von der Ringgasse aus wird eine Tiefgarage mit
ca. 115 offentlichen und privaten Platzen erschlos-
sen. Und zwischen der Freihof-Uberbauung und der
Kirchenmauer liegen die Bushaltestellen vom Rhein-
talbus. Die ausgezeichnete Lage des Neubaus in der
Stadt mit allen Infrastrukturen wie Einkaufen, 6ffent-
licher Verkehr, Kultur, Gastronomie, Schulen, Spital
und Kirchen sollte eine gute Vermietung an alle Alters-
gruppen ermoglichen.

Publireportage | 15

Die beeindruckende Fassade ist vorgehangt
und hinterliftet. Auf optimalen Schallschutz
wird grossten Wert gelegt.

Der Rathausplatz und die Trottoirflachen werden mit einer
Pavé-Pflasterung, unterbrochen mit Natursteinfriesen
gefertigt.

mettlerzinvest

Wir erden Ideen.

Mettler2invest AG
Nachhaltige
Projektentwicklung

Schonbuelpark 10
CH-9016 St. Gallen
Telefon +41 (0)71 791 91 91
www.mettler2invest.ch
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Das Licht bestimmt den Tonfall

Licht ist in der Architektur weit mehr als ein gestaltendes Element.
Licht ist elementar und kann Raumen eine neue Bestimmung geben.
Im Gesprach mit dem Bernecker Architekten Carlos Martinez.

Architekt
Carlos Martinez.

In den Baukoérper ein-

geschobener Glaskubus:

Umbau der St.Galler
Kantonalbank in
Diepoldsau.

Interview: Marcel Baumgartner Bilder: zVg

Carlos Martinez, was bedeutet fiir Sie das Zitat des
Tessiner Architekten Luigi Snozzi «Alles iiber al-
lem: das Licht!»?

Ohne Licht kein Schatten, keine Farbe, keine Wahr-
nehmung der Rdume, also keine Architektur. Erst
das Licht macht den Raum wirklich erlebbar. Wun-
derbar ist, dass uns das Tageslicht je nach Jahres-
zeit und Tageszeit den Raum verschieden wahrneh-
men und spiiren ldsst. Der Umgang damit ist sehr an-
spruchsvoll und spannend.

Schliesst diese Aussage das kiinstliche Licht mit
ein?

Auf jeden Fall. Mit kiinstlichem Licht kann man ei-
nen Raum speziell in Szene setzen, kann ihn aber in
der Wirkung auch zerstéren, ihm entgegenwirken.
Wir Menschen sind viel einfiihlsamer, als wir sel-
ber denken. Wir spiiren schnell, wenn etwas nicht
stimmt, kénnen aber oft nicht sagen, was genau es
ist. Das Licht ist generell enorm wichtig, der Umgang
damit nicht ganz einfach. Besonders interessiert
mich, dass man einen Raum am Abend - je nachdem,
wie die Leuchtmittel eingesetzt werden — ganz an-
ders wirken lassen kann.

Was meinen Sie damit?

Ein Raum kann verschiedene Funktionen bravouros
meistern, wenn wir im Laufe des Abends das Licht
verdndern. Dies nutzt man oft bei Wohnraumen und
speziell im Verkauf- und Hotelbereich. Wie stark das
Licht auf unsere Psyche wirkt, kann man mit dem
einfachen Beispiel erkldren, dass sich auch der Ton-
fall unsere Stimme &ndert, je nachdem, wie hell es in
einem Raum ist.

Wie wichtig ist die Aussenbeleuchtung von Bau-
ten? In den USA hat man dieses Thema friih zele-
briert, bei uns wurde es lange Zeit vernachlassigt.
Ein Gebdude, vor allem ein 6ffentliches, soll auch im
Dunkeln reprasentieren und sich in Szene setzen. All-
gemein ist bei uns die Beleuchtung auch wegen des
langen Winters wichtig. Der Strassenraum und die
Platze sollten speziell beleuchtet sein und das ge-
wiinschte Ambiente dadurch unterstreichen. Ein Bei-
spiel: Beim Projekt der Stadtlounge in St.Gallen merkt
man sehr schnell, welche Bedeutung Licht und Leuch-
ten zukommt. Man muss jedoch auch dem sogenann-
ten «Dark-Sky-Effekt» Sorge tragen und das Licht nicht
unnoétig in den Himmel strahlen lassen. Dies hitte zur
Folge, dass Zugvogel orientierungslos werden und
sich verfliegen. Sie sehen also: Licht und Beleuchtung
sind ein komplexes und sehr interessantes Thema.

Wie kann man den Umgang mit Licht lernen? Es
diirfte kaum mit der Lektiire einiger Biicher oder

einem Architekturstudium getan sein.
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Das stimmt. Fiir den Architekten ist die eigene Erfah-
rung sehr wichtig. Darum ist es auch entscheidend,
viel zu reisen und verschiedene Rdume und Kultu-
ren zu besuchen. Man muss die erbaute Architektur
erwandern, immer und iiberall beobachten und auf
seine innere Stimme horen.

Ein Architekt kann also erst mit zunehmendem
Alter sorichtig glanzen?

Architekt ist mehr als ein Beruf. Fiir mich ist es
eine Leidenschaft. Es gibt natiirlich sehr gute junge
Architekten, die intuitiv hervorragend mit Licht
und Architektur umgehen. Ich denke aber — oder
hoffe es zumindest —, dass der Architekt mit zu-
nehmender Erfahrung besser wird. Wenn man die
Biographien von namhaften Architekten studiert,
merkt man, dass sie oft im Alter die wirklich wich-
tigen Bauten erstellt haben. Le Corbusier baut die
Kirche in Ronchamp mit 68 Jahren, Mies van der
Rohe hat die Nationalgalerie in Berlin mit 82 Jah-
ren fertiggestellt, und Frank Lloyd Wright stand mit
90 auf der Baustelle seines Guggenheim-Museums
in New York. Das gibt mir ein gutes Gefiihl fiir das
Alterwerden.

Sie entwickeln lhre Bauten immer neu. Es ist zwar
eine Handschrift erkennbar, aber kein Architek-
turstil, wie ihn beispielsweise Santiago Calatrava
gepréagt hat.

Ein stark wiedererkennbarer Stil wére besser fiir die
Bekanntheit, schrénkt aber auch stark ein. Fiir mich
kommt dies gar nicht infrage, weil ich jedes Projekt
fiir den Ort und den Nutzer massgeschneidert ent-
wickle. Dies ist mir sehr wichtig. Da jeder Platz und
jeder Kunde speziell ist, entstehen auch immer ei-
genstdndige Bauten.
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lhr Architekturbiiro kann diesen Sommer bereits
das 20-Jahre-Jubildaum feiern. Hat sich in dieser
Zeitviel veréndert?

Ich habe das Atelier im Sommer 1993 in Diepoldsau
mit einem Partner er6ffnet — eigentlich aus einer Not
heraus, um fiir Freunde erschwinglichen Wohnraum
zu planen und zu bauen. Die Akzeptanz fiir moderne
Architektur war im Rheintal damals praktisch nicht
vorhanden. Das hat sich inzwischen geidndert. Heute
ist die Region — ja iiberhaupt die gesamte Ostschweiz
- empféanglich fiir zeitgemésse Bauten und Projekte.
Architektur ist wichtig geworden und interessiert die
Offentlichkeit viel stirker als frither. Ebenso haben
sich natiirlich unsere Projekte verdndert. Zu Beginn
waren wir sehr stark im Wohnungsbau titig. Heute
reicht das Projektspektrum vom extravaganten Anbau
an ein Einfamilienhaus {iber den Bankfilialen-Umbau
bis zum Hotel. Seit vier Jahren werde ich durch Rafa-
ele Falivena bei der Geschéftsfiihrung und den gross-
en Projektleitungen unterstiitzt. Ohne seine Hilfe und
die meiner Mitarbeiter kénnte ich bei der Unterneh-
mensgrosse gar nicht mehr selber entwerfen.

Sie beschiftigen heute 22 Mitarbeiter, wovon vier
Bauzeichnerlehrlinge. Haben Sie vor, noch stéarker
zuwachsen?

Vor zehn Jahren waren wir fiinf Personen. Vor fiinf
Jahren hatte ich bereits zehn Mitarbeiter. Dann bau-
ten wir das grosse Biirogebdude in Berneck, um Platz
fiir bis zu 20 Personen zu schaffen. In Rorschach ha-
ben wir ein weiteres Biiro mit insgesamt vier Leuten.
Dieses wird von Ronnie Ambauen selbststdndig ge-
fiihrt. Grosse ist nicht alles. Aber um gewisse Bau-
ten planen zu kénnen, braucht man eine bestimmte
Anzahl Mitarbeiter, sonst ist man nicht flexibel und
schlagkréftig genug.
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Das Kurhaus Oberwaid
wurde vergangenes Jahr
fertiggestellt.
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A B lﬂ 8 c “ I Projektierung und Planung von Beleuch-

tungsanlagen werden immer komplexer. Als fih-

render Schweizer Anbieter von Lichtlésungen
unterstiitzen wir Sie hier umfassend, partner-
schaftlich und verldsslich. Wir begleiten Beleuch-
tungsprojekte von der Planung tiber die Realisation
bis zum Service. Sprechen Sie mit unseren Be-
leuchtungsprofis, bevor Sie schwarz sehen. Rufen
Sie uns an: 056 419 70 70. www.elevite.ch
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Mit Solamagic dem Friihling
auf die Springe helfen

Wer kennt das nicht: Eigentlich ist es tagsiiber noch angenehm warm,

man plant mit Freunden oder Kollegen eine Gartenparty fiir den Freitag-
abend und bereitet einen schonen Abend vor. Weil man ja bereits Erfahrung
besitzt und weiss, dass es zu vorgeriickter Stunde kiihl werden kann, nimmt

man entsprechende Kleidung mit und denkt auch an ein offenes Feuer zum
Warmen. Leider zeigt aber die Erfahrung auch, dass selbst die beste
Vorbereitung meist nicht ausreicht. Wenn die Sonne weg ist, wird es bald
einmal zu kalt und ungemiitlich, um draussen zu bleiben. Zuerst frieren die
Frauen, dann frésteln irgendwann auch die starken Manner.

Strahlungswirme von herkommlichen Heizquellen
ist nicht nur subjektiv, sie erreicht auch meist kei-
ne optimale Ausbreitung. Und genau hier kommen
die SOLAMAGIC - Infrarotheizstrahler zum Einsatz.
Auf Basis kurzer Wellen, die unmittelbar den Kor-
per erreichen, sorgen sie fiir eine kostengiinstige und
energiesparende Warme. Herzstiick des Strahlers
ist Infrarot-Technologie, die nicht die Luft aufheizt
sondern direkt den Korper bestrahlt. So entsteht an-
genehme geruch- und gerduschlose Warme dhnlich
der des Sonnenlichts.

Einfache Installation - komfortabel und sparsam
in der Benutzung

Die Installation der Solamagic Wéarmestrahler ist
denkbar einfach an der Wand, der Decke oder {iber
Stativ moglich. Der Warmeradius umfasst bis zu
16m2 (2000W) und bietet ohne zu erhitzen eine sanf-
te, mediterrane Korpererwarmung. Infrarot-Technik
bietet zusétzlich zur angenehmen Wiarmeerfahrung
auch einen heilsamen gesundheitlichen Wert, da es
in der Medizintechnik bereits erfolgreich eingesetzt
wird. Seit 1986 wurde zudem die Raumstation MIR
bereits mit Infrarot-Technik beheizt. So sind Sola-
magic Wéarmestrahler-Besitzer in guter Gesellschaft,
wenn sie unbeheizte Raume oder Gartensitzplétze
auf diese Weise erwdrmen und so komfortabler nutz-
bar machen.

Gegeniiber vergleichbaren Gasheizsystemen sparen
Nutzer bis zu 60% Kosten, denn die Betriebskosten
eines 1400W Strahlers liegen je nach Stromtarif bei
nur 25-30 Rappen pro Stunde. Gegeniiber herk6mm-
lichen Elektroheizungen betragt die Kostenersparnis
um 30%. Dabei ist die Umwandlung von bis zu 92%
der eingesetzten Energie in Warme &dusserst effektiv.
Standige Innovationen ermoglichen den Nutzern zu-
dem unzihlige individuelle Variationen.

1T

Verfiigbarkeit des Sortimentes

Bei der Elevite AG in Spreitenbach sind die wich-
tigsten Gerétetypen von 500 bis 2800 Watt fiir Ihren
Haus-bzw. Elektroinstallateur immer sofort ab Lager
verfiigbar. Alle Standard-Strahler bis 2800W sind
mit einem Anschlusskabel mit Schweizer Stecker
ausgeriistet. Der Gesamtkatalog unter www.elevite.
ch informiert umfassend iiber das SOLAMAGIC Sor-
timent inklusive dem komplettem Zubehor Angebot.

elevite

Licht und Beratung

Elevite AG, Fegistrasse 9,8957 Spreitenbach,
Telefon 056 419 70 70, Fax 056 419 70 80,
E-Mail info@elevite.ch, www.elevite.ch
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Elektrotechnik
aus einer Hand

Huber+Monsch

Starkstrom | Automation | Telematik I Informatik

St.Gallen | Gossau | Rorschach
www.hubermonsch.ch
Tel 071 274 88 77

«Die Softwarelosung ImmoTop

bietet alles, was die
Immobilienbranche braucht.»

André Hine Geschaftsflihrer
GOLDINGER Immobilien Treuhand — St. Gallen

IMMO

INFORMATIK AG

KRONENBERGER

KUNSTSTOFF-FENSTER

KRONENBERGER

Die Schweizer Fensterbauer

Besuchen Sie den Renovations-
Champion an der Immo-Messe
St.Gallen

™ ball

Hauptsitz und Produktion
KRONENBERGER AG, Ronstrasse 7, 6030 Ebikon, Tel. 041 445 14 14
Fax 041 445 14 50, info@kronenberger.ch, www.kronenberger.ch

A

e
e

A

Jetzt neu auch in St.Gallen
Breitfeldstrasse 13, 9015 St.Gallen, Tel. 071 314 08 80

W&W Immo Informatik AG ist die Schweizer Marktfiihrerin
fiir Software im Immobilienbereich.

www.wwimmo.ch

W&W Immo Informatik AG - Obfelderstrasse 39 - 8910 Affoltern am Albis - Bern - St. Gallen - Telefon +41 44 762 23 23 - info@wwimmo.ch
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Neue Formen und Konzepte

«Sculpture» von
«Millelumen». Handge-
fertigte Pendelleuchte.

LED-Leuchten im Wohnbereich sind keine Seltenheit mehr. Nur haben
viele renommierte Leuchtenhersteller den Sprung zur LED-Technologie
bisher nicht erfolgreich umgesetzt. In ihrem Sortiment fehlen

entsprechend Produkte.

Text: Mathias Benz* Bild: zVg

Seit einigen Jahren wird die LED-Technologie auch
fiir Beleuchtung eingesetzt, vor allem seit weisse
LEDs erhéltlich sind. Anfénglich wurden LEDs wegen
der damals geringen Leistung vorwiegend fiir deko-
rative Anwendungen und dezente Aussenbeleuch-
tungen verwendet. Nachdem es gelungen ist, bei den
weissen LEDs nach dem urspriinglich sehr kalten,
fast blaulichen Licht auch angenehmes warmweisses
Licht mit leistungsstarken LEDs zu erzeugen, eroft-
nen sich nach und nach neue Anwendungsgebiete.
Zwischenzeitlich ist die Technologie so weit fortge-
schritten, dass LED-Leuchten auch im Wohnbereich
eingesetzt werden konnen. Es kommen laufend
neue, innovative Produkte auf den Markt.

Einsatz macht sich bezahlt

LED-Leuchten bieten gegeniiber herkdmmlichen
Gliith- und Halogenlampen eine ganze Reihe von Vor-
teilen: Sie sind dusserst energiesparend und langle-
big, bei einer Lebensdauer von bis zu 100000 Stun-
den muss kein Leuchtmittel mehr ausgewechselt
werden. Diese Einsparungen kompensieren den

leicht hoheren Kaufpreis bei Weitem. Die kleine Bau-
form und die geringe Warmeentwicklung von LEDs
erlaubt die Herstellung von Leuchten in ganz neuen,
auch sehr filigranen Bauformen. Das erzeugte Licht
ist angenehm, flackerfrei und es entsteht weder UV-
noch Infrarotstrahlung.

Umriistung nicht sinnvoll

Leider haben viele renommierte Leuchtenhersteller
den Sprung zur LED-Technologie bisher nicht erfolg-
reich umsetzen konnen und deshalb kaum innovati-
ve neue Produkte im Sortiment. Die Umriistung be-
stehender Modelle auf LED-Leuchtmittel ist keine
sinnvolle Losung; die Starken der neuen Technologie
wie z. B. geringe Warmeentwicklung oder minimaler
Platzbedarf rufen nach neuen Formen und Konzep-
ten von Leuchten.

Erfreulicherweise fiillen neue innovative Leuchten-
hersteller diese Liicke, die mit neuartigen Baufor-
men von LED-Leuchten in hervorragender Qualitat
auffallen. So bietet z. B. der Hersteller «Millelumen»
mit dem Modell «Sculpture» eine handgefertigte
Pendelleuchte an, welche ihresgleichen sucht.

Auch unser Unternehmen setzt seit Jahren LED zu
Beleuchtungszwecken ein. Wir haben uns in dieser
Zeit sehr viel Erfahrung aneignen konnen. Lassen Sie
sich die Leuchten der neuesten Generation anléss-
lich der Sonderschau «Licht heute» an der Inmomes-
se Schweiz oder in unserem Showroom am Oberen
Graben 46 in St.Gallen vorfiihren — und steigen Sie
um auf LED-Beleuchtung.

* Mathias Beng ist Inhaber und Geschdftsfiihrer von
«lichtstark» in St.Gallen. www.lichtstark.ch
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Im gemeinsamen Prozess
zur perfekten Losung

Von links: Marc Kiinzle,
Bruno Manser und
Ivan Hirsch.

Die Beleuchtung als Geschaftsfeld stand am Anfang der Geschichte der
Domus Leuchten und Mébel AG. Inzwischen ist das Unternehmen gleicher-
massen fiir Designermdébel, Leuchten von Topmarken und vor allem die
professionelle Fachberatung bekannt. An der Immo-Messe steht die Sonder-
ausstellung «Licht heute» im Zentrum. Drei Domus-Experten im Gesprach.

Dass das Licht bei Domus Leuchten und Mobel AG
eine zentrale Rolle spielt, lasst sich schon am Fir-
mennamen erkennen. Wie verhélt es sich aber
konkret, wie wichtig ist der Bereich Beleuchtung
im Verhéltnis in lhrem Unternehmen?

Bruno Manser: In der Tat waren es anfangs der 70er-
Jahre die Leuchten, die zur Griindung der Firma Do-
mus fithrten. Damals revolutionierten die Halogen-
lampen die Lichttechnologie, und es waren vollig
neue, filigranere Leuchtkoérper méglich. Der Handel
mit diesen modernen Designleuchten war der Start-
schuss fiir eine erfolgreiche Tétigkeit. Erst nach und
nach kamen auch Mébel wie bespielsweise die von Le
Corbusier, hergestellt von der Firma Cassina oder ab

1984 auch das bekannte USM-Mobelbausystem, ent-
worfen vom Architekten Haller vor 49 Jahren, dazu.
Bis 2006 betrieb Domus zwei Ladengeschifte. Das be-
kannte Lichtstudio befand sich am Oberen Graben
26, das Mobelgeschaft war zuerst an der Sonnengar-
tenstrasse und seit 1996 an der Davidstrasse. Ab 2006
fassten wir das Lichtstudio und die Mobel-Ausstellung
am ausgebauten Standort Davidstrasse 24 zusammen.

Und wie sieht es in der Gegenwart mit der Bedeu-
tung des Beleuchtungsbereichs aus?

Bruno Manser: Das Thema Leuchten ist fiir Domus
als Firma und vor allem bei unserer Kundenberatung
und Planung ein ganz entscheidender Punkt. Ohne




eine gut funktionierende und eine stimmungsvolle
Beleuchtung kdonnen sie die schonsten Mobel nicht
in Szene setzen. Und genau diese grosse Bedeutung
des Zusammenspiels von Beleuchtung und Mdbeln
veranlasste uns 2006, alles unter einem Dach zu pra-
sentieren. Wir gaben am Oberen Graben einen besser
frequentierten Standort auf, um damit den Kunden
umfassend mit Leuchten und Moébeln in einem Show-
room beraten zu kdnnen. In Zahlen ausgedriickt heiss
dies, dass die Leuchten rund einen Fiinftel der ca.
1000 Quadratmeter Ausstellungsfliche beanspru-
chenund rund 15% des Umsatzes ausmachen.

Im Fachbereich Beleuchtung ist Domus sowohl fiir
Private wie fiir Unternehmen titig. Wo liegen die
grossten Unterschiede beziiglich Anspriichen und
Produktwiinschen?

Iwan Hirsch: Die beiden Bereiche Private oder Unter-
nehmen haben vo6llig unterschiedliche Anspriiche be-
ziehungsweise Bediirfnisse ans Licht. Im privaten Be-
reich spielt die Lichtstimmung, die Optik der Leuchte,
aber auch des Lichtbildes im Raum eine wesentliche
Rolle. Eine optimale Arbeitsplatzbeleuchtung steht
bei den Unternehmen klar im Vordergrund. Dane-
ben spielen Faktoren wie Energie und Flexibilitét eine
wichtige Rolle. Bei den meisten Objektleuchten, wo-
bei hauptsichlich bei den Stehleuchten, gibt es integ-
rierte Bewegungsmelder. Damit kann viel Energie ge-
spart werden, weil nur dann das Licht brennt, wenn
auch jemand anwesend ist. Aber auch die Anforde-
rung an einen flexiblen Arbeitsplatz hat einen Einfluss
auf die Beleuchtung. So sprechen wir im privaten Be-
reich von Stimmungs- und dekorativem Licht bezie-
hungsweise im Objektbereich vom technischen Licht.

Wo liegen konkrete Vorteile, wenn sich Kunden
zum Gesamtpaket entschliessen, also Mobel und
das Beleuchtungskonzept aus einer Hand bei Do-
mus beziehen?

Marc Kiinzle: Jedes Material, jede Farbe oder Form
hat einen eigenen Charakter. Dabei spielt es keine
Rolle, ob es ein Mobelstiick, Textil oder eine Leuch-
te ist. Aber nicht nur die Beleuchtung und Innenein-
richtung hat eine bestimmte Aussage. Bereits die Ar-
chitektur des Raumes oder Gebaudes, der Bezug zur
Aussenwelt und der allfdllig geschichtliche Hinter-
grund des Gebéudes haben eine Ausstrahlung. In ei-
nem Gesamtpaket beriicksichtigen und kombinieren
wir sdmtliche Charakteren und stimmen diese opti-
mal auf die Bediirfnisse unserer Kunden ab. Es ist ein
gemeinsamer Prozess, der schlussendlich zu einer
optimalen, individuellen Losung fiihrt.

Gibt es aktuelle Trends im Bereich Beleuchtung,
die sich aus lhrer Sicht durchsetzen werden und
diesen Bereich auch verdandern werden?

Iwan Hirsch: Nach wie vor in aller Munde ist das The-
ma LED. Dieses Thema ist jedoch noch langst nicht
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Zum Unternehmen

Die Domus Leuchten und Mébel AG an der David-
strasse 24 in St.Gallen hat sich in ihren Fachgebie-
ten langst weit Gber die Region hinaus einen Namen
gemacht.Im Angebot stehen Designermébel und
Leuchten internationaler Topmarken fiir den Wohn-
bereich und das Biro.Eine zentrale Kompetenz des
17 kopfigen Teams liegt in der Fachberatung fur
kreatives Einrichten.Bei Neumdblierungen oder
auch in Verbindung mit einem Umzug oder in Neu-
und Umbauten kommen Erfahrung und Wissen der
Domus-Experten zum Tragen. Die Beratung reicht
von der Gesamtkonzeption Uber Farbkonzepte und
Materialisierungen bis zu innenarchitektonischen
Loésungen. Das Ergebnis ist eine anspruchsvolle
Mébel- und Lichtplanung aus einer Hand fiir Privat-
und Businesskunden.Gesprachspartner im Interview
waren Geschéftsleiter Bruno Manser, Marc Kiinzle
(stv.Geschéftsleiter) und Iwan Hirsch (Leiter Licht).
Weitere Informationen unter www.domusag.ch.

ausgeschopft. Entsprechend sprechen wir dabei
auch nicht von Trend, sondern von einer vollig neu-
en Technologie, womit die Leuchten beinahe wie neu
erfunden werden konnen. Einen weiteren Schwer-
punkt bilden die Retrofitprodukte. Dies sind Leucht-
mittel, mit denen beispielsweise eine alte Glithbirne
ersetzt werden kann, jedoch die neuste LED-Technik
integriert ist. Damit konnen auch bestehende Leuch-
ten energietechnisch optimiert werden. Zuletzt
mochte ich noch die OLED erwahnen. Diese organi-
schen Leuchtdioden erméglichen es, nochmals vollig
neuartige Leuchten zu entwickeln.

Domus an der Immo-Messe

Domus Leuchten und Mobel AG ist im Rahmen der
Immo-Messe an der Sonderschau «Licht heute» pra-
sent.Im Fokus steht dabei die LED-Technologie.LED
ist eine neue Lichtquelle, die viele Moglichkeiten bie-
tet.Kleinste Bauformen, wahlbare Lichtfarben und
weitere technische Raffinessen an der Leuchte sind
dadurch maoglich. Bereits sind viele ausgereifte Pro-
dukte auf dem Markt erhaltlich.Wie tblich, wenn
eine neue Technologie den Markt erobert, gibt es
viele Hersteller, die ebenfalls einen Anteil der wach-
senden Absatzzahlen wollen. Sie bieten LED-Produk-
te zu einem unglaublich tiefen Preis an. Dabei muss
man sich in Acht nehmen. Ein Grossteil der Produk-
te ist nicht EMV-gepriift.Im Extremfall konnen solche
Produkte durch ihre Strahlung den Radio, TV oder
andere elektronische Gerate storen.Naturlich unter-
scheiden sich die billigen Produkte auch in der Licht-
farbe, Langlebigkeit und Herkunft. Die Domus-Fach-
leute zeigen den Besuchern aktuelle Produkte und
informieren sie Uber die Moglichkeiten und Entwick-

lungen der neusten Licht-Technologien.
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Hintergrund

«Naturlich darf auch

hier gestritten werden»

Die Fluora Leuchten AG mit Sitz in Herisau hat sich individuellen
Lichtlosungen fiir eine kreative Architektur verschrieben. Eine 6kologische
und wirtschaftliche Grundhaltung bestarkt das Unternehmen, seine
Produkte nach wie vor in der Schweiz zu entwickeln und zu produzieren.
Vertriebsleiter Armin Unternahrer liber Trends, Todsiinden und neue

Technologien.

Interview: Marcel Baumgartner Bilder: Bodo Riiedi, zVg.

Armin Unterndhrer, wenn Sie ein Geb&aude betre-
ten, achten Sie dann zuerst auf die Installationen?
Als erstes nehme ich den Gesamteindruck und die At-
mosphire eines Gebdudes wahr. Natiirlich schwenke
ich dann sehr schnell auf die Beleuchtung sowie auf
die verwendeten Materialien, ihre Wirkung und wie
diese miteinander harmonieren.

«Von der farbwechselnden «Blinkbeleuchtung»
bis zu einer dezenten farbigen Hintergrund-
beleuchtung ist alles zu finden.»

Wieso lohnt es sich, beziiglich Beleuchtung friih-
zeitig Kontakt mit einem Spezialisten aufzuneh-
men?

Durch eine gezielte Fragestellung des Spezialisten
konnen Wiinsche und Bediirfnisse des Nutzers er-
kannt werden. So entsteht ein Beleuchtungskonzept,
welches mit der nétigen Lichttechnik, in der Form-
sprache und budgetgerecht umgesetzt werden kann.

Was sind typische Fehler, die passieren, wenn man
eine Planungin die eigenen Hande nimmt?

Der Beleuchtung wird in der Planung oft eine unterge-
ordnete Rolle zugestanden. «Hell» muss es sein... Uber

die Nutzung der einzelnen Raume sowie die Wirkung
des Lichtes auf die Geb&dudeteile, Materialien und
Farbgestaltung wird vielfach zu wenig nachgedacht.

Eine ansprechende Beleuchtung - sei es fiir Pri-
vate oder Unternehmen - istimmer auch mit rela-
tiv hohen Kosten verbunden. Wie liberzeugen Sie
lhre Kundschaft, bei diesem Bereich keine allzu
grossen Abstriche zu machen?

Oftherrscht diese Meinung vor, welche jedoch so nicht
stimmt. Eine tolle Beleuchtung kann auch mit giinsti-
gen Beleuchtungskorpern realisiert werden — darum
auch der offene Umgang mit der Budgetfrage. Zudem
kénnen durch den sinnvollen Einsatz von Schaltungs-
und Steuerungsmoglichkeiten sowie der richtigen
Auswahl von Lichtquellen auch der Energieverbrauch
und somit die Betriebskosten optimiert werden.

Nimmt die Beleuchtung bei einer privaten Bau-
herrschaft denselben Stellenwert ein, wie etwa
die Kiiche oder das Bad?

Leider nein. Fiir die Auswahl der Kiiche oder des
Bades wird in der Regel immer noch viel mehr Zeit
und Geld investiert. Wie diese «Schmuckstiicke» ins
richtige Licht geriickt werden konnen, wird oft zu
wenig beachtet.

SPECIAL | Februar 2013



Armin Unterndhrer, Vertriebsleiter
der Fluora Leuchten AG:

«Der Beleuchtung wird in der
Planung oft eine untergeordnete
Rolle zugestanden.»

Gibt es neue Lichttechnologien, die schon bald
den Markt verandern werden?

Die LED-Technologie ist bereits gut nutzbar und wird
immer weiter entwickelt. Auch OLED (organische
LED) werden den Markt weiter verandern. Generell
wird die Elektronik immer mehr Einzug halten.

Was sind punkto Erfindungen und Entwicklungen
die schlimmsten Produkte, die der Markt in der
Vergangenheit hervorgebracht hat, also quasi die
Todsiinden der Branche?

Schwierig tiber Todsiinden zu sprechen. Sicher gab
beispielsweise Lichtquellen, die nicht den erwiinsch-
ten Nutzen brachten. Man sollte jedoch immer auch
die technischen Moglichkeiten in den jeweiligen
Zeitperioden in Betracht ziehen. Im Umgang mit
Licht ist man oft in der Vergangenheit und auch heu-
te noch unbedacht vorgegangen. Der ganzen Wir-
kung von Lichtemissionen auf das biologische Um-

feld sowie dem Umgang mit der Energie muss mehr
Beachtung geschenkt werden.

Bei einer Leuchte ldsst sich iiber Geschmack be-
kanntlich streiten. Gilt das auch fiir die Art und
Weise der Beleuchtung?

Natiirlich darf auch hier gestritten werden. Jedoch
grenzen Grundsétze, Normen und Richtlinien den
Spielraum der Diskussion iiber richtig und falsch ein.

Diirfen beim Licht Farben eingesetzt werden?
Grundsatzlich sicher. Farben haben einen erhebli-
chen Einfluss auf unser Wohlbefinden. Im Umgang
mit farbigem Licht gilt es zu beachten, was mit der
Farbgestaltung bezweckt wird.

Uber die Art und Weise einer farbigen Akzentbeleuch-
tung zum Beispiel gehen die Meinungen sehr weit aus-
einander. Von der farbwechselnden «Blinkbeleuch-
tung» bis zu einer dezenten farbigen Hintergrundbe-
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leuchtung ist alles zu finden. Wie bereits gesagt, 14sst
sich tiber Geschmack bekanntlich streiten...

Inwiefern nimmt lhr Unternehmen bei der Ent-
wicklung von Beleuchtungssystem selbst Einfluss?
Wir haben ein eigenes Produkteportfolio, welches
wir in Herisau entwickeln und mit unseren Partnern
in der Ostschweiz fertigen. Wir verfolgen und beglei-
ten die Entwicklungsschritte der Elektronikherstel-
ler und setzen die neuen Technologien in unseren
Produkten ein.

Gibt es klare Trends? Was wird von den Kunden
verlangt?

Mittlerweile ist die Energieeffizienz ein zentraler
Punkt in einem Beleuchtungskonzept. Auch erwar-
tet der Kunde gerade in grosseren Projekten nicht
nur schone, fertig entwickelte Produkte und eine ter-
mingerechte Lieferung, sondern auch eine fachliche
Beratung sowie eine Begleitung wéhrend der Projek-
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tumsetzung. Die Fluora Leuchten AG ist bekannt da-
fiir, nebst einem breiten Gesamtsortiment von Stan-
dardprodukten auch objektspezifische Sonderl6-
sungen herzustellen. Als aktuelle Beispiele kénnen
die soeben fertiggestellten Bauten der Fachhoch-
schule und das Verwaltungsgebdude, Oberer Gra-
ben, erwédhnt werden. In beiden Projekten war die
Fluora Leuchten AG fiir die Umsetzung von Sonder-
16sungen verantwortlich.
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Heizen mit Warmepumpen
und Solartechnik

Moderne Warmepumpen und raffinierte Solartechnik nutzen die
erneuerbaren Energien optimal und geben kein umweltbelastendes CO, frei

Energie der Sonne. Sie unterstiitzen das Heizsystem
und sorgen fiir ausreichend heisses Wasser in Kiiche
und Bad.

Mit einer Photovoltaik Anlage in Kombination mit ei-
ner Warmepumpe, kdnnen Sie aus Threm Gebaude ein
Null-Energie-Haus machen. Das heisst, Ihr Haus pro-
duziert {iber das Jahr alle elektrische Energie selber.
Bei Alpha-InnoTec Schweiz finden Sie Photovoltaik-
Anlagen als komplette Sets im Produkte-Sortiment.
Als Marktfiihrer konzentriert sich die ait Schweiz seit
Jahren ausschliesslich auf die Beratung und den Ver-
kauf von Warmepumpen- und Solarsystemen von
Alpha-InnoTec. Heizungsplaner und -installateure
profitieren bei anspruchsvollen Projekten von der
Die Warmepumpen von Alpha-InnoTec, lieferbar als ~ Erfahrung der Spezialisten im Verkauf, Technik und
Luft/Wasser-, Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Sys-  Kundendienst.

teme, begeistern durch hohe Effizienz und extreme

Laufruhe. Ob als Haus-Warmepumpen fiir Neubau-

ten und Modernisierungen oder als «Professionell»- Weitere Informationen:

Warmepumpen speziell fiir Mehrfamilienhduser, ait Schweiz AG

gewerbliche Immobilien und industrielle Zwecke — Industriepark, CH-6246 Altishofen
Alpha-InnoTec bietet fiir jede Anwendung das ideale Tel.062 748 20 00, Fax 062 748 20 01
Wérmepumpen-System. www.alpha-innotec.ch

Hochwertige thermische Solarkollektoren in ver-

schiedensten Ausfiihrungen nutzen die kostenlose Immo-Messe St.Gallen:Halle 9.0 - Stand 069

Anzeige

F g
der Immo Messe Schweiz, Halle 9.1,22.—24.3.2013

'-‘,Jf Die Stadt St.Gallen an

«Im Stadtpark Schnecken zu beobachten und auf
dem Spielplatz umher zu springen macht mir immer
viel Spass. Spannend finde ich auch immer wieder,
neue Sachen im Naturmuseum zu entdecken.»

Gaia Wanner, Erstklasslerin

eine Initiative [hrer Wohnstadt II ///
Stoot 5tGallen

Standortférderung Stadt St.Gallen, www.standort.stadt.sg.ch

—2012.- Stadtpark. St.Gallen.
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Drei Firmen. Zweil Generationen.
Eine Philosophie.

Vertrauen und Nahe zum Kunden sind in der Bau- und Immobilienbranche
entscheidender denn je. Die Unternehmen «Gehrig Liegenschaften», «Gehrig
Bauunternehmung» und «Gehrig Generalunternehmung» haben sich

schon seit jeher dieser Philosophie verpflichtet. Das ist aber nicht die einzige

Gemeinsamkeit der drei eigenstandigen Firmen.

Erfolgreiche Firmen werden mit Herzblut betrieben.
Keiner kann das besser beurteilen als Otto Gehrig,
der mit seinen 76 Jahren noch eben dieses tagtaglich
in seine Firma steckt. Mit der «Gehrig Generalunter-

i
]

nehmung» realisiert er Projekte diverser Grossenord-
nungen in der Region Wil und Umgebung. Kompe-
tenz ist der entscheidende Faktor fiir diesen Erfolg.
Seine Sohne stehen ihm in unternehmerischer Hin-
sicht in nichts nach: Im selben Marktgebiet betreibt
Christoph Gehrig seit 1999 die «Gehrig Liegenschaf-
ten», eine dynamische und auf individuelle Bed{irf-
nisse ausgerichtete Immobilienfirma. In der hart um-
kampften Branche verschaffte er sich durch Flexibi-
litat und den engen Kontakt zur Kundschaft einen
Namen. Personlich ist der Begriff, der diese Philoso-
phie am besten umschreibt.

Zuverlassigkeit steht fiir die von Reto Gehrig gefiihr-
te «Gehrig Bauunternehmung». Und das seit nun-
mehr 14 Jahren. Wahrend sich der Markt laufend
wandelt, will er fiir seine Kunden in der ganzen Ost-
schweiz eine Konstante bilden, auf die sie sich verlas-
sen konnen. Und das mit Leidenschaft.

Dass drei Unternehmen unabhéngig voneinander
unter demselben Familiennamen agieren, hat ihren
Ursprung in einer erfolgreichen Nachfolgeplanung
durch Otto Gehrig, die Ende des vergangenen Jahr-
tausends umgesetzt wurde. Trotz der Eigenstédndig-
keit bilden die erwdhnten Werte ein gemeinsames
Fundament, auf welches sich die Kunden verlassen
konnen. Ebenso profitieren sie von den Betriebstiber-
greifenden Ressourcen und Kompetenzen. Sie si-
chern die wichtigste Basis fiir einen nachhaltigen Be-
stand: Die Qualitat.

Im Mittelpunkt stehen sowohl intern wie auch extern
die Menschen. Denn letztlich hat Bauen mit nichts
anderem zu tun als mit partnerschaftlichen Projek-
ten. Und nur wer an vorderster Front die Bedtiirfnisse
abholt, kann fiir eine kundenorientierte Losung ga-
rantieren.

Stehen in ihren Unternehmen fiir die gleichen Werte
ein: Otto Gehrig, Reto Gehrig und Christoph Gehrig.
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Stadtnahes Wohnen im Griinen

Im Wohngebiet «Grottli» in Wilen realisiert die Geh-
rig AG Generalunternehmung zwei Mehrfamilien-
héuser, die durch Attribute wie modern, grossrdu-
mig, lichtdurchflutet und attraktiv bestechen. Be-
zugsbereit sind die Wohnungen im Sommer 2014.
Der gegen Westen abfallende Hang bietet durch
die perfekte Lage eine optimale Abendbesonnung.
Grosse Wohnflichen und durchdachte Grundrisse
laden durch behagliche, helle Rédume zum Verweilen
ein. Dazu gehoren auch das Elternzimmer mit Anklei-

ZINHER ¢
BF. 12.7M2

ZIMMER 2
BF. 12.7M2

ELTERN
BF. 14302

BAD/ANKL.
BF. 16.342

4Y>-Zimmer-Wohnung Attikageschoss
WHG 5.21

4.5 ZI-WHGB
NWF 149M2 (OHNE INNENWANDE)
BWF 156M2 (OHNE AUSSENWANDE)

Neue Eigentums-
wohnungen in Wilen

de und einem angegliederten Badezimmer. Gepragt
werden die Objekte weiter durch die grossen Fenster-
und Terrassenflachen. Preise ab CHF 780 000.

Weitere Infos unter www.gehrig-liegenschaften.ch

Kompetent. Personlich. Zuverldssig.

'
GEHRIG AG

GENERALUNTERNEHMUNG

Gehrig AG Generalunternehmung
Otto Gehrig, Geschéftsfuihrer
Neugrubenstr. 28,9500 Wil

Sonnmattstr. 15,9532 Rickenbach
T0719294929
gehrig-generalunternehmung@tbwil.ch

'\
GEHRIG AG

BAUUNTERNEHMUNG WIL

Gehrig AG Bauunternehmung
Reto Gehrig, Geschéftsfihrer

Im Obstgarten 1,9500 Wil
Sonnmattstr. 15,9532 Rickenbach
Im Bruel 3,8370 Sirnach
T07192949 29
gehrig-bau@tbwil.ch

' H
GEHRIG

LIEGENSCHAFTEN

Gehrig Liegenschaften
Christoph Gehrig, Geschéftsfuihrer
Neugrubenstr. 28,9500 Wil

Im Lerchenfeld 2,9535 Wilen b. Wil
T0719138050
www.gehrig-liegenschaften.ch

info@gehrig-liegenschaften.ch
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«Abbau der Infrastruktur
vorprogrammiert»

Die Begrenzung von Bauzonen geht fiir Eugen Goldinger, Geschéftsfiihrer
Goldinger Immobilien Treuhand AG in Frauenfeld, eindeutig in die
falsche Richtung. In landlichen Gebieten wiirde eine Weiterentwicklung
verunmaoglicht. Ein Appell an die Politik.

Interview: Marcel Baumgartner Bild: Bodo Riiedi

Eugen Goldinger, Sie bewerben lhre Objekte auch
auf Facebook. Ist das der heutige Schliissel zum Er-
folg, auf allen Kanédlen prasent zu sein? Oder zahlt
letztlich der personliche Kontakt doch noch mehr?
Die Summe vieler Marketingmassnahmen fiihrt zum
Erfolg, da gehort heute Social Media unverzichtbar
dazu. Selbstversténdlich sind die persénlichen Kon-
takte ebenso wichtig. Eine erfolgreiche Maklerfir-
ma muss dauernd und {iberall prasent sein. Da miis-
sen alle moglichen Werbemittel genutzt und bedient
werden. Nur wer prasent ist, wird wahrgenommen.

Kommen wir zu lhrem Kerngeschéaft. Welche Re-
gionen der Ostschweiz verfiigen lhrer Meinung
nach iiber die interessantesten Objekte, weisen
am meisten Entwicklungspotenzial auf?

Das sind Zentren wie zum Beispiel St.Gallen, Kreuz-
lingen, Frauenfeld und weitere Gemeinden, die regio-
nal eine Zentrumsfunktion haben. Dann natiirlich die
Lagen mit See- oder Bergsicht. Die steuergiinstigen
Gemeinden werden sich auf jeden Fall auch stark ent-

schiedensten Foren kdnnen unwahrscheinlich viele
wertvolle Informationen und Tipps gesammelt wer-
den. Dazu kommen auch noch die Berater, die meis-
tens im Hintergrund stehen. Die halten mit ihren Be-
urteilungen auch nicht zuriick.

Ebenso erfolgt eine Beurteilung durch die Ban-
ken. Nehmen die ihre Verantwortung geniigend
wahr?

Die heutigen Kéufer sind auch da sehr gut informiert
und die Finanzierung ist bereits abgeklart, wenn
sie zu uns kommen. Wenn unsere Mitwirkung ge-
wiinscht wird, ebnen wir gerne den Weg. Aus diesen
Erfahrungen kann ich den Banken ein gutes Zeug-
nis ausstellen und stelle immer wieder fest, dass die
Richtlinien tatsdchlich eingehalten werden.

Hat die Zinsentwicklung lhrer Branche einen mar-
kanten Aufschwung beschert oder wurde dadurch
vielmehr der Markt verwassert?

Die Zinsentwicklung mit den schon jahrelangen tie-
fen Zinsen hat der Bau- und Immobilienbranche
auch in der Ostschweiz einen regelrechten Boom be-

«Die Tendenzen, die Stadte zulasten des Landes
zu starken, werden die Immobilienpreise in die
Hohe treiben.»

schert. Der Markt ist sehr dynamisch geworden, und
die Preise sind durch die sehr hohe Nachfrage mar-
kant gestiegen. Eine Verwasserung des Marktes fand

wickeln. Kurz: Am meisten Potenzial sehen wir bei Ge-
meinden mit guter Infrastruktur, sehr guter Verkehrs-
anbindung, niedrigem Steuerfuss und guter Sicht.

Die tiefen Zinsen fiithren dazu, dass immer mehr
Menschen ihr Geld in Immobilien investieren wol-
len. Gibt es typische Anfangerfehler, die diese Per-
sonen machen?

Im Gegenteil: Die Kaufinteressenten sind heute so
gut informiert wie noch nie. Dem Internet sei es ge-
dankt, dass mit fleissigen Recherchen sehr gut Ver-
gleiche angestellt werden konnen. In den elektroni-
schen Medien, in den Printmedien und in den ver-

nicht stattg. Trotz hoher Nachfrage sind in den ver-
gangenen Jahren die Anspriiche an eine Immobilie
in Bezug auf Standard und Grosse und insbesonde-
re an Warmeddmmung und Energiequelle enorm
gestiegen. Dabei diirfen wir nicht vergessen, dass
wir in Bezug auf die Fldche, die wir in der Schweiz
im Durchschnitt bewohnen, beinahe Europameister
sind.

Aber der Normalbiirger findet heute kaum mehr
Grundstiicke zu einem moderaten Preis. Liegt die
Zukunft fiir diese Art von Klientel im Kauf von Alt-
bauten?

Das Bauland wird immer knapper, ist kaum erhélt-
lich und wenn, dann zu sehr hohen Preisen. Da liegt
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Eugen Goldinger, Ge-
schdftsfiihrer Goldinger
Immobilien Treuhand AG
in Frauenfeld: Will keine
kiinstliche Steuerung.

es nahe, dass bauwillige Kaufinteressenten auf so-
genannte Bestandesimmobilien ausweichen miis-
sen. Da ist ein haushélterischer Umgang mit dem Bo-
den, zusammen mit der Verdichtung nach innen, ein
wichtiges Postulat fiir Bauherren und insbesondere
auch fiir Stddte und Gemeinden. Schade, dass Zo-
nenpline und Baureglemente der Kommunen nicht
schon vor 20 oder 30 Jahren bessere Nutzungen vor-
sahen. Da ist auch die geplante Revision des Raum-
planungsgesetzes, die eine kiinstliche Verknappung
des Baulandes zur Folge hat, wenig hilfreich.

Stichwort Raumplanung: Ist die Ostschweiz hier
auf einem guten Stand?

Leider gehen die Raumplanungen meines Erachtens
zu weit und schrianken zu stark ein. Ein gutes Bei-
spiel ist wie erwahnt die geplante Raumplanungsge-
setz-Revision, die Bauzonen begrenzen will. Damit
wiirde das Bauland noch knapper und noch teurer —
zum Teil gar unerschwinglich. Es ist meines Erach-
tens falsch, nur noch die Zentren zu fordern, in 14nd-
lichen Gemeinden das Wachstum zu stoppen und
eine natiirliche Weiterentwicklung zu verunmogli-
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Immo Messe Schweiz
in St. Gallen
Halle 9.1 Stand 081

®

Columbus Treppen
9245 Oberbiren
T 07195596 00
info@columbus.ch

Wohlfuhl-Hauser

fur Individualisten! ©obelthaus

Massiv. Individuell. Ehrlich.

+ Zeitgemasse Architektur

+ Traditionelle Handwerkskunst ‘ KOBELT AG -

.| ; Staatsstr. 11 - 9437 Marbach
+ Gesunde Holz-Systembauweise Pilgerstr. 1 - 5405 Baden-Dattwil
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Uber 59000 Angebote entdecken!

immoscout24.ch

chen. Das hat beispielsweise enorme Auswirkungen
auf die Bildungsmoglichkeiten, den 6ffentlichen Ver-
kehr und die Infrastrukturen. Bei solchen Gemein-
den wére der Abbau vorprogrammiert, und es wiirde
ein regelrechtes Aussterben stattfinden.

Mit welchen politischen Begebenheiten werden
Sie sich in den nachsten Jahren zudem noch her-
umschlagen miissen?

Die Tendenzen, die Stiddte zulasten des Landes zu
starken und wenn moglich Bauland zuriickzuzonen,
werden die Immobilienpreise in exorbitante Hohen
treiben. Eine Verknappung des Angebotes treibt au-
tomatisch die Preise in die Hohe. Es wére fatal, wenn
dann die Politik und der Staat die Meinung vertréaten,
sie miissten mit weiteren Massnahmen nochmals ein-
greifen und das Ganze kiinstlich steuern. Das wiirde
Probleme verlagern und andernorts vergrossern.

Mit Veranderungen in diesem Bereich werden Sie
sich immer arrangieren miissen. Muss sich ein Im-
mobiliendienstleisterimmer wieder neu erfinden?
Die Veranderungen der vergangenen Jahre in Wirt-
schaft und Gesellschaft haben sich auch auf die Im-
mobilienbranche ausgewirkt. Wir standen laufend
vor grossen Anderungen und Herausforderungen
und mussten auf diese vorausschauend und recht-
zeitig reagieren. Sdmtliche Dienstleistungen wie Be-
wirtschaftung, Vermittlung und Schétzung sind viel
professioneller geworden. Es kénnen da nur noch
sehr gut ausgebildete Spezialisten die Anforderun-
gen der Kundschaft befriedigen. In Zukunft wird
auch nur der Dienstleister bestehen, der sich stetig
weiterbildet, verdndert und anpasst. In den nachsten
zehn bis 20 Jahren werden nochmals grosse Veran-
derungen bevorstehen. Kleine Betriebe werden ver-
schwinden oder sich zusammenschliessen.

Ihr Unternehmen ist auch in Ziirich tatig. Worin
bestehen zwischen den Markten Ziirich und Ost-
schweiz die grossten Unterschiede?

st. Gallen
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Fiir vergleichbare Immobilien stellen wir dort mar-
kant hohere Preise fest — und trotz der hohen Prei-
se eine vielfach hohere Nachfrage. Da sind die Preise
in der Ostschweiz, abgesehen von wenigen Ausnah-
men, geradezu moderat.

Was macht lhren Beruf im Alltag besonders span-
nend?

Das Neue, das jeden Tag auf mich zukommt. Dann
heisst es, Losungen fiir Probleme zu finden und diese
in Verhandlungen zur Zufriedenheit aller Beteiligten
umzusetzen. Es ist mir ein grosses Anliegen, zufrie-
dene Kunden zu haben. Diese Herausforderung gilt
es anzunehmen, zu leben und jeden Tag mit Freude
daran zu arbeiten.

Gibt es auch frustrierende Momente?

Wenn unsere Erfahrung, unser Know-how und Ein-
satz nicht geschéitzt werden, wenn wir als Dienst-
leister beispielsweise bei Entwicklungen von Bau-
projekten zu spét beigezogen werden. Leider wer-
den in Projekten immer wieder die Bedtirfnisse der
Mieter oder Kéufer zu wenig beriicksichtigt. Wir ken-
nen diese — und es konnte ohne Mehraufwand bzw.
Mehrkosten schneller verkauft oder nachhaltiger
und rascher vermietet werden.

Zum Unternehmen

Goldinger Immobilien ist ein umfassender Dienst-
leister in der Immobilienbranche in der Ostschweiz,
mit Standorten in Frauenfeld, Kreuzlingen und
St.Gallen.Bewirtschaftung, Vermittlung, Schatzung
und Entwicklung werden von Spezialisten ausge-
fuhrt.Goldinger Immobilien ist eine inhabergefiihrte
Firma, feierte 2012 ihr 25-jahriges Bestehen und

beschiftigt 41 Mitarbeiter und sieben Lehrlinge.

Anzeige

Die
erste Adresse
auch an der
Immo Messe
Schweiz
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Die 4-fach Kompetenz im
Ostschweizer Immobilienmarkt

Personlich, individuell und engagiert. So lautet die Devise der 2010
gegriindeten Immo'® AG mit Sitz in St.Gallen. Die vier Inhaber, Daniel Enz,
Urs Mattle, Michael Kaufmann und Gérard Bélat, verfligen zusammen in der
Immobilienbranche liber eine Berufserfahrung von tiber 70 Jahren. Diese soll
das Unternehmen in den nachsten Jahren zu einem Hauptansprechpartner

Ireen Eng, Gérard Bélat,
Urs Mattle, Daniel Eng,
Manuela Mattle und
Michael Kaufmann

im Markt machen.

Die Entstehungsgeschichte der Immo™ AG ist eine
bewegende. Gleichzeitig aber auch eine, die ein ge-
sundes Fundament als Basis schuf. Den Verkauf der
gesamten Immobilienabteilung durch ihren fritheren
Arbeitgeber nahmen die heutigen Immo°-Geschfts-
fithrer als Chance fiir eine «Neuorientierung» wahr.
Thre langjahrige Zusammenarbeit sowie die Biinde-
lung verschiedener Kompetenzen bewog sie, 2010
ein eigenes Unternehmen zu griinden. Auch dank ei-
nes ausgezeichneten Netzwerks an Partnern ist der
Start vom Erfolg gekront gewesen. Kunden aus der

Vergangenheit setzten ihr Vertrauen in die neue Fir-
ma und neue konnten durch den Leistungsausweis
der vier Geschéftsleiter hinzugewonnen werden.
«Mit einem schnorkellosen Marketingauftritt und
der klaren Botschaft, die wir reprasentieren, wurden
wir sehr schnell auf dem Immobilienmarkt wahrge-
nommen», so Michael Kaufmann. Und Daniel Enz
erginzt: «Unsere Versprechen an die Kunden halten
wir, was uns innert kiirzester Zeit einen guten Na-
men verschafft hat. Das blieb auch in der Branche
nicht unbemerkt.»

Unsere Dienstleistungen

Bewirtschaftung

- Bewirtschaftung von Wohn- und Gewerbeobjekten

- Mit- und Stockwerkeigentiimergemeinschaften

- Immobilienbuchhaltung

- Heiz- und Nebenkostenabrechnungen

- Reporting

- Zustandsberichte mit Kostenentwicklung

- Vorteilhafte Liegenschaftsversicherungslosungen

Vermarktung

- Erstvermietung sowie Wiedervermietung von
Wohn- und Gewerbeobjekten

- An- und Verkauf sowie Vermittlung von Liegen-
schaften

- Ermittlung Marktmiete

- Vermarktungskonzept

- Standortanalyse

Bewertung

- Ermittlung von Verkehrswert, Marktwert und
Liquidationswert

Beratung

- Begriindung Mit- und Stockwerkeigentum

- Wertquoten-Berechnung

- Bauleitung bei Sanierungen

- Beratung Mietrecht

- Beratung mehrwertsteuer-optierten Liegenschaften

— Zustandsberichte mit Kostenentwicklung

- Finanzbuchhaltung
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Klare Wettbewerbsvorteile

Die Immo' AG, welche den gesamten Raum Ost-
schweiz abdeckt, zeichnet sich insbesondere durch
ihre hohen Branchenkenntnisse, die Pflege der per-
sonlichen Mandatsverhaltnisse sowie individuellen
Losungen und einfachen Prozessen aus. Die kurzen
internen Arbeitswege verschaffen einen weiteren
Vorteil, um die Kunden optimal betreuen zu kon-
nen. «Zum Kundenkreis gehoren neben Privatper-

Die LocalPartner der Inmo™

Immo’? kann auf eine umfassendes und professionel-
les Partnernetzwerk zuriickgreifen. Die Partner ver-
stehen sich nicht als Maklernetzwerk im herkémmli-
chen Sinn, vielmehr pflegen sie einen regelméassigen
Austausch Uber Fachthemen und Markttrends,um
voneinander zu lernen und sich stetig weiter zu ent-
wickeln.Die Auswahl der lokalen Partnerfirmen er-
folgt mit Fokus Fachkompetenz und Marktprasents.
Quantitative Ziele bleiben untergeordnet. Die Local-
Partner sind alle eigenstandig. Das interdisziplinare
Zusammenwirken aus einer Hand ist fiir den Kunden
von grosstem Nutzen. Mit der vielseitigen und quali-
fizierten Zusammenarbeit kann eine herausragende
Servicequalitdt in den verschiedenen Regionen er-
reicht werden.Komplexe Immobilientransaktionen,
unternehmerische Komponenten wie das Erstellen
von Immobilienstrategien fir mittelgrosse und gro-
sse Unternehmen sind zwei wichtige Standbeine der
LocalPartner.

LocalPartner der Immo'sind:

smeyers, Region Zirich, Basel, Luzern
www.smeyers.ch

Wirz Tanner, Region Bern | www.wirztanner.ch

Studer Treuhand, Region Olten-Zofingen
www.studer-immobilien.ch

Vacchini Immobiliare, Region Tessin | www.vacchini.ch

IMMO®

MIT UMNS HOCH HINAUS

Immo' AG

Bionstrasse 5,9015 St.Gallen
T+41713132020
info@immo10.ch, www.immo10.ch

sonen und Pensionskassen auch institutionelle An-
leger und Immobiliengesellschaften sowie Mit- und
Stockwerkeigentlimer-Gemeinschaften», erklart Urs
Mattle. Die Leistungen durch die Immo!® AG wiirden
dabei nicht durch das Volumen definiert. Jeder Kun-
de geniesst den gleichgrossen Stellenwert und einen
ebensolchen Service. Dieser beinhaltet nicht nur das
rechtliche sondern auch das bauliche und buchhalte-
rische Wissen.

Kundenvertrauen aufbauen

Da Eigentiimer der Immo™ AG eine grosse Verant-
wortung {ibertragen, ist den Inhabern ein gegensei-
tiges Vertrauen wichtig. Dieses entsteht durch per-
sonliche und kontinuierliche Beziehungen. Nur so
kann man fiir jeden Kunden die richtige Betreuung
gewahrleisten. Gérard Bélat: «Bei uns wird jeder
Kunde immer vom gleichen Team betreut. Dies setzt
sich aus der Bewirtschaftung und der Buchhaltung
zusammen.» Ebenfalls finde jéhrlich ein Event statt,
um den Austausch im gemiitlichen Rahmen noch zu
vertiefen.

Fiir die Zukunft strebt die Immo'® AG mit jhren der-
zeit sechs Mitarbeitern ein stetiges Wachstum an.
Neben der Bewirtschaftung von Wohn- und Ge-
werbeobjekten sowie Mit- und Stockwerkeigentum
mochte das Team auch die Vermarktung von Eigen-
tumswohnungen, Ein- und Mehrfamilienhauser so-
wie der Erstvermietung weiter ausbauen.
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«Inflationsangste kommen

vermehrt zum Tragen»

Die Preise auf dem Immobilienmarkt werden auch 2013 weiter steigen. Wer
gunstig Eigentum erwerben mochte, sollte sich auf Altbauten fokussieren. Im
Gesprach mit Patrick Thoma, Geschaftsfiihrer und Verwaltungsratsprasident

der Thoma-Gruppe.

Interview: Marcel Baumgartner Bilder: Bodo Riiedi, zZVg.

Patrick Thoma, wie hat sich der Inmobilienmarkt
inden vergangenen Jahren entwickelt?

Der Wohnimmobilienmarkt war die letzten Jahre
durch eine hohe Nachfrage und ein knappes Ange-
bot geprégt. Wir rechnen fiir 2013 weiterhin mit stei-
genden Preisen. Die Preissteigerungen fiir Wohnei-
gentum werden moderat ausfallen. Bei den Mehr-
familienhdusern erwarten wir ein moderates bis
starkes Preiswachstum. Fiir Biiro- und Geschéfts-
flachen prognostizieren wir ein leicht riicklaufiges
Preisniveau.

Féllt die Analyse mit Blick auf den Kanton Thurgau
anders aus bzw. gibt es markante Abweichungen?
Auch im Kanton Thurgau gibt es regionale Unter-
schiede: Lagen in Zentrums- und Seenihe erfreuen
sich nach wie vor grosser Beliebtheit. Aufgrund der

«Das starke Bevolkerungswachstum, die tiefen
Zinsen, die steigenden Komfortanspriiche
und die hohe Nachfrage nach Anlageobjekten
flihren zu steigenden Preisen.»

aktuellen Wirtschaftsentwicklung diirfte die Nach-
frage eher abflauen und der Immobilienmarkt sich
seitwarts entwickeln.

Nach welchen Immobilien halten Sie Ausschau?
Unser Fokus ist auf sémtliche Objekte gerichtet, im
Speziellen auf Bauland, Anlageobjekte sowie Eigen-
tumswohnungen und Einfamilienhauser.

Und wo besteht die grosste Nachfrage?
Wohnimmobilien bleiben als Anlageklasse dank in-
takter Nachfrage und liquider Mérkte auch in die-
sem Jahr begehrt. Inflationsédngste kommen ver-
mehrt zum Tragen; die Immobilienpreise werden
dadurch gestiitzt.

Sie sind seit liber 35 Jahren am Markt. Wie konnen
Sie sich gegeniiber Ihrer Konkurrenz behaupten?
Bei uns wissen die Kunden, mit wem sie es zu tun ha-
ben. Dazu kommen unsere langjdhrigen und guten
ortlichen Marktkenntnisse, ein gut funktionierendes
Beziehungsnetz, hohe fachliche Kompetenz in der
Entwicklung, Betreuung, Vermarktung sowie im Be-
reich Finanzierung und Grundbuchwesen.

Habenssichin diesen Jahren die Kundenanspriiche
verandert?

Im Eigentumsbereich ist der Raumanspruch nach
wie vor gross. Im Mietbereich geht die Tendenz zu
kleineren Wohneinheiten. Im Eigentums- und im
Mietbereich gehoren gut ausgestattete Kiichen und
ab einer Wohnungsgrosse von 3,5 Zimmern Dusche/
WC und Bad/WC sowie grossziigige Balkone oder
Terrassen zum Standard.

Experten warnen: Da in der Schweiz Kredite fast
zum Nulltarif zu haben sind, investieren die Men-
schenrisikoreich. Kdnnen Sie das bestatigen?

Die Zinsen sind tatsdchlich so tief wie noch nie. Wir
erleben den Markt ja wirklich in allen Segmenten.
Dabei stellen wir immer wieder fest, dass die Banken
eine solide Eigenkapitalquote und eine Tragbarkeits-
berechnung auf einer Basis von rund fiinf Prozent be-
rechnen. Schuldner kénnen zudem heute von sehr
langfristigen und giinstigen Festhypotheken profitie-
ren. Aus unserer Sicht ist eine vertretbare Anlage im
Immobilienbereich nach wie vor wertvoll.

Also beurteilen Sie die Entwicklung des Immobili-
enmarktes positiv?

Die beobachteten Preissteigerungen bei Einfamilien-
héusern und Eigentumswohnungen lassen sich er-
kldren: Das starke Bevolkerungswachstum, die tie-
fen Zinsen, die steigenden Komfortanspriiche und
die hohe Nachfrage nach Anlageobjekten fithren zu
steigenden Preisen. Eine Zinserhohung wie auch die
bereits in Kraft gesetzten strengeren Richtlinien bei
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Patrick Thoma, Geschdftsfiihrer
und Verwaltungsratsprdsident
der Thoma-Gruppe:

«Das Platzen einer Blase
ist kein Thema.»
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Seit Uiber 100 Jahren
Im Baugeschaft.

> Neubauten > Umbauten > Renovationen
> Fassaden > Isolationen > Kundenarbeiten

Baugeschaft Barlocher AG
Schuppisstrasse 3 | 9016 St.Gallen | T 071282 49 49 | F 071 282 49 40 | www.baerlocher-bau.ch

MAX HAURI AG
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Das kommt dabei heraus, wenn die Techniker ;
der Max Hauri AG um die Ecke denken: Das clevere
Abzweigstecker- und Netzkabelsystem mit dem
«clip-clap». Lernen Sie unsere Innovationen und '
unser Sortiment kennen: www.maxhauri.ch

SWISS |

INNOVATION
MyAX HAURI AG

MAXHAURIAG swisselectro Entwicklung, Herstellung und Vertrieb von elektrotechnischen Bauteilen
Weidstrasse 16 | CH-9220 Bischofszell | T +41 71 424 25 25 | F +41 71 424 25 90 | info@maxhauri.ch | www.maxhauri.ch




In Zugwil ist derzeit eine
herrschaftliche 8,5-Zim-
mer-Landhaus-Villa auf
dem Markt. Wer das Aus-
sergewdhnliche schdtzt,
kann sich auf eine Sau-
naanlage, ein Hallenbad
sowie eine grosse Garten-
anlage mit Biotop freuen.

Hypothekarvergaben werden die Lage zweifellos be-
ruhigen. In vielen Segmenten und Regionen diirfte
ein Hochststand bei den Immobilienpreisen erreicht
sein. Eine «sanfte Landung» der Preise scheint realis-
tisch; das Platzen einer Blase ist kein Thema, die Vo-
raussetzungen dazu sind hierzulande nicht gegeben.

Abschliessend noch ein Blick auf den hohen Be-
stand an Altbauten in der Ostschweiz: Lassen sich
solche heute noch vermarkten oder laufen wir Ge-
fahr, dereinst zahlreiche «Ruinen» anzutreffen?

Altbauten profitieren in der Regel von zentralen La-
gen. Viele Objekte gentigen jedoch dem heutigen
Komfort und energetischen Anspriichen nur knapp,
dazu kommen die gesetzlichen Auflagen. Zurzeit er-
freuen sich Alt- oder Bestandesliegenschaften nach

Der Minergiestandard mit kontrollierter Wohnraumliiftung gehéren heutzutage
schon fast zur Grundausstattung einer Neubaute. Ebenso wichtig fiir Kdufer sind
lichtdurchflutete Rdume und grossen Balkone oder Terrassen. Die neuen Eigentums-
wohnungen in Amriswil erfiillen alle diese Anspriiche vollumfénglich. Sie konnen
Anfang 2014 bezogen werden.
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wie vor hoher Beliebtheit. Durch gezielten Unterhalt
oder allfélligen Riickbau mit Neuentwicklung wer-
den «Ruinen» verhindern. Weiter zu beachten ist,
dass sanierte Altliegenschaften mit einem tieferen
Mietzinsniveau fiir ein breites und gesundes Markt-
angebot sehr wichtig sind.

Die Thoma Immobilien Treuhand AG mit Standorten in
Amriswil, St.Gallen und Wil bietet Dienstleistungen im
Kauf und Verkauf,in der Vermietung und Verwaltung
sowie in der Projektentwicklung und im Portfolioma-
nagement an.Mit 30 Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern ist das Unternehmen seit Gber 35 Jahren eine der
ersten Immobilienadressen in der Ostschweiz.

Auch von Mietwohnungen wird immer mehr verlangt:
sonnige Lage, modernster Ausbaustandard und viel
Licht. Entsprechende Wohnungen sind in Romanshorn
ab Sommer dieses Jahres bezugsbereit.
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Endlich das eigene Zuhause:
mit einer Hypothek von UBS.

Der Weg zum Eigenheim beginnt mit einer
fundierten Beratung. Wir freuen uns darauf,
Sie personlich beraten zu durfen.

Erfahren Sie mehr in jeder
UBS-Geschéftsstelle, unter 0848 848 052
oder auf www.ubs.com/hypo

UBS in der Region Ostschweiz,
mit 37 Geschaftsstellen
in lhrer Nahe.

Wir werden nicht ruhen Ql% UBS

© UBS 2013. Alle Rechte vorbehalten.
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Preisentwicklung ist nicht
ZU stoppen

Der Schweizer Inmobilienmarkt scheint sich wiederum dem Héhepunkt
eines Preiszyklus anzunahern. Seit dem Tiefstand 1998 stiegen die Preise
flir Eigenheime im Durchschnitt um rund 60 Prozent. Beschaftigung,
Bevélkerung und Einkommen haben stark zugenommen - doch rechtfertigt
dies die Preissteigerungen der letzten Jahre?

UBS-Regionaldirektor
Ostschweig,
Anton Simonet

4 i

Wir halten einen Teil der Regionen aus zwei Griin-
den fiir iberbewertet. Erstens reagiert der Immobi-
lienbestand nur mit Verzégerung auf Preissteigerun-
gen. So iibertraf der Nachfrageboom in den Stédten
das auf den Markt kommende Angebot bei weitem
und trieb die Preise in die Hohe. Doch dank zuneh-
mender Verdichtung wird kiinftig die Zahl der Woh-
nungen in den betroffenen Stddten Zirich, Lau-
sanne und Genf {iberdurchschnittlich zunehmen.
Dies diirfte Immobilien in der Tendenz wieder ver-
billigen. Zweitens liess eine gefdhrliche Mischung
aus optimistischen Erwartungen hinsichtlich Preis-
entwicklung und -stabilitét, extrem giinstigen Fi-
nanzierungsbedingungen sowie mangelnden Inves-
titionsalternativen die Zahlungsbereitschaft fiir Lie-
genschaften an sehr guten Lagen explodieren. Fiir
die einheimische Beviolkerung stiegen dadurch die
Wohnkosten, was iiblicherweise einen Wegzug in die
Agglomerationen attraktiv macht. In der Regel funk-
tioniert dieses Ausweichen auf benachbarte Gebiete
als Sicherheitsventil und ddmpft die Preise. Doch die
starke Zuwanderung der letzten Jahre setzte diesen
Mechanismus ausser Kraft.

Kein Einbruch im Jahr 2013

Im laufenden Jahr diirfte sich an den fundamenta-
len wirtschaftlichen Faktoren nur wenig dndern. Wir
rechnen deshalb weiterhin mit einer hohen Bevolke-

rungszunahme um rund 1,1 Prozent. Auch an den
tiefen Finanzierungskosten diirfte sich nur wenig
dndern. Wir rechnen im Jahr 2013 nicht mit einem
merklichen Anstieg der Zinsen. Ebenso wird die Su-
che nach sicheren Anlagen ein wichtiges Thema blei-
ben. Auf dem Immobilienmarkt erwarten wir deshalb
keinen Marschhalt, sondern schweizweit nur eine Ab-
flachung der Preissteigerungen. Bei Eigentumswoh-
nungen erwarten wir 2013 einen Preisanstieg von 3,0
Prozent, bei Einfamilienhdusern von 2,5 Prozent.

Ostschweiz holt auf

Die Eigenheimpreise in der Ostschweiz stiegen 2012
deutlich stdrker als im gesamtschweizerischen
Durchschnitt. So verteuerten sich Einfamilienhdu-
ser um 5 Prozent und Eigentumswohnungen so-
gar um 8,4 Prozent. Am starksten ausgepragt war
der Preisboom in guten Wohnlagen rund um die
Stadt St. Gallen oder in verkehrstechnisch gut an
die Wirtschaftszentren Ziirich und Winterthur an-
geschlossenen Gemeinden wie Frauenfeld oder Aa-
dorf. Grundsitzlich liegen die Immobilienpreise
in der Ostschweiz (und entlang dem Bodensee) je-
doch weiterhin klar unter dem Landesdurchschnitt.
So schafft es auch die teuerste Gemeinde der Ost-
schweiz — Morschwil — nicht in die Liste der 10 Pro-
zent der teuersten Gemeinden der Schweiz. Auch bei
weiteren Preissteigerungen diirfte sich in der Ost-
schweiz noch zu verhéltnismissig moderaten Prei-
sen Wohneigentum erwerben lassen. Die Chancen,
relativ glinstig zu wohnen, bleiben also intakt.

Autoren

Anton Simonet
Regionaldirektor Ostschweiz
UBS AG

Matthias Holzhey, Okonom
ClO Wealth Management Research
UBS AG
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Die Blase aus der Ferne
platzen horen

In der Ostschweiz hatten sich die Immobilienpreise realistisch entwickelt,
ist Gallus Hasler, Immobilienvermarkter bei der HEV Verwaltungs AG,
St. Gallen, liberzeugt. Die tiefen Zinsen fliihrten zu mehr Wohneigentum.

«Verlierer» gibt es unter den Regionen praktisch keine.

Text: Marcel Baumgartner Bild: Bodo Riiedi

Als Immobilienvermarkter bei der HEV Verwaltungs
AG in St.Gallen kennt Gallus Hasler den Markt in-
und auswendig. Und ebenso kennt er durch seine
langjahrige Erfahrung die Vorteile der Ostschweiz in
dieser hart umkadmpften Branche. Miisste er sie mit
einer Schulnote bewerten, kidme sie aufgrund der
Stabilitat auf eine gute «5». Ein etwas gar nettes Ur-
teil? «Nein», wehrt sich Hasler. «Mit unserem Markt
hier in der Ostschweiz darf man gnidig sein. Auch
das akzeptable Preis-/Leistungsverhaltnis tragt sei-
nen Teil zu dieser guten Note bei.» Dennoch bleibe
gegen oben Platz fiir Optimierung. Das Potenzial zur
Steigerung dieser Benotung auf eine 5,5 sei durchaus
vorhanden.

Hotspotist nicht erstrebenswert

Nur: Wie kann die Ostschweiz diesen Sprung nach
vorne schaffen? Sind dafiir nicht auch Bereiche ver-
antwortlich, die wir nicht beeinflussen kénnen?
Gallus Hasler: «Die Frage ist, nach welchen Kriteri-
en sich dieses ,nach vorne’ kategorisieren lasst. Viel-
leicht ist es gar nicht unser Erstreben, ,vorne’ zu ste-
hen. Zu einem Hotspot wie St.Moritz oder Ziirich

«Es ist kein Geheimnis, dass wir
Immobilienmakler von der entstandenen
Zinssituation profitieren.»

mochten wir in der Ostschweiz schliesslich nicht
werden. Entscheidend sind fiir uns, wie fest sich Fak-
toren wie Verkehrsanbindung, Arbeitspldtze oder
Steuern entwickeln. Diese Kriterien lassen sich aber
durch die Kdufer- und Verkaufer schwierig oder gar
nicht beeinflussen.»

Angebotist knapp

Die Analyse des Marktes erfolgt letztlich wie iiber-
all nach klaren Faktoren. Angebot und Nachfrage be-
stimmen einen Markt, so ist das auch bei Immobili-
en. «Setzen wir die Kduferbrille auf, um das Angebot

zu priifen, so gelingt uns das am einfachsten, wenn
wir Onlineportale wie Immoscout24, Homegate
oder Newhome nach Miet- und Kaufobjekten durch-
stobern», erklart der Fachmann. Im Mietbereich lie-
ge die Leerwohnungsziffer zurzeit bei 0,94 Prozent,
was das knappe Angebot verdeutliche. «Auf der Ge-
genseite stellen ich und meine Berufskollegen tég-
lich fest, dass die Nachfrage nach Wohneigentum er-
freulich hoch ausfillt.»

Zum Wendepunkt des Verhaltnisses zwischen Ange-
bot und Nachfrage hat die Finanzkrise beigetragen.
«Das Angebot war auch frither schon vorhanden»,
stellt Hasler klar. Aber: «Nachdem sich die Zinssitu-
ation dnderte, hatten pl6tzlich mehr Mieter die Mog-
lichkeit, Eigentiimer zu werden. Entsprechend ist die
Nachfrage gestiegen. Parallel dazu befinden wir uns
auch in einem Bauboom, was gleichzeitig auch das
Angebot wachsen liess.» Es liegt auf der Hand, dass
diese Situation eine Auswirkung auf die Immobilien-
preise hatte — und noch immer hat.

Regionen, die klar zulegen

Besonders gefragt sind derzeit Einfamilienhduser
neueren Datums bzw. Bauland, um den Traum vom
Einfamilienhaus Realitdt werden zu lassen. Woh-
nungen in stadtischen Zentrumslagen sind laut dem
Immobilienvermarkter ebenfalls sehr attraktiv, wer
nicht fiindig wird, gibt sich jedoch auch mit Wohn-
raum in Agglomerationen zufrieden. Ein Umdenken
sei vor allem in lédndlichen Gegenden zu erkennen.
«Wo friiher fast ausnahmslos Einfamilienhduser ge-
baut wurden, realisieren Investoren heute attraktive
Wohnanlagen.»

Und natiirlich gibt es Regionen, die punkto Attrak-
tivitdt klar oben aus schwingen. «Meiner Erfahrung
nach sind Wohnregionen um die Stadt St.Gallen ge-
fragt, beispielsweise registrieren wir eine hohe Nach-
frage in den Regionen Morschwil oder Teufen», so
Gallus Hasler. Die Seeregion Romanshorn bis Alten-
rhein sei ebenfalls beliebt. Was neu ist. Diese Region
glénzte in der Vergangenheit nicht immer, hat nun
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laut Hasler aber eine positive Entwicklung vor sich.
Ebenso auch die ganze Region um die Stadt Wil in
Richtung Ziirich. «Diese Gegend legt ebenfalls zu.»
Etwas schwieriger ist es, klare «Verlierer» zu definie-
ren. «Unser Immoshop im Toggenburg zeigt, dass
sich auch landliche Gegenden punkto Immobilien-
geschifte nicht verstecken miissen. Weniger beliebte
Wohngegenden gibt es letztlich {iberall.» Garant fiir
einen nachhaltigen Erfolg bilde die Weiterentwick-
lung und Innovation. Dafiir verantwortlich sind poli-
tische Bemiihungen, eine aktive Standortférderung,
die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr, Arbeits-
plitze oder auch ein attraktiver Bevolkerungsmix.
Tiefe Steuern alleine sind noch lange nicht das all-
heilende Wundermittel. Entsprechend gestalten sich
auch die Bodenpreise in der Ostschweiz von Region
zu Region sehr unterschiedlich. Wahrend am Rosen-
berg in St.Gallen der Quadratmeterpreis bei 1000 bis
1500 Franken liegt, kann man beispielsweise in Sul-
gen Land fiir 200 bis 300 Franken erstehen.

Das Schlagwort der letzten Monate
Selbstverstandlich haben die aktuellen Zinsentwick-
lungen einen starken Einfluss auf Branche. Gallus

Gallus Hasler, Immobilienvermarkter
bei der HEV Verwaltungs AG:

«Schon, dass man in der
Ostschweiz noch etwas fiir
sein Geld bekommt.»

Hasler dazu: «Es ist kein Geheimnis, dass wir Im-
mobilienmakler von der entstandenen Zinssituation
profitieren. Die Nachfrage nach Wohneigentum ist
stark gestiegen.» Inzwischen lasse sich aber feststel-
len, dass die Banken bereits zuriickhaltender werden,
was die Vergabe von Krediten betreffe. «Nachhaltig
betrachtet kann man aber sagen, dass mehr Wohnei-
gentum geschaffen wurde.» Eine Beruhigung der Si-
tuation hat demnach bereits stattgefunden. «Finan-
zierungen werden weniger locker erteilt, ein Projekt
wird gepriift, muss durchdacht und realistisch sein.
Die Auswirkung einer méglichen Besteuerungsinde-
rung ist abzuwarten», so Hasler weiter.

Das Schlagwort «Blase» ist auch fiir Gallus Hasler der
Begriff der letzten Monate schlechthin. Er gibt aber
sogleich Entwarnung: «Bei uns in der Ostschweiz
miissen wir mit keiner Immobilienblase rechnen.
Wenn, dann héren wir hochstens eine Blase von weit
her platzen. Ich personlich schitze es, dass sich un-
sere Immobilienpreise realistisch entwickelt haben.
So kann ich meinen Kunden auch in Zukunft mit gu-
tem Gewissen und viel Freude betreuen. Schon, dass
man in der Ostschweiz noch etwas fiir sein Geld be-
kommt.»
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@® (goldi+eggenbergerag architektur

residenz frauenhof - altstatten sg

schwierigste aufgabe

hervorragend gemeistert

die bedurfnisse der zuklinftigen bewoh-
ner,die anforderungen der 6ffentlichkeit,
der behorden, der nachbarn und des
bauherren nach 25 jahren planung

zum guten ende zu bringen, war eine
herkulesaufgabe, die geag mit bravour
gelost hat.

dr.karl stadler, prasident, verwaltungsrat

amk collectra ag - buchs sg zuverldssiger partner

dank der geag konnten wir uns wah-
rend der gesamten projektrealisierung
voll und ganz auf unsere kernkompetenz
konzentrieren.

kurt amrein, geschaftsleiter

gl O ]| ”[- =
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hsb-weibel ag - heerbrugg sg
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goldi+eggenberger ag goldi+eggenberger ag

9450 altstatten 9000 st.gallen
bahnhofstrasse 15a vonwilstrasse 23
0717571155 071277 5700

info@geag.ch, www.geag.ch

schollglas ag - steg vs

wir sind zufrieden

die geag hat bewiesen, dass sie das
termin- und kosten-management
beherrscht.erfreulich zudem, dass sie
okologie und 6konomie vereinen
konnte.der angenehme zusatznutzen
flr uns: der erhaltene solar-preis
schweiz 2012

michael goldi, geschaftsleiter

moderne architektur mit
hochwertigem ausbau

diesen kombinationswunsch hat geag
durchdacht und ausgezeichnet erfiillt.
mit einem neuen erscheinungsbild
und optimierten arbeitsablaufen
kénnen wir nun doppelt profitieren.

marc weibel, geschéftsleiter
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Preissteigerungen erwartet

Der Schweizer Immobilienmarkt schrieb vor 20 Jahren Geschichte,
als eine Preisblase platzte. Wie steht der Markt heute da? Eine Analyse

vom SVIT Ostschweiz.

Text: Benedikt Rusch* Bild: Bodo Riiedi

Steigen die Immobilienpreise noch immer, sinken sie
oder bleibt alles unverdndert? Was gilt nun wirklich?
Grundsatzlich verhélt sich die Entwicklung nach An-
gebot und Nachfrage. Weil sich das Angebot an Woh-
neigentum eher langsam veréndert (knappes Bau-
land, langwierige Umzonungen, Prozess von Idee,
Projektierung bis zur Fertigstellung und Verkauf)
sind wesentliche Griinde fiir die gestiegenen Im-
mobilienpreise in der héheren Nachfrage zu finden.
Preissteigerungen erwarten wir auch in diesem Jahr.

Nachfrage

Die wichtigsten Griinde fiir die Nachfrage nach Im-
mobilien — und damit die Griinde fiir die gestiegenen
Preise — sind die historisch tiefen Zinsen sowie die de-
mografische Entwicklung und die Zuwanderung. Seit
etwa elf Jahren — mit einer Ausnahme 2007/8 - sind
die Hypothekarzinsen gesunken. Ist die Talsohle er-
reicht? Es scheint so. Weitere Treiber, allerdings we-
niger stark, sind der Wohlstand, die Haushaltstruktur
sowie die Preisentwicklung fiir andere Giiter.

Geschaftsimmobilien

Der starke Franken bereitet nebst der Exportindus-
trie auch dem Detailhandel Sorge. Die Konsumen-
tenstimmung zeigt eher zuriickhaltend positive Aus-
sichten. Somit werden wohl auch die Mieten bei Ver-
kaufsflachen unter Druck geraten. Die Nachfrage im
Biiromarkt stagniert, der Dienstleistungssektor zeigt
sich noch robust. In diesem Bereich diirfte wohl eine
Stagnation oder ein leichter Riickgang der Angebots-
mieten bzw. eine leichte Zunahme der Leersténde er-
wartet werden.

Wohnimmobilien

Preissteigerungen werden auch hier fiir 2013 erwar-
tet — allerdings aufgrund der Angebotserweiterung
eher etwas moderater als in der Vergangenheit. Mehr
bei den Eigentumswohnungen, die eine starke Kon-
kurrenz fiir den Mietwohnungsbereich darstellen.
Der Traum vieler — ein Einfamilienhaus — kann min-
destens in ldndlichen Regionen immer noch reali-
siert werden.

An der historisch tiefen Zinssituation diirfte sich zu-
mindest in diesem Jahre kaum etwas dndern. Dies

diirfte dann in der Folge immer wieder zu Spekula-
tionen iiber zu starke Preissteigerungen fiir Eigen-
heime fiihren. Die Leerstandsentwicklung in unse-
rer Region mit ca. 1 bis 1,5 % zeigt, dass der Markt
grundsétzlich im Lot ist, obwohl in einzelnen Regi-
onen sehr viel gebaut wurde und immer noch ge-
baut wird. Neubauwohnungen werden stérker nach-
gefragt als Altbauwohnungen, ein Zeichen unseres
Wohlstandes. Die Preise der Altbauwohnungen wer-
den wohl etwas starker unter Druck geraten.

Wohnbautétigkeit

Es wird viel gebaut — werden wir zubetoniert? Die
Nachfrage ist immer noch hoch. Die Bevolkerung
in unserem Land wéchst um ca. 1 % (mit Zuwande-
rung), also um rund 80000 Einwohner. Im Durch-
schnitt bewohnen 2,2 Personen einen Haushalt. Das
ergibt einen Bedarf von etwa 36000 Wohnungen.
Auf den Markt sind in den letzten zwei, drei Jahren
40 - 45000 Einheiten gekommen. Aufgrund dieser
Betrachtungsweise wird eigentlich zu viel gebaut.
Der Markt kann dies wohl aus einem Nachholbedarf
noch absorbieren.

Als weiterer Nachfragetreiber gilt unser Wohlstand:
Wir leisten uns mehr Wohnraum, der Flachenbe-
darf pro Einwohner steigt immer noch. Eine solche
hohe Wohnungsproduktion iiber einige Jahre in der
Zukunft erscheint wenig gesund; diese Entwicklung
bedarf es im Auge zu behalten. Die Bauinvestitionen
bilden aber einen wichtigen, ja tragenden Teil zum
Wachstum der gesamten Wirtschaft.

Zusammenfassung

Die Immobilienblase ist in den Medien in periodi-
schen Abstanden présent. Es sind tatsachlich Griin-
de vorhanden, die darauf hindeuten. Das sind ins-
besondere die teilweise extremen Preiserh6hungen
sowie die historisch tiefen Zinssitze. Konkrete Hin-
weise fiir ein Platzen sind aber insbesondere in der
Ostschweiz nicht auszumachen. Es wird dort gefdhr-
lich, wo mit dem letzten Franken Immobilien gekauft
werden. Die neuen Finanzierungsvorschriften diirf-
ten hier regulierender wirken.

Der Immobilienmarkt in der Ostschweiz zeigt sich
robust. Extreme Preissteigerungen sind hingegen in
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den Gebieten Lac Léman, Ziirich, Zug und in einzel-
nen touristischen Regionen auszumachen.
Wohnhéiuser, Wohnraum und Immobilien sind nach
wie vor gefragt. Die Griinde liegen nebst den histo-
risch tiefen Hypothekarzinsen sicher auch am Man-
gel an attraktiven Alternativen fiir andere Anlage-
moglichkeiten. Mehrfamilienhéduser sind als Anla-
geobjekte begehrt. Der Markt in diesem Segment ist
ausgetrocknet, die Preise entwickeln sich nach oben,
die Renditeerwartungen fallen entsprechend tiefer
aus. Immobilien an guten Lagen behalten langfristig
ihren Wert.

*Benedikt Rusch ist Prdsident SVIT Ostschweiz

Benedikt Rusch, Prdsident SVIT
Ostschweiz:

«An der historisch tiefen
Zinssituation diirfte sich
in diesem Jahre kaum

etwas dndern.»——
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Der SVIT Ostschweiz und seine Mitglieder sind

die erste Adresse fiir Imnmobilien-Know-how:

—Das Interesse des Bauherren stdndig im Fokus

—Kauf oder Verkauf — die Fachleute wissen, auf
was es ankommt

- Bewertungsspezialisten fiir alle Falle

- Immobilien betreuen, als wiren es die eigenen

Weitere Informationen und Kontakte erhalten Sie

unter: SVIT Ostschweiz, Schweizerischer Verband

der Immobilienwirtschaft

Postfach 174, 9501 Wil

Tel +41 (0)71 929 50 50

svit-ostschweiz@svit.ch, www.svit.ch
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Zuzwil Im Lenter:
Neue Terrassenwohnungen

Nach dem erfolgreichen Projekt «Sunnéterrassa» Lenter, realisiert die
Relesta AG zwei weitere Etappen mit Terrassenwohnungen. Die 14 Wohnungen
an der Leubergstrasse 9 und 11 sind ab Herbst 2013 und die 23 Wohnungen an

der Leubergstrasse 5 und 7 ab Februar 2015 bezugsbereit.

An der Leubergstrasse 9 und 11 sind alle bis auf eine
3.5-Zimmer-Terrassenwohnung verkauft. Der Rohbau
konnte vor Weihnachten fertiggestellt werden. Mit
den Innenausbauarbeiten wurde bereits gestartet.
Fiir die letzte Etappe, Leubergstrasse 5 und 7, konn-
ten 11 Kaufvertrége abgeschlossen werden. Das In-
teresse an den attraktiven Terrassenwohnungen ist
weiterhin sehr gross. Anfangs Oktober 2012 wurde
mit den Aushubarbeiten begonnen.

Die moderne und zeitgemasse Architektur, die gross-
zligigen Wohnungen sowie Terrassen und der hohe
Ausbaustandard werden die kiinftigen Bewohner be-
geistern. Aus simtlichen Wohnungen ist eine traum-
hafte Aussicht auf das Alpsteinmassiv und das Fiirs-
tenland zu geniessen. Die Uberbauung wird im
Minergiestandard erstellt. Geheizt wird mit Erdwér-
me und Warmepumpe. Fiir die kontrollierte Liiftung
wird in jeder Wohnung ein Liiftungsgerét installiert.
Zur Unterstiitzung der Warmwasseraufbereitung
werden auf den Flachdédchern Sonnenkollektoren
montiert.

Weitere Informationen finden Sie auf www.relesta.ch.
Fur telefonische Auskinfte steht Ihnen Herr Amedeo
Gallo, Verkaufsleiter Relesta AG, Tel.079 690 89 00,
gerne zur Verfiigung.

Besuchen Sie uns an der Immo Messe Schweiz 2013
vom 22.-24.Marz 2013 in der Olma-Halle 9.1, Stand

Nr.030.Wir freuen uns auf Sie.
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Metrohmpark Herisau:
Neuer Wohn- und Arbeitsraum

Das zentral gelegene Metrohmareal an der Oberdorfstrasse wird einer

neuen Nutzung zugefiihrt. Ein Teil der bestehenden Gebadude wird saniert.
Darin entstehen Biiro- und Gewerbeflachen und Loftwohnungen. Auf dem ehe-
maligen Aussenparkplatz der Metrohm AG werden drei Mehrfamilienhauser
im Minergiestandard mit Mietwohnungen erstellt.

Die Gewerbefldchen bestechen dadurch, dass sie in
der Aufteilung die grosstmogliche Flexibilitat bieten.
Der Wohnungsmix spricht ein breites Zielpublikum
an. In den bestehenden Geb&duden entstehen ver-
schieden grosse Loftwohnungen. In den Neubauten
werden 2.5- bis 5.5-Zimmer-Wohnungen realisiert.
Die Tiefgarage verfiigt iiber geniigend Parkplitze
an dieser Zentrumslage sowohl fiir die Bewohner als
auch fiir die Biiro- und Gewerbenutzer.

Die Bauarbeiten sind schon weit fortgeschritten. Ab
Marz 2013 stehen die ersten Loftwohnungen und Ge-
werbefldchen zur freien Besichtigung zur Verfiigung.  Weitere Informationen finden Sie auf der Projekt-
Die ersten Gebdude des Metrohmparks sind ab Juni homepage, www.metrohmpark.ch, oder auf www.
2013 bezugsbereit. relesta.ch.

Uberbauung Thursitz Rietwis Wattwil

Die Relesta AG realisiert in Wattwil an zentraler Lage 24 Mietwohnungen und
715 m2 Gewerbeflichen. Die Uberbauung Thursitz Rietwis, Rietwisstrasse 8
und 10, wird im Minergiestandard erstellt.

gen sind offen, modern und grossziigig konzipiert.
Die 715 m? Gewerbefldchen im Erdgeschoss bieten
flexible Raumldsungen fiir viele Bediirfnisse. Die Fla-
chen sind individuell unterteilbar. Richtung Rietwis-
strasse sind die Gewerberdume mit grossen Schau-
fenstern ausgestattet.

Weitere Informationen finden Sie auf der

Projekthomepage, www.thursitz.ch,

oder auf www.relesta.ch.Fur telefonische
Das Gebédude ist ab Mai 2013 bezugsbereit. Per Ende Auskinfte steht Ihnen Herr Amedeo Gallo,
Januar 2013 konnten bereits 9 Wohnungen und die Verkaufsleiter Relesta AG, Tel.079 690 89 00,

Halfte der Gewerbefldche vermietet werden. Der gerne zur Verfiigung.

Rohbau ist fast abgeschlossen. Zurzeit erfolgt der In-

nenausbau der Wohnungen. Besuchen Sie uns an der Immo Messe Schweiz 2013
Die Grundrisse der 2.5- und 3.5-Zimmer-Geschoss- vom 22.- 24.Marz 2013 in der Olma-Halle 9.1, Stand
wohnungen sowie der 3.5-Zimmer-Attikawohnun- Nr.030.Wir freuen uns auf Sie.
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«Alle Bereiche sind intensiv,
wenn man hart am Wind segelt»

Rebecca Zuber, COO,
Mitinhaberin und Mit-
glied des Verwaltungs-

rates, HRS Holding AG:

«Punkto Bauqualitdt

bewegen wir uns in der
Schweiz sicherlich auf
einem hohen Niveau.»

Der Neubau fiir das Messezentrum Basel 2012 mit rund 430 Millionen
Franken ist bis dato das grosste von HRS Real Estate AG realisierte Projekt.
Aktuell beschiftigt das Unternehmen unter anderem das Saurer Werk 2

in Arbon. Im Gesprach mit Rebecca Zuber, COO, Mitinhaberin und Mitglied
des Verwaltungsrates der HRS Holding AG.

Interview: Marcel Baumgartner Bilder: HRS

Rebecca Zuber, wenn Neues entsteht, muss Altes
weichen. Gilt dieser Grundsatz fiir die Baubranche?

Nur bedingt. Vermehrt werden Altbauten renoviert
und sogar mit Neubauten ergénzt. Oft kann so eine
maximale Ausnutzung gewéhrleistet werden. Brach-
liegende Industrieareale konnen umgenutzt werden,
und es entstehen oft neue Quartiere mit gemischten
Nutzungen und wertvollem Wohnraum, meist an
bester Lage.

k.

Also richtet die HRS Gruppe AG ihre Tatigkeit
kiinftig intensiver auf Renovationen aus?

In der Tat hat sich die HRS Holding AG vor drei Jah-
ren im Bereich der Renovationen mit einer eigenen
Tochterfirma, der HRS Renovationen AG, verstarkt.
Wir sind iiberzeugt, dass sich in den kommenden
Jahren die Bautétigkeit vermehrt in Richtung Reno-
vationen verlagern wird, nur schon weil die Bauland-
reserven knapp sind.

Und ab welcher Grossenordnung sind Objekte fiir
Ihr Unternehmen von Interesse?

Jedes Projekt ist in seiner Individualitét von Interes-
se fiir uns, die Vielfalt der Projekte, die wir ausfiihren
diirfen, ist hinsichtlich Komplexitédt und Grésse ganz
unterschiedlich: Im Bereich der Neubauten setzen
wir mit der HRS Real Estate AG Volumina von etwa
5 bis iiber 400 Millionen Franken, im Bereich der Re-
novationen mit der HRS Renovationen AG von rund
0.5 bis 30 Millionen Franken um. Der Neubau fiir das
Messezentrum Basel 2012 ist mit rund 430 Millionen
Franken bis dato das grosste von HRS Real Estate AG
realisiert Neubauprojekt.

Entwickeln, Finanzieren und Realisieren sind die
Schwerpunkte der HRS. Welcher dieser Bereiche
istderintensivste?

Alle drei Bereiche sind intensiv, wenn man hart am
Wind segeln will. Die Kompetenzen sind bei uns klar
auf die beiden Inhaber verteilt: Die Leitung der Ak-
quisition, der Projektentwicklung und der Finan-
zierung obliegt unserem CEO Martin Kull. Ich sel-
ber leite als COO die Ausfithrung und das HR. Bei-
de konnen wir uns voll und ganz auf unsere Stérken
konzentrieren und uns gegenseitig in den Kompeten-
zen ergdnzen. Zusammen mit einem starken Team
von gegen 250 bestausgebildeten Mitarbeitern ver-
suchen wir taglich, das Maximum zu leisten.
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Als Totalunternehmerin
realisiert HRS Real Estate
AG den Neubau des Mes-
sezentrums Basel 2012,
einen modernen Stahl-
betonbau mit augenfdlli-
ger Lamellenfassade von
Herzog & de Meuron Ar-
chitekten. Die Eréffnung
findet mit der Baselworld
am 25. April 2013 statt.

Hat die Zinsentwicklung den Markt befliigelt?

Die Zinsentwicklung hat den Markt gewiss beflii-
gelt, vor allem im Bereich des Stockwerkeigentums.
In den letzten paar Monaten wurde aber eine leichte
Abkiihlung bei einzelnen Preissegmenten infolge der
Eigenkapitalregulierung spiirbar.

Wo sehen Sie in lhrem Business das grosste Wachs-
tumspotenzial?

Solange die Zuwanderung anhélt: Sicherlich nach
wie vor im Bereich der Wohnungsbauten.

Gibt es Segmente, die in der Vergangenheit im-
mer wichtiger geworden sind?
Energie und Nachhaltigkeit. Mitunter ist es ,State of

«Hinsichtlich Quadratmeter pro Kopf
werden wir uns wohl etwas einschranken

mussen.»

the Art’, sogenannt griine Gebaude zu erstellen.
Gibt es neue Technologien, die die Branche veran-
derthaben?

Hinsichtlich Technologien wird unermiidlich weiter
geforscht und es ist fiir uns selbstversténdlich, dass
wir stindig neue Wege beschreiten und uns den neu-

Planer

en Herausforderungen stellen. Immer wieder gibt es
Produkte, die den Markt revolutionieren.

Wo kann die Schweiz eine Vorreiterrolle liberneh-
men?

Punkto Bauqualitdt bewegen wir uns in der Schweiz
sicherlich auf einem hohen Niveau. Die rechtfer-
tigt oft auch die damit verbundenen Kosten. Zudem
dient in der Schweiz gegeniiber dem Ausland meist
ein Vertragswerk, das von allen Parteien zwingend
einzuhalten ist, damit es fiir die am Bau Beteiligten
eine faire Arbeitsbasis gibt.

Gibt es auch Bereiche, wo wir vom Ausland lernen
konnen?

Vom Ausland kénnen wir beziiglich des Tempos hin-
sichtlich der verschiedenen Bewilligungsprozedere
und der Ausfithrungsdauer lernen.

Wird sich die Form des Wohnens, aber auch des Ar-
beitensin Zukunft stark verandern?

Ich glaube, dass wir verdichtet oder hoher bauen
werden. Hinsichtlich Quadratmeter pro Kopf wer-
den wir uns wohl etwas einschrinken miissen. Beim
Wohnen zeigt es sich, dass auf bewédhrte Layouts
zuriickgegriffen wird, beim Arbeiten hat eine starke
Wandlung der Arbeitsplatzkonzepte stattgefunden,
da die Mitarbeiter heute viel mobiler sind.
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ATRU-Massivhaus® AG

Architekurbiiro
Generalunternehmer

Wir suchen: Arbonerstrasse 66a
Bauland fir 8580 Amriswil
Eine vond Mehr- Tel. 071 411 30 30
Familiemhiivser. info@atru.ch
www.atru.ch

Seit Uber
und in Einklang gebracht

X
wwwi.zanaotta.

Die Ostschweizer
Wirtschaft hat viele
Gesichter. Wir geben
ihnen eine Stimme.

Seit zehn Jahren.

MetroComm AG | Zurcherstrasse 170 | 9014 St.Gallen

Telefon 071 272 80 50 | Ieader@metrocoﬁm.ch WWWlIeaderonllne-ch




Seit Mdrz 2012 befindet
sich das gesamte Areal
vom «Saurer Werk Zwei»
in Arbon im Eigentum
der HRS Investment AG.
Aktuell laufen die ersten
Architekturwettbewerbe
auf den einzelnen Bau-
feldern. Fiir die Reali-
sierung wird mit einem
Horizont iiber die ndchs-
ten zehn bis 15 Jahre ge-
rechnet. Zukiinftig bietet
das Areal Wohnraum fiir
rund 1000 Personen und
Arbeitspldtze fiir etwa
800 Personen.

Im modernen Alpenre-
fugium Laax an bester
Lage realisiert HRS Real
Estate AG als Totalunter-
nehmerin 102 Erst- und
Zweitwohnungen. Der
Wohnungsmix wird
abgerundet durch zwei
Restaurants und einen
ansprechenden Wellness-
bereich.

Planer

Parzelle 169 ist
nicht Teil des
Gestaltungsplans

Kantonsgrenze

Welche Projekte werden die HRS in den néachsten
zwolf Monaten intensiv beschaftigen?

Beispielsweise die Ausfiihrung der Stadien in Biel, ei-
ner Duplexarena mit Mantelnutzung, oder aber di-
verse Projekte im Gesundheitswesen. Im Bereich der
Eigenpromotionen gilt es, die grossen Projekte nun
baureif zu machen und in die Realisierung zu brin-
gen, allen voran das Saurer Werk zwei in Arbon; dort
sind auf mehreren Baufeldern Architekturwettbe-
werbe am Laufen. Sind die jeweiligen Siegerprojekte
erkoren, kann schon bald mit der Ausfithrung gestar-

== Perimetergrenze

: Wohn-/Gewerbe (WGh) _ Industrienutzung

tet werden. In der Ostschweiz einen architektonisch
gelungenen Beitrag zu leisten, spornt uns an.

Was ist es, was Sie personlich an lhrer Funktion
reizt?

Jeden Tag immer neu zur Realisierung einer Vielzahl
von ganz unterschiedlichen und tollen Projekten bei-
tragen zu konnen und in Zusammenarbeit mit ganz
individuellen Menschen einen Beitrag zur Gestal-
tung unseres Umfeldes und fiir unsere Zukunft leis-
ten zu diirfen. Dabei ist oft der Weg das Ziel.
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Energie ist unser Thema:
Die Energieagentur St.Gallen

Anfangs November 2012 hat die Energieagentur St.Gallen GmbH ihren
Betrieb aufgenommen. Gegriindet wurde sie von den Tragern Kanton
St.Gallen, St.Galler Gemeinden, St.Gallisch-Appenzellische Kraftwerke AG
und SN Energie AG. Die Agentur informiert die St.Galler Bevolkerung
produkteneutral aus einer Hand. Hauseigentiimer, Mietende und
Baufachleute profitieren von attraktiven Angeboten.

Energieberatung Gebdude

Erstberatung am Telefon

Soll Thre Heizung in den néchsten Jahren erneuert
werden? Mochten Sie den Energieverbrauch Ihres
Gebéudes senken? Haben Sie einen zehn Jahre alten
Kiihlschrank und wissen nicht, ob es sinnvoll ist die-
sen zu ersetzen? Antworten zu diesen Fragen erhal-
ten Sie von den Mitarbeitenden der Energieagentur.

Erstberatung in lhrer Gemeinde oder Region

Im Auftrag von Gemeinden oder Regionen bera-
ten Fachleute der Energieagentur Hauseigentiimer
und interessierte Personen in konkreten Vorhaben
zu Neubauten, Gebdudemodernisierungen, Haus-
haltstrom und weiteren Themen. Das Beratungsge-
sprach findet in Threr Region oder Gemeinde statt.

|

Diese Dienstleistung ist eine Ergédnzung zu bestehen-
den Angeboten in Regionen oder Gemeinden.

Energieforderung

Die Energieagentur wickelt Thre Férdergesuche ab
und informiert iiber die kantonale Energieférderung
und das nationale Gebaudeprogramm.

Attraktive Angebote sind:

Tag der offenen Tiir von MINERGIE-P und Passiv-
hausbauten im November.

Mochten Sie ein MINERGIE-P Haus besichtigen?
Mochten Sie der Bevolkerung Thr Gebaude zeigen?
Jeweils anfangs November werden in der ganzen
Schweiz die Tiiren von MINERGIE-P und Passivhaus-
bauten fiir interessierte Personen geo6ffnet. Zukiinfti-
ge Hauseigentiimer konnen sich vor Ort {iber die vor-
bildlichen Gebaudestandards informieren. Eigentii-
mer, welche ihr Haus fiir die St.Galler Bevolkerung
offnen, werden finanziell unterstiitzt.

Unterstiitzung bei Veranstaltungen

Planen Sie im Namen eines Vereins, fiir eine Gemein-
de oder Region oder als Privatperson eine Veranstal-
tung zum Thema Energie? Folgende Anladsse werden
finanziell unterstiitzt: Informationsveranstaltungen
zu «Gebdude richtig modernisieren», Teilnahmen an
Messen, offentliche Ausstellungen, Stromsparen im
Haushalt und weitere.

Vorgehensberatung fiir Wohnbauten

Mochten Sie fiir Ihr bestehendes Wohnhaus einen
Beratungsbericht durch einen Energieberater erar-
beiten lassen? Im Beratungsbericht gewinnen Sie In-
formationen iiber den energetischen Zustand ihres
Gebdudes. Zusatzlich werden Thnen Massnahmen
fiir eine energetische Modernisierung empfohlen.
Der Kanton unterstiitzt Vorgehensberatungen finan-
ziell. Ausgearbeitet werden diese von Fachpersonen
der Wirtschaft oder der Region.
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Angebote fiir Baufachleute

Fachkurse

Zu aktuellen Themen werden Baufachleuten Fach-

kurse angeboten:

* Anwendung der Norm SIA 380/1: Warmeschutz
im Hochbau

* Innenwarmeddmmung, selten empfohlen — oft
eingebaut

* Anwendung der Norm SIA 380/4: Elektrische
Energie im Hochbau, Beleuchtung

* Sommerlicher Warmeschutz, Massnahmen fiir ein
gutes Raumklima

* Clevere Raumbeleuchtung, Beleuchtungstechnik
und Tageslichtnutzung gekonnt kombiniert.

Inhouse-Schulung

Planen, erstellen oder modernisieren Sie Bauten?
Mochten Sie Ihre Kundschaft kompetent beraten,
wenn es um Energiefragen geht? Dann vereinbaren
Sie mit uns einen Termin fiir einen halbtdgigen Work-
shop am Ort Threr Wahl. Wir bieten IThnen einen Uber-

Energieforderung Kanton St.Gallen im Uberblick
Der Kanton St.Gallen hat ein attraktives Angebot an
Energieforderprogrammen:

Erneuerbare Energien

* Wérmeerzeugung mit Sonnenkollektoren

+ Automatische Holzfeuerungen
*Biogasanlagen

*Warmenetze

Stromeffizienz

» Ersatz von Elektroboilern

» Ersatz der Beleuchtung in Nichtwohnbauten
Weiterbildung im Energiebereich

+ Organisation von Veranstaltungen

+ Besuch von Kursen und Workshops
Planung

»Vorgehensberatung

* Sanierungskonzepte

» Machbarkeitsstudien

Qualitétssicherung

« Zertifizierung nach MINERGIE-P®, -Eco®,-A®
« Zertifizierung Label Energiestadt

Erganzt wird dieses Angebot durch das nationale

Gebaudeprogramm:

Verbesserte Warmedammung von Einzelbau-

teilen in bestehenden, beheizten Gebauden

* Fensterersatz

*Warmedammung von Aussenbauteilen wie Wand,
Dach und Boden

»Warmedammung von Bauteilen gegen unbeheizt
wie Wand, Decke und Boden

Weitere Forderprogramme bieten diverse Gemein-
den, Regionen und Energieversorger an.
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Kontakt

Informieren Sie sich wahrend der gesamten Dauer
der Immo-Messe an unserem Stand im Kompetenz-
zentrum MINERGIE (Halle 9.0, Standnummer 9.0.108).
Wir freuen uns auf lhren Besuch.

Méochten Sie mehr erfahren? Auf unserer Homepage
finden Sie die gewtinschten Informationen.

-
energieagentur ©

Energieagentur St.Gallen GmbH
Vadianstrasse 6

9000 St.Gallen

Telefon 058 228 71 61
E-Mail:info@energieagentur-sg.ch
www.energieagentur-sg.ch

Offnungszeiten:

Montag - Donnerstag:

08.00-12.00 Uhr/13.30-17.00 Uhr
Freitag:08.00 - 12.00 Uhr/13.30 - 16.30 Uhr
Erstberatung am Telefon:058 228 71 71

blick iiber energieeffizientes und nachhaltiges Bauen

und Erneuern. Sie wahlen aus diesen Themen:

* Grundlagenwissen: Energiebilanz, Vorschriften,
Labels

* Wiarme: Effizienz, erneuerbare Energie

* Graue Energie: Entwurf und Konstruktion

* SIA Effizienzpfad Energie: Grundlagen und An-
wendung

* Liiftungskonzepte: Komfortliiftung fiir Wohnbauten

* MINERGIE®, MINERGIE-A®, MINERGIE-P®

* Energieeffiziente Beleuchtung und Tageslichtnut-
zung

Semesterkurs energieeffizientes Bauen

Der Kurs vermittelt Thnen die wesentlichen Zusam-

menhénge zwischen Bautétigkeit und dem daraus

resultierenden Energiebedarf fiir Bauten. Anhand

praktischer Fallbeispiele lernen Sie die konkreten

Anforderungen der verschiedenen Energiestandards

kennen (Energiegesetzgebung, SIA, MINERGIE, etc.).

Kursinhalt:

* Bauphysik: Bauphysikalische Zusammenhénge
und einfache Kennwerte

* Baukonstruktionen: Die wesentlichen Konstrukti-
onen und deren Eigenschaften

* Gebiude- und Energietechnik: Ubersicht iiber den
aktuellen Stand der Technik

* Erneuerbare Energien: Potentiale und Anwen-
dungsbereiche fiir Warmepumpen, Holz, Solar, etc.

* Normen und Vorschriften: Anwendung der rele-
vanten Normen und Vorschriften anhand
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«Schauen Sie sich
Referenzobjekte an»

Projektentwicklung, Investitionen und Investorensuche sowie
Baudienstleistungen sind die Kernbereiche der i+R Schertler-Alge AG.
Seit 2005 ist das Unternehmen vom Firmensitz in St.Margrethen aus
vor allem in der Ostschweiz tatig und realisiert Wohn-, Geschafts- und
Biirobauprojekte. Im Gesprach mit Geschaftsfiihrer Alexander Stuchly.

Interview: Stefan Millius Bild: zVg.

Alexander Stuchly, lhr Unternehmen wirbt mit
dem Ansatz «Jedes Orchester braucht einen Diri-
genten». Wann wird fiir Sie ein Projekt zur perfek-
ten Komposition?

Unter einer perfekten Komposition verstehen wir vor
allem einen fiir den Bauherrn «unspektakulédren»,
reibungslosen Projektablauf. Der angesprochene Di-
rigent — die i+R — hat die Aufgabe, genau dies zu ge-
wéhrleisten.

Bei Bauprojekten zahlt neben hoher Planungs-
und Ausfiihrungsqualitidt auch der reibungslose
Ablauf zu den Erfolgsfaktoren. Was ist die grosste
Knacknuss?

Fiir einen reibungslosen Ablauf benétigen wir ent-
sprechend erfahrene, gut ausgebildete und beson-
nene «Dirigenten». Unsere Mitarbeiter sind nicht nur
fachlich bestens geschult, wir legen auch sehr gross-
en Wert auf die sogenannten «Soft Facts» wie den
zwischenmenschlichen Umgang. Auch sind unsere

Handwerker fiir uns wirkliche Partner. Wir arbeiten
mit etlichen von ihnen bereits seit Jahrzehnten zu-
sammen. Ein weiteres Thema ist natiirlich der Preis:
Gute Qualitat hat ihren Preis. Bei unseren Projekten,
die ja iiber Jahrzehnte Bestand haben sollen, zahlt
sich die Investition in die Qualitdt aber immer aus.

Gehen wir ndher auf den Geschéftsbau ein. Hat
sich die Form, wie wir heute unsere Arbeitspldtze
einrichten, gegeniiber friiher markant verandert?
Durchaus. Frither war das Motto «Einzelkdmpfer und
eigenes Kimmerlein». Das hat sich grundlegend ge-
wandelt. Kommunikation und offene, flexible Ar-
beitsrdume sind heute unverzichtbar. Schneller In-
formationsaustausch und flexible Mitarbeiter halten
ein Unternehmen in dieser schnellebigen Zeit am Le-
ben. Sozialisierung des Arbeitsplatzes, Wohlfiihlen
und auch Flexibilitat hinsichtlich Arbeitsweise, aber
auch hinsichtlich des Arbeitsplatzes werden zu un-
verzichtbaren Angebotsbestandteilen fiir neue, qua-
lifizierte Mitarbeiter.

Ab welcher Gréssenordnung - in finanzieller Hin-
sicht - lohnt sich der Einsatz einer Generalunter-
nehmung, wie es die Schertler-Alge AGist?

Die Grossenordnung kann nicht in Franken quanti-
fiziert werden. Hier gibt es eigentlich keine kritische
Grosse, vielmehr ist es das «Sorglospaket», das of-
fensichtlich immer mehr geschétzt wird. Ein einzi-
ger Ansprechpartner, ein fixer Fertigstellungstermin,
aber vor allem auch ein garantierter Fixpreis. Das
sind die wesentlichen Vorteile, die ein General- oder

Alexander Stuchly, Geschdftsfiihrer
der i+R Schertler-Alge AG:

«Der Kunde ist heutzutage
dem Markt mehr oder minder
ausgeliefert.»
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Totalunternehmer mit sich bringt. Dies gilt vom Ein-
familienhaus bis zum Einkaufszentrum.

Nach welchen Kriterien sollte ich als Bauherr mei-
nen Realisierungspartner aussuchen?

Die Kriterien sind meiner Meinung nach mannigfal-
tig. Ich denke, dass aber zwei Faktoren ganz beson-
ders herausstechen. Erstens: Qualitdt. Schauen Sie
sich Referenzobjekte an. Lassen Sie sich fertige Pro-
jekte zeigen. Reden Sie mit den Eigentiimern. Zufrie-
dene Kunden sind der beste Garant, dass auch Sie
zufriedengestellt werden. Zweitens: Sicherheit. Der
Kunde ist heutzutage dem Markt mehr oder minder
ausgeliefert. Welche Firma in drei oder fiinf Jahren
noch existiert, ist nicht mit Sicherheit absehbar. Seh-
en Sie sich die Firmen hinsichtlich ihrer Eigentiimer-
struktur und ihrer Geschichte, aber auch der bereits
angesprochenen Referenzen genau an. In unserem
Fall ist es oft so, dass wir nicht zuletzt Auftrage des-
halb erhalten, weil der Kunde sehen kann, dass es un-
ser Unternehmen seit {iber 100 Jahren gibt und dass
sich das Unternehmen zu 100 Prozent in Familienbe-
sitz befindet — und zwar im Besitz der Griinderfami-
lie seit 1904.

Insbesondere beim Bau eines Gewerbeobjektes
ist Zeit Geld. Hat der Termindruck zugenommen?

Zeit ist Geld, keine Frage. Auftrdge werden oft sehr
kurzfristig erteilt, die Liefertermine des produzieren-
den Unternehmens ebenso kurzfristig angesetzt. Das
bedeutet oftmals, dass Produktionsstétten «blitzar-
tig» errichtet werden miissen. Durch unsere Viel-
schichtigkeit im Unternehmen sind wir beispielswei-
se in der Lage bis zu 70 Prozent der Wertschopfung
eines Projekts aus eigener Hand zu liefern. Dadurch
sind wir auch in der Lage, auf Termindruck sehr gut
reagieren zu konnen. Als besonderes Beispiel darf
ich ein Hotelprojekt erwédhnen, das als 6-Sterne-
Hotel vom Abbruch des Altbaus bis zum Einzug in
das neue Hotel von uns in nur sieben Monaten und
zehn Tagen komplett schliisselfertig errichtet wurde.

Wie sind lhre Erfahrungen: Bei welchen Ausbau-
bereichen wird vermehrt in die Qualitat inves-
tiert?

Im Wohnbau klassischerweise {iberall dort, wo man
die Oberflache, das Produkt sehen beziehungsweise
greifen kann. Sanitdrgegensténde, Plattli und Par-
kettbeldge, aber auch die Kiiche und ihre Einrich-
tung sind typische Beispiele dafiir. Das ist mensch-
lich, man will ja schliesslich zeigen, was man hat.
Eine immer grossere Bedeutung bekommt das Ener-
giekonzept eines Gebaudes. Wir setzen hier auf al-
ternative Energietrdger wie Geothermie und Son-
nenenergie. Das macht langfristig unabhéngig von
den Preisentwicklungen im Energiebereich Sinn und
garantiert niedrige Betriebskosten, da im laufenden
Betrieb keine Heizkosten anfallen.

Planer

Anzeige

ALUMINIUM
MIT ANDEREN

Aluminium ist ein phantastisches Material fiir
Fenster und Tiiren. SwissStar ist es gelungen,
die Vorteile von Aluminium zur vollen Entfaltung
zu bringen. Und mit einem U _-Wert von

0,698 W/m?3K liberzeugt AL3 auch in puncto
Warmeschutz auf der ganzen Linie. Aber sehen
und erfahren Sie selbst die Vorziige von AL3.

SwissStar ALE

DAS ALUMINIUMFENSTER

Sornpark 1 - 9246 Niederbiiren - Schweiz
T +4171 644 98 60 - F +41 71 644 98 61
www.al3.ch - fenster@al3.ch
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HR
WIR VERKAUFEN I
HAUS AN DER IMMO-MESSE

VOM 22.-24. MARZ 2013!
PRASENTATIGH

'GRATIS MESSE- )
W4 GRATIS MARKTWERTEINSCHATZUNG
W2 GRATIS BERATUNGSGESPRACH
SSE.HEVSG.CH

¥4 INFOS: HTTP:/ /IMMOME

Ich profitiere von der Messe-Aktion und lasse meine Liegenschaft GRATIS am Stand der HEV Verwaltungs AG wah-
rend der Immo-Messe vom 22.-24. Marz 2013 prasentieren. Zudem mdochte ich weitere KOSTENLOSE Dienste (Markt-
werteinschatzung, Beratungsgesprach, Messesupport) in Anspruch nehmen. Bitte nehmen Sie mit mir Kontakt auf.
Talon einsenden: HEV Verwaltungs AG, Postfach, 9001 St. Gallen oder kontaktieren Sie uns per E-Mail oder Anruf.

Name

Vorname

Strasse

PLZ

Telefon-Nummer

Bemerkung

7\
A AN
H E V St.Gallen

Verwaltungs AG

HEV Verwaltungs AG Tel. +41 (0)71 227 42 60 www.hevsg.ch
9001 St. Gallen Fax +41 (0)71 227 42 29 info@hevsg.ch
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FEinen Standbesuch vom neuen
Eigenheim entfernt!

Das frische Jahr 2013 bietet beste Voraussetzungen, um den Traum vom
Eigenheim Realitdt werden zu lassen. Auch wer eine Immobilie veraussern
mochte, profitiert von der glinstigen Ausgangslange des aktuellen Marktes.
Die HEV Verwaltungs AG als kompetente Immobiliendienstleisterin ist dafiir

die optimale Anlaufstelle. Wer sich davon iiberzeugen méchte, sollte den
Besuch am HEV-Stand an der Immo-Messe vom 22. - 24, Mdrz 2013

einplanen.

Text: Sandro Riitsche, Leiter Marketing

Als
weiss die HEV Verwaltungs AG, worauf es bei der Im-
mobilienvermittlung ankommt. Mit den drei Stand-
orten St. Gallen, Toggenburg und Linthgebiet profi-
tieren die Kunden von einem starken Netzwerk und
der regionalen Verankerung. Der vor rund einem
Jahr erdffnete Immobilienshop in Wattwil zeigt,
dass Interessenten die personliche und individuel-
le Beratung schitzen und auch suchen. Eine néchs-
te Shoperoffnung in Buchs steht kurz bevor. Die Vor-
teile des HEV-Netzwerks mochte man auch an der
Immo-Messe an die zahlreichen Interessenten wei-

kundenorientierte Immobiliendienstleisterin

tergeben. Rund 15000 Besucher werden erwartet,
welche sich Ende Mérz {iber das Thema Immobilien
kaufen / verkaufen informieren méchten.

Obschon die Unternehmung des Hauseigentiimer-
verbandes St.Gallen von der Schitzung {iber die
Vermietung bis zur Rechtsberatung alle Arten von
Immobiliendienstleistungen anbietet, konzentriert
man sich wahrend der Messe vorwiegend auf den Be-
reich Wohneigentum. Gerade in der heutigen, soge-
nannt «schweren» Zeit scheinen Immobilien als An-

lageobjekte weiterhin beliebt zu sein. Die HEV Ver-
waltungs AG présentiert Immobiliensuchenden ein
vielseitiges Angebot an Eigentumswohnungen, Bau-
landern sowie Ein- und Mehrfamilienhdusern. Ak-
tuelle Neubauprojekte wie die Uberbauung Schén-
brunn und Gébrisstrasse in Rorschach, Goethe59
in St.Gallen oder Doppeleinfamilienhéduser im Ro-
sengarten, Wittenbach bieten ein attraktives Ange-
bot in verschiedenen Wohnregionen. Bei der Suche
nach einem geeigneten Eigenheim stehen Interes-
senten die kompetenten Immobilienprofis beratend
zur Seite und beantworten sédmtliche Fragen rund
um das Thema Immobilien. Die Immo-Messe ist so-
mit die perfekte Gelegenheit, sich unverbindlich und
dennoch individuell informieren zu lassen. Wo sonst
kann man sich unentgeltlich vor Ort zu diesem The-
ma beraten lassen, wenn nicht an einer Eigenheim-
Messe? Auch kiinftige Auftraggeber der HEV Verwal-
tungs AG profitieren vom Messe-Auftritt. Sie beab-
sichtigen, Thre Liegenschaft zu verkaufen? Nutzen
Sie das Angebot und die Messeplattform der HEV
Verwaltungs AG, um die Vermittlung Threr Immo-
bilie erfolgreich zu beeinflussen. Thre Liegenschaft
wird zu unschlagbaren Konditionen présentiert und
vermarktet durch das HEV-Verkaufsteam — bereits
vor der Messe. Der Service am Kunden steht dabei
stets im Vordergrund. Informationen und Kontakt-
daten finden Sie auf der Webseite: http://immomes-
se.hevsg.ch.

HEV Verwaltungs AG
Hauptsitz St. Gallen
Poststrasse 10

9001 St.Gallen

www.hevsg.ch
Tel.071 227 42 60
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Hypothekarzinsen: Ein Jahr
der Rekorde

Das vergangene Jahr war fiir den Hypothekarmarkt ein Jahr der Rekorde.
Die Zinsen waren so tief wie noch nie und zudem dusserst geringen
Schwankungen unterworfen. Aufgrund der Stabilitat der Zinsen hat sich

Der Traum von den eige-
nen vier Wdnden ist fiir
viele Realitdt geworden.

die Nachfrage nach langfristigen Festhypotheken auf so hohem Niveau wie
noch nie eingependelt. Dies geht aus dem Hypotheken-Barometer hervor,
das der Internet-Vergleichsdienst comparis.ch quartalsweise veroffentlicht.

Text: Comparis Bild: Archiv

Im Jahr 2012 hat es bei den Hypothekarzinsen kaum
Schwankungen gegeben. Die Zinsen blieben prak-
tisch iiber das ganze Jahr &dusserst stabil — und dies
auf einem historisch tiefen Niveau. Das vierte Quar-
tal des Jahres hat diesen Status gefestigt, wie das alle
drei Monate publizierte Hypotheken-Barometer des
Internet-Vergleichsdienstes comparis.ch zeigt.

Zehnjéhrige Festhypotheken bei 2,0 Prozent Zins

Im letzten Quartal des Jahres 2012 kosteten Fest-
hypotheken mit zehnjdhriger Laufzeit im Quartals-
durchschnitt noch 2,0 Prozent; im Vorquartal waren
sie mit 2,1 Prozent nur minim teurer. Die Richtzinsen
fiir flinfjahrige Laufzeiten betrugen unveradndert
1,4 Prozent. Damit haben sich die fiinfjdhrigen inzwi-
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schen vollig den einjéhrigen Laufzeiten angeglichen,
denn diese kosteten gleich viel. Insgesamt ist bei der
Zinskurve der Festhypotheken fast keinerlei Bewe-
gung im Vergleich zum Vorquartal festzustellen. Wei-
terhin vergleichsweise teuer sind variable Hypothe-
ken, deren Zins unverandert 2,7 Prozent betrug.

Die Zahlen bestétigen damit einen Trend der drei
vorherigen Quartale: «Die Zinsen haben sich auf his-
torisch tiefem Niveau klar stabilisiert. Eine Zinswen-
de istim Moment nicht in Sicht», sagt Stefan Riiesch,
Banken-Experte von comparis.ch. Ab Mitte 2008 bis
Ende 2011 waren die Zinsen erheblichen Schwan-
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ben bis zehn Jahren Laufzeit. «2012 war das Jahr der
langfristigen Festhypotheken», sagt Stefan Riiesch.
Weil aufgrund der Zinsstabilitét viele Eigenheimbe-
sitzer nicht mehr mit weiteren Zinssenkungen rech-
nen, mochten sie die heutige Situation moglichst
lange einfrieren.

Libor-Hypotheken haben sich im Markt etabliert

Gleichzeitig gewannen aber auch Libor-Hypothe-
ken im vierten Quartal 2012 wieder an Beliebtheit.
Nach einer vergleichsweise hohen Nachfrage im
Jahr 2011 ist ihr Anteil an sdmtlichen Hypotheken
bis auf 6 Prozent im zweiten Quartal 2012 gesun-
ken. Im vierten Quartal betrafen erneut 10 Prozent

Die Festhypotheken sind das mit grossem
Abstand beliebteste Hypothekarmodell in
der Hypotheken-Borse.

der Nachfragen ein Libor-Modell. Im gesamten Jahr
belauft sich ihr Anteil auf stattliche 8 Prozent. Die-
se Nachfrage zeigt: «Die Libor-Modelle haben einen

kungen unterworfen, wobei sie sich langfristig steil
nach unten bewegten. Mitte 2012 erreichten sie eine
Talsohle, die sie auch im letzten Quartal nicht verlas-
sen haben.

Zinsen bewegen sich praktisch nicht

Seit comparis.ch im Jahr 2001 die Richtzinsen zu er-
heben begonnen hat, fielen die Schwankungen nie
so gering aus wie im Jahr 2012. Zudem waren auch
die absoluten Differenzen zwischen den Hochst-
und den Tiefstzinsen im Jahr 2012 am kleinsten. Die
Richtzinsen fiir Hypotheken mit zehnjahriger Lauf-
zeit bewegten sich zwischen 2,3 und 1,9 Prozent,
was eine Differenz von nur 0,4 Prozentpunkten er-
gibt. Zum Vergleich: Als im Jahr 2008 die Zinsen zu
ihrem Sinkflug ansetzten, wurden Schwankungen
zwischen 4,7 und 3,4 Prozent verzeichnet; die Diffe-
renz belief sich auf 1,3 Prozentpunkte.

Es ist klar, dass diese in der jiingeren Geschichte des
Hypothekarmarktes einmalige Situation auch die
Nachfrage geprégt hat. Die Festhypotheken sind das
mit grossem Abstand beliebteste Hypothekarmodell
in der Hypotheken-Borse von comparis.ch. Sie mach-
ten im vierten Quartal 81 Prozent der Nachfragen
aus. Dieser Anteil ist beinahe gleich hoch wie im Vor-
quartal (82 Prozent).

Ein Jahr der Festhypotheken

Gewisse Verschiebungen zeigen sich innerhalb der
Festhypotheken. Im Vorquartal hatten noch 85
Prozent der Nachfragen eine langfristige Laufzeit
(sieben bis zehn Jahre) betroffen; nun belief sich
dieser Anteil nur noch auf 78 Prozent. Dafiir stieg
die Beliebtheit der mittelfristigen Laufzeiten (vier
bis sechs Jahre) von 14 auf 16 Prozent und jene der
kurzfristigen Laufzeiten (ein bis drei Jahre) von
2 auf 5 Prozent.

Auf das ganze Jahr gesehen, betrafen rund zwei von
drei Anfragen eine langfristige Festhypothek mit sie-

festen Platz im Markt gefunden», sagt Stefan Riiesch
von comparis.ch. Diese Art von Hypothek ist fiir eine
gewisse Zielgruppe sehr interessant, ndmlich die
Hypothekarschuldner, die das Risiko einer Zins-
dnderung bewerten und damit umgehen konnen.
Die variablen Modelle dagegen sind de facto vom
Markt verschwunden; ihr Anteil betrug im vierten
Quartal noch 4 Prozent, iiber das ganze Jahr gesehen
2 Prozent.

Datengrundlage von comparis.ch

Die Angaben zu den Zinssitzen sowie zu den Zins-
kurven basieren auf den Richtzinssitzen von rund
65 Kreditinstituten, welche téglich aktualisiert und
im Zinsiiberblick von comparis.ch publiziert wer-
den. Fiir die nachgefragten Laufzeiten werden die
Finanzierungsgesuche ausgewertet, welche Kredit-
suchende in der Hypotheken-Borse von comparis.
ch platzieren. Die Interessenten erhalten von den
Anbietern individuell fiir sie erarbeitete Angebote.
Die Erfahrung zeigt, dass in den meisten Féllen die
Zinsen der Hypothekarofferten unter den offiziellen
Richtsatzen liegen.

comparis.ch - eine Idee mit Erfolg

comparis.ch ist der fihrende Internet-Vergleichs-
dienst der Schweiz. Konsumenten kdnnen auf
www.comparis.ch einfach und schnell Tarife und
Leistungen von Krankenkassen, Versicherungen,
Banken, Telecom-Anbietern, Immobilien, Autos und
Motorrédern vergleichen.comparis.ch wurde 1996
vom Okonomen Richard Eisler gegriindet.Seine Idee,
Konsumenten im Internet einen raschen Pramien-
vergleich im unibersichtlichen Krankenkassenmarkt
zu ermoglichen, hatte Erfolg: Seither haben tber
500000 Personen ihre Krankenkasse tiber comparis.ch
gewechselt. Jedes Jahr sparen die Wechsler

dadurch mehr als 300 Millionen Franken.
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«newhome.ch» — das kostenlose
Immobilienportal

Paul Eggenschwiler, Pro-
jektleiter «<newhome.ch»
und Leiter Multichannel
bei der St.Galler Kanto-
nalbank

Mit xnewhome.ch» prasentieren 15 Kantonalbanken eine neue

Immobilienplattform, welche vollumfanglich auf die aktuellen
Marktbediirfnisse zugeschnitten ist. Paul Eggenschwiler,
Projektleiter von «<newhome.ch» und Leiter Multichannel bei

der St.Galler Kantonalbank, erklart im Interview, womit die neue
Plattform glanzt und worin der Mehrwert fiir den Nutzer besteht.

Paul Eggenschwiler, <cnewhome.ch» ersetzt die vor
rund zwolf Jahren durch Sie mitentwickelte Platt-
form «<immodream.ch». Wie wurde dieses Portal
damals vom Markt aufgenommen?

«immodream.ch» der St.Galler Kantonalbank ging
zusammen mit dem Portal <immopage.ch» der Thur-
gauer Kantonalbankim August 2001 online. Die Platt-

formen entwickelten sich sehr rasch zu den fiihren-
den Online-Immobilienplattformen in ihren jeweili-
genMarktgebieten. Zuden zweiBanken geselltensich
im Laufe der Zeit weitere Kantonalbanken. So wird
die Plattform mittlerweile von 15 Kantonalbanken in
17 Kantonen eingesetzt. Der Erfolg lasst sich am Bes-
ten anhand der folgenden Zahlen verdeutlichen: Aktu-
ell finden Sie tiber 34 000 Objekte auf dem Portal. Zum
Partnernetzwerk von «newhome.ch» gehoren bereits
iiber 650 Gemeinden sowie {iber 600 professionelle
Immobilienanbieter. Und bei den Suchabonnements
haben wir die 16 000-er-Marke ebenfalls geknackt.

Wieso entschied man sich fiir eine vollkommene
Neulancierung?

Wir verfiigten wohl iiber sehr starke, regionale Mar-
ken - beispielsweise die erwdhnten Online-Plattfor-
men «immodream.ch» und «immopage.ch» — jedoch
nicht {iber einen einheitlichen Brand. Das gesamte
Konstrukt ist gewissermassen stufenweise gewachsen.
Das Fehlen einer Einheitsmarke fiihrte zu einer unge-
niigenden nationalen Présenz, einer unterschitzten
Marktrelevanz von Kunden und Medien sowie zu ei-
nem unbefriedigenden Ranking in Suchmaschinen.

Was andert sich nun konkret?

Per 1. Mérz 2013 verschwinden alle regionalen Mar-
ken und werden durch «newhome.ch» abgelost.
Hierfiir haben die 15 Kantonalbanken die neue Ge-
sellschaft «<newhome.ch AG» gegriindet.

Und was heisst das fiir mich als Nutzer?

Die Kantonalbanken garantieren Thnen Zuverlassig-
keit, Kompetenz, jahrelange Erfahrung mit Immobili-
en und die Ndhe zum regionalen Markt. «<newhome.ch»
soll dereinst die grosste Gratis Immobilien-Plattform
der Schweiz werden. Sie als Nutzer profitieren ab
1. Mérz 2013 von einer starken Marke. Und wenn Sie
auf einem nationalen Online-Immobilienportal at-
traktive Objekte nach regionalen Kriterien suchen
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oder kostenlos inserieren wollen, miissen Sie sich
den Namen «newhome.ch» unbedingt merken.

Gibt es Bereiche, die in Bezug auf den Vorganger
vollkommen neu sind?

Dass die neue Plattform «newhome.ch» in einem
neuen Gewand daher kommt, ist nichts Ausserge-
wohnliches. Vor allem Business-Kunden (Immobili-
enhandler / Makler / Promotoren) kénnen von span-
nenden Zusatzleistungen profitieren, indem es ihnen
ermoglicht wird, sich selbst und ihre Objekte noch
besser zu platzieren. Sie konnen sich im Anbieterver-
zeichnis prasentieren. Eine Innovation ist auch das
neue Typenhausverzeichnis.

So konnen Eigenheim-Suchende verschiedene Haus-
modelle vergleichen, passende Anbieter aus der Regi-
on auswahlen und direkt kontaktieren. Mehrere Such-
kriterien wie etwa Stil, Bauweise, Wohnfldche oder
Preis stehen den Interessenten zur Auswahl. Heute
schon kénnen «Immoscout24»-Kunden ihre Objekte in
die «<newhome.ch»-Plattform exportieren. Diese Mog-
lichkeit wird sehr stark genutzt. Neu steht diese Funk-
tion auch allen «<Homegate»-Kunden zur Verfiigung.
Zu guter Letzt noch eine weitere interessante Funk-
tion fiir professionelle Immobilienanbieter, welche
ihre Objekte in einer Maklersoftware verwalten: Mit
dem Service «Business Connect» bieten wir den vollau-
tomatisierten Datenimport aller gewiinschten Objekte
in unser Portal «<newhome.ch» an. Dabei unterstiitzen
wir die gdngigsten Makler-Software-Produkte.

Was musste alles getan werden, damit die Seite
per 1. Marz 2013 live gehen kann?

Ein Projektteam, bestehend aus 10 Personen aus ver-
schiedenen Kantonalbanken, arbeitet seit April 2012
an der Neugestaltung von «<newhome.ch». Die Tétig-
keiten sind sehr vielfaltig und ich hatte das Gliick, ein
Team von motivierten und kreativen Personlichkei-
ten fithren zu diirfen.

Haben Sie schon erste Kundenreaktionen erhalten?
Erstmals wurde am Immobilienforum der St.Galler
Kantonalbank vom 16. Januar 2013 kurz {iber die-
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«newhome.ch» an der Immo Messe in St.Gallen
Die St.Galler Kantonalbank ist an der diesjahrigen
Immo Messe Schweiz in St.Gallen gleich zwei Mal
vertreten.In der «<newhome.ch» Lounge haben

die Messebesucher an zwei Terminals freien Zugang
auf die neue Plattform und kénnen zudem in
entspannter Atmosphadre einen Gratis-Kaffee von
«Dallmayr» geniessen. Am Messestand freuen sich
erfahrene Fachleute lhre Eigenheimideen
kennenzulernen und mit lhnen passende L6sungs-
ansatze fir die Finanzierung zu finden.
www.newhome.ch / www.sgkb.ch

se Neuerung informiert. Die Teilnehmer dusserten
in den Gesprachen eine hohe Erwartungshaltung
an die neue Plattform. Den Tatbeweis werden wir ab
1. Mérz 2013 liefern.

«newhome.ch» ist das kostenlose Immobilien-
portal folgender Kantonalbanken:
* Appenzeller Kantonalbank

* Banque Cantonale Vaudoise

* Basellandschaftliche Kantonalbank
* BEKB | BCBE

* Glarner Kantonalbank

* Graubiindner Kantonalbank

* Luzerner Kantonalbank AG

* Nidwaldner Kantonalbank

* Obwaldner Kantonalbank

* Schaffhauser Kantonalbank

* Schwyzer Kantonalbank

* St.Galler Kantonalbank

* Thurgauer Kantonalbank

* Urner Kantonalbank

e Zuger Kantonalbank

Kostenloses «Webinar» fiir Wohneigentum

Die St.Galler Kantonalbank fihrt am 13.Mérz und
am 10. April ein Webinar zu den Themen «Die wich-
tigsten Voraussetzungen fir Wohneigentum» und
«Sicher und durchdacht Wohneigentum finanzieren»
durch.Teilnehmer kénnen live im Web, kostenlos
und bequem von zu Hause aus mehr tGber das
Zusammenspiel von solider Eigenheimfinanzierung,
Steuern sparen und Risikoabsicherung erfahren.
Die Teilnahme ist ganz einfach: Zu diesen Kursen
loggt man sich zu einer festgelegten Startzeit in
einem «virtuellen» Seminarraum ein.Der Austausch
ist interaktiv, das heisst, brennende Fragen kénnen
direkt per Chat gestellt werden.Weitere Infos unter:
www.sgkb.ch/webinar
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Albert Koller von der St.Galler Kantonalbank:

«Die Lage ist nicht dramatisch.»
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«Wir gehen von einer
Seitwartsbewegung aus»

Der Hypothekenmarkt ist in Bewegung. Die Gefahr einer abrupten
Zinswende beurteilt Albert Koller, Leiter Privat- und Geschaftskunden

der St.Galler Kantonalbank, als gering. Ein moderater Anstieg ist

jedoch ein moégliches Szenario 2013.

Interview: Marcel Baumgartner Bild: Bodo Riiedi

Albert Koller, Sie erwdhnten es am Immobilienfo-
rum der St.Galler Kantonalbank: Dem Eigentum
und seiner Férderung weht ein rauer Wind entge-
gen. Woher kommt dieses Unwetter in erster Linie?
Zunichst ist festzustellen, dass die Nachfrage nach
Wohneigentum, bedingt durch die stete Zuwande-
rung, stabile Einkommen und tiefe Zinsen, unverén-
dert hoch ist. Ebenso Tatsache ist, dass tiber die regu-
latorischen Eingriffe die Hiirde fiir den Erwerb von
Wohneigentum hoher angesetzt wurde. Exemplarisch
dazu konnen die Mindeststandards (harte Eigenmit-
tel von mind. 10 % und die Amortisationspflicht) er-
wahnt werden.

ich die Gefahr einer abrupten Zinswende. Zudem
gilt, dass die meisten Kredite als Festhypotheken an
eine langere Laufzeit auf tiefem Niveau gebunden
sind und die Banken bei der Vergabe punkto Trag-
barkeit mit kalkulatorischen, sprich héheren Zinsen
rechnen, um den Kunden die Sicherheit zu geben,
dass sie auch bei steigenden Zinssétzen die Finanzie-
rungskosten tragen konnen.

Demnach sind wir von einer eigentlichen Immobi-
lienkrise weit entfernt?

In der Ostschweiz sicher. Hier herrschen stabile Ver-
héltnisse mit Preisanstiegen unter dem Schweizer
Durchschnitt. Wie aber in jedem konjunkturellen Zy-

klus wird es iiber kurz oder lang eine Korrektur ge-
ben, die sehr unterschiedlich ausfallen kann und
stark von den eingangs angesprochenen moglichen
Entwicklungen abhéngt.

«Erst wenn der Druck auf den Schweizer Franken
nachhaltig abnimmt, vergréssert sich fur

die Schweizer Nationalbank der Spielraum

fiir Zinsanpassungen.»

Geht es denn darum, die Eigentumsforderung um
jeden Preis voranzutreiben?

Die Forderung von Wohneigentum ist im Grundsatz
im Interesse des Schweizers. Allerdings ist es aber
auch so, dass wir Kreditgesuche, sofern sie nicht
unseren Grundsétzen entsprechen, ablehnen. Die
St.Galler Kantonalbank sieht sich in der Rolle als Fi-
nanzierungspartner und ist an langjihrigen, nach-
haltigen Geschéftsbeziehungen interessiert. Wir pfle-
gen deshalb seit Jahren eine berechenbare und risiko-
orientierte Kreditpolitik mit klaren Grundsétzen.

Mit welchen Gefahren miissen sich die Banken
im Hypothekar- und Immobilienmarkt herum-
schlagen?

Als Bank, die das Kreditgeschéft als ihr Kerngeschéft
versteht, gehoren Herausforderungen zu unserem
Alltag. Die Lage sehen wir derzeit nicht dramatisch:
Vieles spricht dafiir, dass die derzeitige Tiefzinspha-
se langer anhélt und die Preise in der Tendenz wei-
ter steigen werden. Als weniger wahrscheinlich sehe

Die tiefen Zinsen sind fiir viele sehr verlockend.
Konnte hier dereinst auf die Champagnerlaune
der Kater folgen?

Aktuell ist der Erwerb von Wohneigentum aufgrund
der tiefen Zinsen respektive Kapitalkosten sicher in-
teressant und birgt gewisse Gefahren bei steigenden
Trends. Aber nochmals: Die Banken kalkulieren die
Tragbarkeit mit hoheren Zinssatzen und beriicksich-
tigen somit einen moglichen Zinsanstieg bereits bei
Abschluss des Geschifts.

Welche Zinsentwicklung schétzen Sie fiir die nachs-
ten Monate als realistisch ein?

Wir gehen von einer Seitwartsbewegung aus und er-
warten einen Zinsanstieg nicht vor Ende 2013. Die-
ser wird jedoch moderat ausfallen. Vieles hangt von
der Losung der Probleme im Euroraum ab. Erst wenn
der Druck auf den Schweizer Franken nachhaltig ab-
nimmt, vergrossert sich fiir die Schweizer National-
bank auch wieder der Spielraum fiir Zinsanpassungen.

Kann die Ostschweiz mit ihren Baulandreserven
die derzeitige Entwicklung liberhaupt mittragen?
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Oder regelt einfach der steigende Preis die gestie-
gene Nachfrage?

Sofern in den Zentren eine Verdichtung nach in-
nen gelingt und wenn landliche Lagen mit geziel-
ten Massnahmen attraktiver werden, kann die hohe
Nachfrage befriedigt werden. Im Linthgebiet bei-
spielsweise war das Wachstum stets auf Rapperswil-
Jona konzentriert. Mit der u. a. besseren Verkehrser-
schliessung hat sich dieses nun auch auf Uznach und
Kaltbrunn ausgeweitet.

Wie stehen Sie zum harten Wettbewerb der Finan-
zinstitute bei der Finanzierung von Wohneigen-
tum?

Wettbewerb gehort zum Geschéft und ist per se
nichts Schlechtes, sofern er fair gefithrt wird. Der
Druck ist nicht massiv stirker geworden, sondern
hat aufgrund der tiefen Zinsen eher etwas nachge-
lassen. Zudem haben die wettbewerbshemmenden
Massnahmen des Regulators — Stichwort hohere Ei-
genmittelvorschriften, Selbstregulierung bei Finan-
zierung von Wohnliegenschaften — zu einer gewissen
Gleichschaltung im Markt gefiihrt. Die St.Galler Kan-
tonalbank ist in der Region Marktfiihrerin. Ihre Posi-
tion will sie aber nicht {iber den Preis oder das Risiko
behaupten, sondern mit langfristigen Geschéftsbe-
ziehungen und einer nachhaltigen Kreditpolitik.

Welches Hypothekarmodell ist heute besonders
beliebt?

Aufgrund der Tiefzinssituation sind dies Festhypo-
theken mit moglichst langfristiger Zinsanbindung.

Was wiirde passieren, wiirden die Zinsen - wider
Erwarten - stark ansteigen?

Je nach Ausmass und Geschwindigkeit des Zinsan-
stiegs wiirde dies zweifellos Auswirkungen auf die
Immobilienpreise und die Kapitalkosten und somit
auch auf die Tragbarkeit haben.

Inwiefern kann eine solche Entwicklung von den
Banken beeinflusst werden?

Eine auf Nachhaltigkeit ausgelegte Kreditpolitik mit
unabhéngiger Immobilienbewertung, vorsichtigen
Vergabekriterien punkto Belehnung und Tragbar-
keit hat eine stabilisierende Wirkung. Zudem ist die
Mehrheit der Schuldner in langfristigen Festhypo-
theken angebunden, womit die Auswirkungen nicht
sofort zu spiiren sind.

Haben die Banken in der neueren Vergangenheit
ihre Kreditpolitik eigentlich verdandert?

Ich kann nur fiir die St.Galler Kantonalbank spre-
chen: Nein. Und sie wird auch in Zukunft an ihrer ri-
sikoorientierten Kreditpolitik festhalten.

Anzeige

Die seriose Generalunternehmung in der Ostschweiz
seit iber 37 Jahren

Bronschhofen ¢ 071 911 68 22 ¢ info@zili.ch
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Kein Bauland — was tun?

Rolf und Martina Miiller mdchten bauen. Ein Kind ist schon da, das zweite

unterwegs. Als EDV-Fachmann wiinscht sich Rolf Miiller zudem ein Biiro
zu Hause. Seit iiber einem Jahr sind Rolf und Martina auf der Suche nach
Bauland, aber es lasst sich nichts Geeignetes mehr finden. Der Markt ist
ausgetrocknet. Schliesslich macht Martinas Vater den Vorschlag: «Kauft
doch etwas Altes. Umbauen kann man immer.»

Text: Fredy Willi, Zili AG

Immer mehr Bauwillige finden sich in einer dhnli-
chen Situation. Das Land ist knapp, gute Lagen uner-
schwinglich. Andererseits gibt es zahlreiche Grund-
stiicke, oft an guter Lage und grossziigig bemessen,
auf denen altere Liegenschaften stehen. Soll man
also dem Rat von Martinas Vater folgen, eine Altlie-
genschaft kaufen, ein Handwerkerteam zusammen-
stellen und einfach umbauen?

Was ist moglich - was ist sinnvoll?

Wer dies tut, konnte Geld verlieren. Bei jeder beste-

henden Liegenschaft sollte eine Vorabklarung ge-

macht werden:

1. Wie ist das Potenzial von Liegenschaft und Grundstiick?
Wie hoch ist die gemé&ss Baugesetz maximale Ausniit-
zung? Kénnte man vielleicht viel grosser bauen?

2. Wie ist der Zustand der Liegenschaft? Ist es mit einer
Renovation von Kiichen, Biddern, Boden und Wanden
getan? Oder ist der Grundriss veraltet — miissen Wan-
de verschoben oder gar Treppen verlegt werden?

3. Wieist das Heizsystem — wie die Warmedammung?
Macht es Sinn, das Heizsystem zu erneuern und die
Liegenschaft zu ddmmen, oder ist der Aufwand so
hoch, dass man besser energieeffizient neu bauen
wiirde?

Verdichtet bauen

Fiir die Bauherrschaft lohnt es sich, eine Fachperson
beizuziehen. Am besten wahlt man dafiir den Part-
ner, mit dem man spéter auch bauen mochte. Die-
ser wird zunéchst eine Potenzialanalyse von Liegen-
schaft und Grundstiick vornehmen. Lassen die Bau-
gesetze eine Erweiterung des Wohnraums zu? Einen
Anbau? Eine Aufstockung? Kann das Grundstiick
ev. sogar geteilt werden, so dass zwei Bauten darauf
Platz haben? Oft ist die Ausnutzung beim Altbestand
so niedrig, das bis zum Doppelten des bestehenden
Gebaudevolumens erstellt werden diirften.

Zustandsanalyse
Danach wird man eine Analyse des Zustands der
Liegenschaft machen. Gerade Altbauten sind wah-

re «Wunderkisten». Vielleicht sind noch Baupléne
vorhanden, vielleicht sind diese aber nicht vollstin-
dig, oder es wurde eben doch anders gebaut als es
auf dem Plan steht. Daher muss der Aufbau von Bo-
den und Wénden, die Statik, der Verlauf von Leitun-
gen und Kanalisation festgestellt werden. Diese Ana-
lyse ist aufwandig, aber unabdingbar fiir einen Ent-
scheid und fiir einen reibungslosen Umbau. Bei der
Zustandsanalyse wird auch die Warmeddmmung,
die Ddmmbarkeit, der Zustand von Dach, Zwischen-
decken, Fenstern und Fassade sowie das Heizsystem
berticksichtigt.

Vorprojekt und Kostenschiatzung

Erst dann ist abschétzbar, ob sich ein Umbau lohnt,
ob ein Ersatzbau im aktuellen Energiestandard und
in dhnlicher Form erstellt werden soll, ob man anbau-
en kann oder ob man mehr gewinnt, wenn man die
bestehende Liegenschaft abbricht und ganz neu baut.
Idealerweise sollte eine erste Abschatzung schon er-
folgen, bevor die Liegenschaft gekauft wird, denn je
nach Variante ist der Kaufpreis zu verhandeln. Nach
der Potenzialanalyse und der Bestandesaufnahme
wird vom Fachplaner ein Vorprojekt mit Kostenschat-
zung erstellt. Auf dieser Basis kann die Bauherrschaft
sich dann fiir die optimale Variante entscheiden.

Die Zili AG, Bronschhofen, bietet der Bauherrschaft
die Potenzialanalyse und das Vorprojekt inkl. Kosten-
schatzung unverbindlich und kostenlos an. Lediglich
fur die Bestandesaufnahmen, die unterschiedlich auf-
wandig sind, wird ein Kostendach mit der Bauherr-
schaft vereinbart. Sie erhalt dafiir in jedem Fall eine
Zustandsbeschreibung und die genauen Plane der
von ihr erworbenen Liegenschaft, auch wenn sie nicht
oder nicht mit Zili bauen méchte. Die Zili AG ist seit
liber 37 Jahren in der Region tétig und hat sich einen
Namen als serise Generalunternehmung gemacht.
Wenn der Bauherr mit Zili baut oder umbaut, kann er
sich auf einen garantierten Pauschalpreis verlassen.
Halle 9.1 Stand 24
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René Lichtensteiger, acrevis Bank AG:

«Eine klare Prognose
ist kaum moéglich.»
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Achtung vor der Zukunft

Gerade beziiglich Baufinanzierungen werben Regionalbanken mit
ihrer Nahe zum Kunden. Auch bei der acrevis Bank AG basiert ein

Finanzierungsentscheid immer auf gegenseitigem Vertrauen. Uber
die langfristige Tragbarkeit machen sich Kunden jedoch oft zu wenig
Gedanken. Nachgefragt bei René Lichtensteiger, Mitglied der

Geschiftsleitung.

Interview: Marcel Baumgartner Bild: Bodo Riiedi

René Lichtensteiger, der Hypothekarmarkt in der
Ostschweiz ist relativ stabil. Die acrevis ist vom
Bodensee bis zum Ziirichsee tatig. Gibt es inner-
halb der Region in Bezug auf die Bautatigkeit Un-
terschiede?

Bei der Bautétigkeit konnen wir feststellen, dass ins-
besondere in gut erschlossenen Gebieten, also vor al-
lem in Agglomerationen und landlichen Gebieten mit
guter Anbindung an die Stédte, die Bautétigkeit iiber-
durchschnittlich hoch ist. Aber auch in diesen Gebieten
ist das Wachstum in Bezug auf die Nachfrage aufgrund
der beschrankten Baulandreserven nicht iibertrieben.

Gibt es Regionen, in welchen die Entwicklung kri-
tisch verfolgt werden muss?

In unserem Marktgebiet stellen wir bis jetzt, mit Aus-
nahme von Gebieten am Ziirichsee, keine Region
fest, welche in Bezug auf die Immobilienpreise iiber-
hitzt wére. Vielmehr gibt es iiber das ganze Markt-
gebiet verteilt verschiedene einzelne Immobilien-
transaktionen, bei denen das Preisniveau sehr kri-
tisch hinterfragt werden muss. Da sich ein Vergleich
nicht nur auf den Preis und die Rendite beschrankt,
ist eine differenziertere Betrachtungsweise unab-
dingbar. Auch die Motivation der Immobilienkéufer
kann die Preisbildung stark beeinflussen. Insbeson-
dere institutionelle Investoren legen weiterhin Wert
auf eine Rendite, die iiber den derzeitig tiefen Wer-
ten am Geld- und Kapitalmarkt liegt. Die privaten In-
vestoren haben derweil zum Teil den Fokus auf eine
langfristige Anlage zur Werterhaltung.

Die Finanzierung von Eigentum ist ein stark emo-
tionales Geschift. Wie stark kann die Nahe zum
Kunden einen Bankenentscheid beeinflussen?

Ein Finanzierungsentscheid basiert immer auf gegen-
seitigem Vertrauen. Nebst marktfdhigen Konditionen
ist die Einschitzung und Beurteilung des personlich
bekannten Beraters fiir unsere Kunden ein wichtiger
Aspekt. Hinzu kommt, dass die Finanzierung von Ei-
gentum in der Regel ein léngerfristiger Entscheid ist,
und zwar auf Seite des Kunden wie auch seitens der

Bank. Die Beratung und der enge gegenseitige Kon-
takt enden deshalb eigentlich nie mit dem Finanzie-
rungsentscheid — im Gegenteil. Vertrauen und die
Néhe zum personlichen Berater sind gemiss unserer
Erfahrung fiir die Kunden also ein wichtiger Faktor.

Kann bzw. muss eine Regionalbank in gewissen
Aspekten nach anderen Kriterien vorgehen?

Die Kriterien fiir die Beurteilung einer Finanzierung
sind zu einem grossen Teil identisch und werden
zu einem immer grosser werdenden Teil durch ver-
schiedene Regulierungen vorgegeben. In der Detail-
analyse haben wir aufgrund der Kundenndhe den
Vorteil, dass wir nebst den vorhandenen Unterlagen
auch Softfaktoren besser einfliessen lassen konnen.
Fiir den Kunden hat dies den Vorteil, dass unser Fi-
nanzierungsvorschlag noch individueller auf ihn ab-
gestimmt werden kann. Am Schluss ist es vielfach die
Summe verschiedener Elemente, die den Kunden
zum Entscheid fiir eine Regionalbank bewegen.

Was sind derzeit die Fragen, welche die Kunden in
Bezug auf die Hypothekensituation am meisten
beschéftigen?

Im Vordergrund stehen die Fragen zur Entwicklung
der Immobilienpreise und natiirlich auch zur Zins-
entwicklung. Obwohl wir bei unserer Beratung sehr
viel Wert auf die langfristige Tragbarkeit setzen, wird
diesem Punkt aufgrund der bereits langer anhalten-
den Tiefzinsphase seitens der Kunden zum Teil zu
wenig Beachtung geschenkt.

Kann man hinsichtlich der Zinsentwicklungen
eineklare Prognose abgeben?

Die Zinsentwicklung ist von sehr vielen Faktoren ab-
héngig, was eine klare Prognose kaum méglich macht.
Wir gehen davon aus, dass sich die kurzfristigen Zin-
sen in den néchsten ein bis zwei Jahren kaum markant
erh6hen werden. Im mittel- bis langfristigen Bereich
konnten wir in den letzten Wochen bereits eine leichte
Erhohung feststellen, die sich in néchster Zeit — wenn
auch eher moderat — noch weiterentwickeln kénnte.
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Kiichen und Bader: Neu eroffnete
Ausstellung von Sanitas Troesch

Die Bad- und Kiichen-Ausstellung von Sanitas Troesch in St.Gallen wurde
Anfang November 2012 nach einem Komplett-Umbau neu eréffnet.

Der Showroom begeistert mit geschmackvollen Ein-
richtungsbeispielen, spannenden Ideen, modernen
Designkollektionen und trendigen Neuheiten rund
um Bad und Kiiche. Dabei iiberzeugt die kreative
Produktepréisentation ebenso wie der offene Aus-
stellungsstil und die sehr sympathische, angeneh-
me Wohn-Atmosphére. Das engagierte Ausstellungs-
team freut sich darauf, private Bauherren und Profis
kompetent zu beraten und die neuen Highlights vor-
zustellen. Die bestbesuchte Bad- und Kiichen-Aus-
stellung der Ostschweiz stellt mit dieser Neugestal-
tung weiterhin die Referenz in der Region dar. Am
besten, man nimmt selbst einen Augenschein: Die
Ausstellung ist auch am Samstag getffnet, neu von
9 bis 15 Uhr.

Haus der Kiiche - Haus der Vielfalt

Kiiche und Kochen sind heute Ausdruck von Lifestyle
— entsprechend hoch sind die Anspriiche an Design
und Funktionalitdt. Die Anforderungen gehen weit
iiber einen schlichten Arbeitsplatz hinaus und ru-
fen nach Wohnlichkeit, Atmosphére, Ambiente. Sa-
nitas Troesch geht deshalb neue Wege und setzt auf
die Zusammenarbeit mit starken Marken aus der
Schweiz und aus Deutschland. Jeder Produzent ist
in seinem Segment fiihrend und bietet ein breit gefa-
chertes Sortiment an Modellen, Materialien, Farben
und Formen an. Somit bietet Sanitas Troesch eine
differenzierte Vielfalt, wie sie gewiinscht wird —auch
was Preis / Leistung anbelangt. Kiichenprogramme
von Veriset (CH) und Nobilia (D) eignen sich als at-
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traktive, hochwertige Kiichenlinien fiir den Eigen-
tums- und Objektbereich. Designkiichen der Manu-
faktur-Linie von Rothlisberger (CH) sowie die inter-
nationale Design-Kollektion «next line» von Schiiller
(D) empfehlen sich fiir individuelle Innenarchitektur
gehobener Wohnkultur.

Veriset und Nobilia: zwei starke Marken im
Bereich Mietwohnungen

Fiir den giinstigen Objektbereich und Wohnungs-
bauy, in dem neben Preisargumenten auch Kriterien
wie Qualitét, Langlebigkeit und Zeitlosigkeit zdhlen,
bietet Sanitas Troesch mit den beiden Produzenten
Veriset und Nobilia ein breites Spektrum neuer Mog-
lichkeiten.

Veriset stellt als einer der grossten Schweizer Kii-
chenmobelhersteller innovative Produkte her, die
sich dank modernster Produktionsverfahren durch
ihre Wirtschaftlichkeit und Hochwertigkeit aus-
zeichnen. Veriset setzt auf den Produktionsstand-
ort Schweiz und {iberzeugt mit einem umfassenden
Sortiment.

Auch Nobilia verbindet Kompetenz und hohe Quali-
tatsanspriiche mit einem attraktiven Preis-Leistungs-
Verhaltnis. Nobilia ist der grosste Hersteller von Ein-
baukiichen in Deutschland mit einem umfassenden
Sortiment: Von modern und trendig, iiber klassisch
und zeitlos bis zum mediterranen Landhausstil. Ge-
naurichtig fiir preis- und designbewusste Bauherren
und Investoren.

Rothlisberger und Schiiller: der Individualitat
sind keine Grenzen gesetzt

Wer in ein Eigenheim oder eine Eigentumswoh-
nung investiert, sucht nach aussergewohnlichen Lo6-
sungen — auch fiir die Kiiche. Mit Rothlisberger und
Schiiller stehen Sanitas Troesch zwei kreative Part-
ner zur Seite, denen Individualitdt und Variation
sehr wichtig sind.

Rothlisberger plant, gestaltet und fertigt Kiichen in
Schweizer Manufaktur. Rothlisberger steht fiir hand-
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werkliche Kompetenz und Tradition, handverlesene
Furniere und Materialien, Sorgfalt im Detail: Indivi-
dualitédt kennt hier keine Grenzen und lasst Kiichen
entstehen, die ihrer neuen Rolle als Teil des Wohnens
umfassend gerecht werden und den personlichen Le-
bensstil zum Ausdruck bringen. Es zdhlen Qualitét,
Personlichkeit und Individualitt.

Geschmack und Stil beweist Sanitas Troesch mit der
internationalen Designlinie von Schiiller. Ausge-
zeichnetes Design, ein hochwertiger Materialmix,
Einzelanfertigungen und individuelle Ausstattungen
geben den Ton an. Schiiller ist eine international re-
nommierte Kiichenmarke Made in Germany, bei der
im Premiumbereich jede Kiiche individuell auf den
Kunden zugeschnitten wird. Ein hohes Mass an Indi-
vidualitédt und eine qualitits- und umweltorientierte
Unternehmensphilosophie zeichnen die Produkteli-
nien aus.

Mit diesen vier Marken empfiehlt sich Sanitas Troesch
als fithrendes Haus der Kiichen. Vielfalt von der Stan-
dardkiiche bis zur Designkiiche. Qualitit von solider
Langlebigkeit bis zu sorgfaltigem Handfinish. Und
ein umfassender Service von A bis Z. Kreative Pla-
nungsbeispiele in hochwertigem Materialmix geben
einen Einblick in die Moglichkeiten dieser starken
Programme. Dies alles in der Ausstellung an der Si-
monstrasse 5 in St.Gallen.

Sanitas Troesch an der Immo Messe

Die einzigartigen Kiichen von Schiiller, speziell die
Designlinie «next125» présentiert Sanitas Troesch
dieses Jahr 1:1 an der Immo Messe in St.Gallen. Vom
22. - 24. Mérz 2013 wird das Olma-Gelénde zum op-
timalen Ort, um sich {iber Dienstleistungen, Produkte
und Innovationen auf dem Bausektor zu informieren.

Das Sanitas Troesch Team freut sich auf Thren Besuch
in der Halle 9.1 am Stand Nr. 9.1.098.

/snmms
TROESCH

Sanitas Troesch AG
Simonstrasse 5

9016 St.Gallen

Telefon 071 282 55 55
www.sanitastroesch.ch

Offnungszeiten:

Montag bis Freitag 8 — 12 und 13 - 18 Uhr
NEU: Samstag 9 - 15 Uhr (durchgehend)
sowie nach Vereinbarung

Dienstag und Donnerstag bis 20 Uhr
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www.stapfenwispark.ch

WIM AG — Immobilien mit Klasse

Immobilien sind unsere Leidenschaft. Seit Jahren diirfen wir spannende
Projekte entwickeln, anspruchsvolle Verkaufe tatigen und verschiedene Bau-
mandate ausfiihren. Zwei aktuelle Projekte stellen wir Ilhnen hier vor.

3.5-Zimmer-Attika-
Mietwohnung

Rheineck «Stapfenwispark»

51 Mietwohnungen und 14 Eigentumswohnungen
entstehen in einer modernen Wohnsiedlung mit
vier kompakten Wohnhausern nérdlich des Ortszen-
trums an optimal besonnter Lage. Ob moderne
3.5-Zimmer- oder grossziigige Attikawohnungen mit
sonniger Terrasse — der Stapfenwispark bietet zeit-
gemaésses Wohnen nach individuellen Bed{irfnissen
und 6kologischen Standards. Die moderne Architek-
tur setzt mit ihrer klaren Formensprache raffinier-
te Akzente, ohne dabei die umliegende Natur in den
Schatten zu stellen. Mit betonter Gradlinigkeit und
natiirlicher Leichtigkeit stimmen Wohnfldchen und
Freirdume formvollendet {iberein und erfiillen mit
funktionaler Asthetik zeitgemésse Wohntraume. Zu-
dem bieten die umliegenden Spiel — sowie Sitzplatze
fiir Anwohner gemiitliche Treffpunkte und Orte der
Begegnung draussen im Griinen.

Baubeginn Friihling 2013
Bezug ab Herbst 2014

Dienstleistungen WIM AG
« Projektentwicklung

« Projektvermarktung

« Sanierung/Umbau

- Baumanagement

« Bauherrenvertretung

« Projektiiberwachung
«Immobilienvermittlung

« Beratung

«Verkauf

T I
FARTHIR

WIM AG

Bautrdgerschaft und Investorin
Industriestrasse 26

9300 Wittenbach
T0712923900

info@wim.ch

www.wim.ch
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3.5 und 4.5-Zimmer-
wohnung

Bazenheid «Spelterinipark»

An ausgewdhlter Aussichtslage mit Panoramasicht
auf Séntis, Churfirsten und Glarner Alpen werden 28
Miet- und Eigentumswohnungen gebaut. Erh6ht am
griinen Rande von Bazenheid bieten die zwei Mehr-
familienh&user bei weitem mehr als Wohnraum.
Grosszligige Gartenflachen vernetzen sich mit der
schlichten Baustruktur zu einer neuen, eigenstan-
digen Wohnkultur. Die lichtdurchfluteten und gross
angelegten Wohnrdaume in Kombination mit sonni-
gen Terrassenfldchen lassen keine Wiinsche offen.
Die 3.5- und 4.5-Zimmerwohnungen mit funktio-
nalen Grundrissen und moderner, aktueller Innen-
ausstattung machen das Wohnen zum téglichen Er-
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lebnis. «Wohnbereiche zum Wohlfiihlen» lautet das
Credo im Spelterinipark.

Baubeginn Frithsommer 2013
Bezug ab Herbst 2014

Architektur

DS Architektur AG
Widenweg 2

9240 Uzwil

www. dsarchitektur.ch

Beratung und Verkauf/Vermietung
WIM AG

Immobilienpartner

Industriestrasse 26, 9300 Wittenbach
T0712923900

info@wim.ch

www.wim.ch
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Realisierbare Einfalle

Aussen- und Innenausbau | 75

Es ist die Kombination von Gestaltung und Handwerk, welche sich das
Jungunternehmen «einfall7» auf die Fahne geschrieben hat. Die Firma
mit Sitz in Oberuzwil hat sich auf Innenarchitektur und Moébeldesign
spezialisiert. Kein einfacher Markt. Aber die Strategie konnte aufgehen.

Text: Marcel Baumgartner Bilder: Bodo Riiedi, zVg.

Mit dem Kauf einer Eigentumswohnung hat sich der
leitende Angestellte eines international tdtigen Kon-
zerns einen Herzenswunsch erfiillt. Modernster Aus-
baustandard und ein Blick auf den Bodensee sind nur
zwei Komponenten, die ausschlaggebend fiir das Ob-
jekte in der Ostschweiz waren. Aber mit dem neuen
Besitz wachsen auch neue Visionen heran. Eine da-
von ist, die Terrasse in einen «Biergarten» zu verwan-
deln. Die Idee steht. Fragt sich nur, in welcher Form
sie umgesetzt werden konnte. Eine typische Aufga-
benstellung, mit welcher sich das Jungunternehmen
«einfall7» beschaftigt. Hinter der 2011 gegriindeten

«Der innere Antrieb, das Handwerk
wirklich zu leben und eigene Ideen
umsetzen zu konnen flihrte schon vor
Jahren zu ersten Gesprachen.»

Komplette Gestaltung
des neuen, loftartigen
Biiro, im Showroom
der Firma Dynamics
Automobile AG.

Firma stehen drei Querdenker, die ihre unterschied-
lichen Fachgebiete und dem Dach einer gemeinsa-
men GmbH vereint haben. «Mit unserem Wissen, das
wir in der Ausbildung als Schreiner und Metallbauer
erarbeiten konnten, im Zusammenhang mit den Wei-
terbildungen als Produktedesigner und Innenarchi-
tekt, sind wir in unserem Gebiet nahezu unschlag-
bar», bringt es Ralf Huber auf den Punkt. Wahrend
der 30-Jahrige neben dem handwerklichen Teil auch
fiir die Administration sowie die direkten Kunden-
kontakte zustandig ist, setzt sein fiinf Jahr jlingerer
Bruder Samuel sein Kénnen in der Produktegestal-
tung und im Marketing ein. Dritter Mann im Bunde
ist der 27-jahrige Silvan Derungs, der als Planungs-
und Raumgestalter die kreativen Akzente setzt. Und
solche kann «einfall7» trotz einer noch relativ kurzen
Wirkungszeit schon einige vorweisen. Ob im Produk-
tedesign oder in der Innenarchitektur: Jede Ausfiih-
rung beruht auf einem eigenen Entwurf. Hier wird
weder kopiert noch via Fliessband produziert. «Was
unmoglich erscheint, wird von ,einfall7’ erméglicht»,
wird das Handwerk auf der Website www.einfall7.ch
angepriesen.

Ausfiihrungskompetenz

Die Infrastruktur der Werkhalle mit integriertem
Planungsbiiro in Oberuzwil ldsst beinahe jede Ma-
terialbearbeitung zu. Damit ist es den drei Teilha-
bern moglich, von sdmtlichen Visualisierungen iiber
Werkpléne bis hin zu Ausfithrungsplanen und Mo-
belproduktionen alles selbst anzufertigen.

Nach diesem Model nimmt auch die «Biergarten»-
Idee langsam Formen an. Erste Skizzen zeigen, wel-
che Uberlegungen sich die «einfall»-Planer auf der
Grundlage eines ersten Kundengespriachs gemacht
haben. Zugleich wird aber auch die Verbindung zwi-
schen Theorie und Praxis ersichtlich: Ausfithrungs-
kompetenz heisst das Schlagwort. Was auf dem Pa-
pier gut aussieht, kann letztlich auch in der Realitét
entsprechend umgesetzt werden. Schon wéhrend
der Ideen-Entwicklung beschéftigt man sich mit den
Umsetzungsmoglichkeiten.

Derinnere Antrieb dreier Tiiftler

Diese Grundsatzphilosophie war letztlich auch der
Stein des Anstosses, eine eigene Firma zu griinden.
Schon in jungen Jahren waren die drei Handwerker
unabhingig voneinander innovative Tiiftler. Jeder
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Die andere Art von Ord-
nung: Spiegel mit «integ-
rierten» Ablagefédchern.

Kultig, stilgerecht
wie ein Bergwerkund

wintersporttauglich:
Bar in Arosa.

suchte nach Ide-
en, die tiber den

normalen Stan-
dard hinausgehen.
«Schliesslich gelang-

te dann jeder von uns an
jenen Punkt, an dem er sich
nicht mehr mit 08/15-Lésungen
beschéftigen wollte», erkldrt Ralf
Huber. Der innere Antrieb, das Hand-
werk wirklich zu leben und eigene Ideen umsetzen
zu konnen fiihrte schon vor Jahren zu ersten Gespra-
chen. Ab 2010 bereiteten sie sich dann intensiv mit
dem Aufbau einer eigenen Firma vor, diskutierten
Chancen und Gefahren, fithrten Gespréch mit erfah-
renen Unternehmern und erarbeiteten erste Busi-
nessplane. Der offizielle Startschuss fiel dann am 16.
Juni 2011.

Typische Probleme eines Jungunternehmens

«Wir sind uns bewusst, dass wir noch einen harten
Weg vor uns haben», so Silvan Derungs. Anerken-
nung im Markt zu erhalten sei ebenso schwer wie
der Aufbau eines soliden Kundenstammes. «Ganz
zu schweigen vom Thema ,Liquiditét’», wirft Huber
ein. «In der heutigen Zeit ein eigenes Unternehmen
aufzubauen ist enorm schwierig. Und wir haben uns
auch nicht den einfachsten Markt ausgesucht. Des-
sen sind wir uns bewusst.» Ein stetiger Aufwérts-
trend macht sie aber optimistisch. «Wir spiiren, dass
wir mit unserem Angebot eine Nachfrage abdecken.

In der Kombination von Gestaltung und Handwerk
liegt auch in Zukunft ein enormes Potenzial», ist Sa-
muel Huber tiberzeugt. Er wie auch seine Geschifts-
partner sind sich zudem sicher, dass die Nachfrage
nach qualitativ hochstehenden und durchdachten
Produkten wieder ansteigen und der Run auf her-
kommliche und austauschbare Billigprodukte nach-
lassen wird.

Raum fiir neue Ideen schaffen

«In kleinen, kontrollierbaren Schritten», so soll die
«einfall7» weiterentwickeln. Planungs-, Gestal-
tungs- und Produktionsarbeiten sollen gemeinsam
ausgeglichen wachsen. Auch hier herrscht unter
den Dreien Einigkeit. Dass drei Kopfe aber mitunter
auch zu drei verschiedenen Meinungen fiihren kon-
nen, haben sie schon mehrmals erlebt. Zu Diskussi-
onen fiihrten etwa die Wahl des Firmenstandortes,

365 Tage im Jahr
Oktoberfest: Biergarten

auf der eigenen Terrasse.

die Infrastruktur oder die Hohe der Lohnsumme.
«Die Zusammenstellung von drei unterschiedlichen
Charakteren macht uns einzigartig. Auch bei Mei-
nungsverschiedenheiten haben wir noch immer ei-
nen gemeinsamen Nenner gefunden», sagt Ralf Hu-
ber. «Aber die Liste der Bereiche, in welchen wir uns
intensiv austauschen, kann eigentlich jeden Tag neu
geschrieben werden.»

Letztlich konnen drei Kopfe mit einer fachlichen
Kompetenz, die bei einem Kundenproblem drei
Meinungen einfliessen lassen, zu innovativen Lo-
sungen fithren. Hier liegt das grosste Potenzial von
«einfall7». Das hat auch der anfangs erwahnte Woh-
nungs-Besitzer gespiirt. Die auf ihn zugeschnittene
Losung iiberzeugte ihn vollends. Sein Biergarten ist
Realitédt geworden. Und sein Kopf ist wieder frei fiir
neue Visionen. Insofern schafft «einfall7» letztlich
nebst einzigartigen Produkten immer auch wieder
Raum fiir neue Ideen. Mehr kann man als Kunde ei-
gentlich nicht verlangen.

SPECIAL | Februar 2013



Warum 2013 das Jahr
des Betons wird
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Beton als Material erlebt in diesem Jahr seine Wiederauferstehung - und
zwar auch in Anwendungen, die friiher kaum fiir méglich gehalten wurden.
Die Frage ist: Wann springen auch die Architekten auf? Ein Ausblick von

einem Pionier aus der Ostschweiz.

Text: Andy Keel Bild: Bodo Riiedi

Beton hat seit Jahrzehnten bereits im Wohnraum
Einzug gehalten. Wer kennt sie nicht, die Betonbau-
ten aus den 70er Jahren mit Sichtbeton Wénden. Ich
selber habe eine kaufménnische Lehre in so einem
Bau gemacht. Die freischwebenden Fensterblenden
so dick wie Bunkertiiren und kahle kalte Wande mit
den typischen runden Lochern in regelmaéssigen Ab-
standen auf der Horizontalen und Vertikalen. Beton
ist in unserem Leben omniprésent. In ungeschriebe-
nen Gesetzméssigkeiten geht man davon aus, was
man mit Beton machen kann und was eben nicht.

Wir giessen uns mal selber eine Kiichenplatte

Unzéhlige Baumeister, Architekten und Freaks ha-
ben die letzten 30 Jahre schon probiert, eine Arbeits-
platte fiir eine Kiiche selber zu giessen. So schwierig
kann das ja nicht sein - schliesslich kann man jede

«Es wird wohl noch eine Weile dauern,

bis in der Architekturszene erkannt wird,
dass Beton langst schon die alten Normen
und Eigenschaften verlassen hat.»

Garage und Haus aus Beton giessen. Im Laufe der
Jahre habe ich viele Schandtaten gesehen. Die ba-
nalsten Platten wurden nicht einmal auf dem Kopf,
sondern direkt an Ort und Stelle in eine Schalung
gegossen. Eine raue Oberfliche und murmelgrosse
Luftlocher sind das Resultat. Fazit: unbrauchbar.
Nun gut, man hat dann angefangen, die Luftlécher
mit Mortel zu fiillen, den Beton bis auf das Korn her-
unter zu schleifen und am Schluss noch zu lackieren.
Die von vielen so geliebte Betonpatina ging dabei
génzlich verloren, und die Platten glichen viel mehr
billigsten Gartensitzplatzabdeckungen.

Technologie & Innovation

Die Firma Dade-Design.com ist entstanden, weil ich
mir selber in den Kopf gesetzt habe, eine Betonbade-
wanne zu produzieren. Dies aus dem simplen Grund,

weil ich fiir ein Renovationsobjekt die Idee hat-
te, mitten in einen alten Raum — mit Kl6tzliparkett
und Stuckdecken - eine Betonwanne zu stellen. Es
gab damals schlicht und einfach kein Produkt dazu.
Mit einer Analyse auf Google habe ich dann heraus-
gefunden, dass tdglich rund 100 Leute auf Deutsch
nach «Betonbadewanne» suchen. Also wusste ich:
die Idee und den Wunsch haben noch andere.

Kaum war die freitragende und fast schwebende Be-
tonbadewanne WAVE vom Designer Philipp Bruniim
Mailand gezeichnet, stand ich auch schon in den ers-
ten Betonwerken mit der simplen Frage, ob sie mir
so eine Wanne giessen kénnten. Unméglich, das ein-
hellige Fazit. Schlussendlich haben Ralph Siebenthal
— der gerade das elterliche Baugeschéft tibernom-
men hatte — und ich das Heft in die Hand genommen
und mit einem absolut neuartigen Hochleistungsbe-
ton von einem deutschen Chemiehersteller die ers-
ten Versuche gestartet. Heute haben wir sowohl den
Beton selber, wie auch den Formenbau und Produk-
tionstechnik soweit perfektioniert, dass wir selber
manchmal noch fast unglaubig vor einer fiinf Meter
langen, flichenbiindigen und fugenlosen Kiichen-
platte — oder vor unserer Betonbadewanne WAVE -
stehen und lacheln wie zwei kleine Burschen.

In drei Jahren haben wir uns durch alle Miithen und
Widerstande, Riickschldge und bittere und teure Er-
fahrungen gekdmpft, um am Schluss mit einem Pro-
dukt dazustehen, das sdmtliche bisherigen Normen
und Realitidten von Beton sprengt. Die herkdémmli-
chen Eigenschaften von Beton tiibertreffen wir fast
mit Faktor 4 beziiglich Druck- und Zugkraft. In nur
drei Wochen produzieren wir heute téglich herausra-
gende Unikate fiir Kiiche und Bad. Unser Beton weist
keinerlei Poren auf und ist zu 100 Prozent wasser-
dicht. Und das Faszinierendste ist immer noch, dass
auch wir die gleichen Grund-Zutaten fiir Beton be-
niitzen: Rheintaler Kies, Sand und Wasser.

Wann kommt die Entdeckung?
Aktuelle architektonische Trends spielen uns in die

Héande. Geliebt werden derzeit fugenlose Flachen
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Andy Keel, Inhaber von dade-design. com:

«Beton wird vor allem indoor
sowie fiir die Kunst und
architektonischen Kunstformen
ein grosses Revival feiern.»
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mit einer natiirlichen und regelmaéssigen Oberflache.
In der Kiiche und Bad zum Beispiel hatte CORIAN die
letzten Jahre seinen grossen Siegeszug angetreten.
Mit dem Beton von Dade-Design.com erreichen wir
genau die gleichen Effekte. Wir produzieren ab zwei
Zentimeter Plattenstirke bis zu einer Linge von un-
glaublichen fiinf Metern.

Es wird wohl noch eine Weile dauern, bis in der Archi-
tekturszene erkannt wird, dass Beton langst schon die
alten Normen und Eigenschaften verlassen hat. Dass
heute mit Beton ganz andere Formen und Fldchen re-
alisierbar sind und dass daraus ganz neue Horizonte
fiir die Anwendung und Design von Beton entstehen.

Beton ist salonfdhig

Beton wird heute mit «billig» assoziiert. Gerechnet
wird in Kubikmetern und LKW-Ladungen. Doch die-
ser neue — herausragende - Beton ist einerseits iiber-
haupt nicht billig, sondern kostet um etwa Faktor 10
mehr als herkommlicher Beton. Zudem ist das Zusam-

«Auf Google lassen sich liber 10000 Eintrage finden
fiir Produkte zum Schutz der Oberflache von Beton.»

menspiel von Formenbau, Guss- und Produktions-
technik entscheidend. Eine Betonkiiche oder eine Be-
tonbadewanne ist ein absoluter Hingucker und taugt
fiir ein «Aha»-Effekt im hochsten Establishment. Denn
genau die Kombination aus Purismus und Einfachheit
sowie der prazisen und millimetergenauen Verarbei-
tung macht es aus. Zur Verbliiffung vieler wirkt Beton
in Kombination mit Holz warm und geschmeidig.

Handarbeit

In Zeiten, wo jeder Produktionsprozess auf Rappen
und Sekunden optimiert und rationalisiert wird, ist
Handarbeit unsexy. Und dies ganz besonders in ei-
nem Hochpreisland wie der Schweiz. Doch genau
dieser Handarbeit haben wir uns verschrieben. Der
Zwangsmischer wird von uns hindisch mit Mus-
kelkraft befiillt und jede Mischung wie ein Kuchen-
teig mit Intuition und Kénnen perfekt zubereitet. Je
nach Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Gussart wird
«becherliweise“ Wasser hinzugemischt, bis die Mi-
schung perfekt ist.

Auch im Formenbau haben wir der maschinellen
Fertigung auf CNC-Frésen wieder entsagt und haben
einen Formenbauer gefunden, der sein Handwerk
noch von der Pieke auf von Hand gelernt hat. Kaum
zu glauben. welche Kunstwerke von Formen von
Hand entstehen kénnen. die auf bis zu einen Zehntel-
millimeter genau sind.

Und obwohl wir «Hand- und Swissmade» sind, kon-
nen unsere Handler im Rahmen von Preisklasse 2
bei Stein bei uns einkaufen. Dies erfreut sowohl die
Héndler als auch Endkunden, denn trotz hiibschen
Margen bleibt das Endprodukt bleibt erschwinglich.
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Oberflichen

Als wir die Betonbadewanne geboren und die ersten
Kiichenplatten gegossen hatten, habe ich geglaubt,
nun den Durchbruch geschafft zu haben. Doch der
Bad- und Kiichenalltag erfordert, dass der Beton —
den man wegen seiner Eigenschaft und Einmalig-
keit liebt — nun fiir immer so bleiben soll. Zur Eigen-
schaft von Beton gehort nun einmal, dass Beton nicht
sdureresistent ist und auch Wasser in den unsichtba-
ren Poren aufnehmen kann. Der Beton muss also ge-
schiitzt werden. Auf Google lassen sich iiber 10‘000
Eintrége finden fiir Produkte zum Schutz der Ober-
flache von Beton. Dutzendweise kamen die Vertre-
ter in unser Werk — jeder hatte das ultimative Zauber-
produkt. Doch es stellte sich immer einer von zwei
Effekten ein: Entweder die Oberfliche war nach der
Behandlung dermassen versiegelt, verglast, voll mit
Kunststoffen oder sonst einem Werkstoff, so dass
die Haptik und Optik vom Beton verloren ging. Oder
aber es bildeten sich innert Minuten Flecken auf dem
Beton — und dies nicht nur von Parfum, Zitronen und
Rotwein sondern auch von Zahnpasta, Waschmittel
oder ganz banal von Wasser.

Also mussten wir auch noch diese Hiirde nehmen
und haben uns nach iiber 50 Produktetests entschie-
den, zusammen mit einer spezialisierten Firma sel-
ber eine Beschichtung zu entwickeln. Neben dem
Schutz der Oberfliche war auch eine Kobalt-freie
Losung fiir uns Bedingung. Heute haben wir ein Pro-
dukt, welches in der Optik und Haptik perfekt ist und
den Beton bis zu 12 Stunden schiitzt. Bei aller Prébe-
lei schafft es Mutter Natur auf Platz Nummer 2. Denn
Bienenwachs ist mit Abstand am Effektivsten.

Let’s wait

Beton wird vor allem Indoor sowie fiir die Kunst und
architektonischen Kunstformen ein grosses Revival
feiern. Einige Designer, Architekten und Raumgestal-
ter verstehen es bereits heute, mit den neuen Mog-
lichkeiten ganzlich neue Raume, Anwendungen und
Kiichen zu erschaffen. Die Mehrheit der Architekten
und Hausbauer jedoch héngt immer noch in den alt
bekannten Mythen, dass Beton unglaublich schwer
(unser Beton ist im spezifischen Gewicht leichter als
Marmor oder Granit) und nicht kiichenalltagstaug-
lich sei. Diese Mythen sind den vielen fehlgeschlage-
nen Versuchen der Marke «Wir giessen uns eine Kii-
che aus Beton» zu verdanken. Vielleicht gelingt 2013
dem Beton der Durchbruch und findet zu neuen Ho-
henfliigen. Und wenn nicht 2013, dann 2014 oder
2020. Ganz egal — wir bleiben dran. Gut Guss!

Zum Autor

Unser Autor Andy Keel ist Inhaber von dade-design.
com in Altstatten, dem flihrenden Schweizer Herstel-
ler fur Betondesign in Kiiche und Bad. Weitere Infor-
mationen unter www.dade-design.com.
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Personlicher Kontakt
und individuelle Losungen

Hypo Landesbank Vorarlberg - seit tiber 15 Jahren in St.Gallen erfolgreich.
Sie ist die grosste Bank in Vorarlberg und eine der erfolgreichsten Regional-

banken in Osterreich. Lingst hat sich die Vorarlberger Landesbank auch in
der Ostschweizer Bankenlandschaft - insbesondere in St.Gallen - etabliert.
Trotz des herausfordernden wirtschaftlichen Umfelds ist das vergangene
Jahr erfolgreich verlaufen. Wie in den letzten Jahren wird die Hypo Vorarl-
berg auch fiir 2012 wieder ein sehr gutes Ergebnis ausweisen konnen.

Vorarlberger Handschlagqualitat

Kundennihe wird in der Hypo Vorarlberg grossge-
schrieben. «Wir bieten unseren Kunden eine Bera-
tung mit Herz und Verstand. Zudem legen wir gross-
en Wert auf direkten Kundenkontakt und auch die
personliche, individuelle Note hat bei uns Traditi-
on», beschreibt Dieter Wildauer, Regionaldirektor
Schweiz, die Philosophie der Bank. Bei der Hypo Vor-
arlberg-Niederlassung in St.Gallen, die 1997 er6ffnet

wurde, erhalten Kunden mehr als Standardlésungen.
«Unser Ziel ist es, dass wir unsere Kunden begeistern
konnen, nicht nur zufriedenstellen», erklart Wildau-
er. «Sie sollen die Vorarlberger Handschlagqualitét
bei jedem Besuch, bei jedem Telefonat spiiren.»

Neben individuellen Finanzplinen, vielfiltigen
Dienstleistungen und solidem Know-how der Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter rundet der sehr per-
sonliche Umgang mit den Kunden das Gesamtpa-

Leidenschaftlich. Gut. Beraten.

Die richtige Entscheidung:
Flexible Finanzierungsformen.

Damit Sie der Dynamik lhres Unternehmens gerecht werden
konnen, braucht es ebenso flexible Finanzierungsformen.
Die Hypo Landesbank Vorarlberg in St. Gallen unterstiitzt
Sie bei lhren Investitionen mit massgeschneiderten
Finanzierungslosungen.

www.hypobank.ch

HYPOGE

LANDESBANK
ERG

B
VORARLB
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Im Herzen von St.Gallen,
an der Bankgasse 1,
griindete die Hypo Vor-
arlbergvor iiber 15 Jah-
ren eine Niederlassung.

ket ab. Zufriedene, langfristige Kundenbeziehungen

sind fiir Dieter Wildauer das Ziel. «Die vergangenen, Hypo Landesbank Vorarlberg auf einen Blick

wirtschaftlich turbulenten Jahre haben gezeigt, dass

Kundenvertrauen das hochste Gut ist, das eine Bank Kerngeschaft:

haben kanns, ist er iiberzeugt. Immobilienfinanzierung
Unternehmensfinanzierung

Erfahrene Finanzierungsspezialisten Anlageberatung

Das Anlagegeschéft und die Vorsorgeplanung sind

ein wesentlicher Bestandteil der Beraterleistung in Eigentiimer/Aktionare:

der Hypo-Filiale St.Gallen. Zudem hat sich die Bank 76,0308 % Land Vorarlberg tber die Vorarlberger

erfolgreich im Finanzierungsbereich etabliert. Finan- Landesbank-Holding

zierungen fiir Unternehmen oder Immobiliengesell- 23,9692 % Austria Beteiligungsgesellschaft mbH

schaften sowie Hypothekarfinanzierungen zahlen (Landesbank Baden-Wiirttemberg, Landeskreditbank

zum Kerngeschift. Kunden konnen auf jahrelange Baden-Wirttemberg Férderbank)

Erfahrungen bei Immobilienfinanzierungen fiir Ge-

schéfts-, Industrie- und Wohnliegenschaften zdhlen. Bilanzsumme zum 30.09.2012: 14,5 Mrd.Euro

Daneben finanziert die Hypo Vorarlberg in St.Gallen Mitarbeiter: Giber 700, davon 20 Mitarbeiter in St.Gallen

auch grossere Tranchen fiir KMUs und Industrieun- Filialen und Niederlassungen: 21 Filialen in Vor-

ternehmen. Besonders das grenziiberschreitende arlberg, je eine Filiale in Wien, Graz und Wels, eine

Know-how der Finanzierungsspezialisten wird von Niederlassung in St.Gallen

Kunden aus der Deutschschweiz, Siiddeutschland

und Osterreich geschitzt. Hypo Landesbank Vorarlberg

Gerade bei der Finanzierung von Wohnraum - sei es Niederlassung St.Gallen

der Neubau, Umbau oder Kauf eines Hauses bzw. ei- Bankgasse 1,CH-9004 St.Gallen

ner Eigentumswohnung — ist eine rechtzeitige, um-

fassende und langfristig ausgerichtete Beratung not- lhr Ansprechpartner in St.Gallen:

wendig. «Unsere Finanzierungsexperten kennen die Dieter Wildauer, Regionaldirektor Schweiz

lokalen Besonderheiten und beraten umfassend und Tel +41 (0) 71 228 85 - 05

kompetent zu allen Fragen rund um die eigenen vier dieter.wildauer@hypobank.ch

Wiénde» erklart Dieter Wildauer. www.hypobank.ch

Hypo Vorarlbergin St.Gallen

Seit 1997 ist die Hypo Vorarlberg mit einer Nieder-

lassung in St.Gallen, Bankgasse 1, vertreten. Mittler-

weile betreut die Niederlassung der grossten Vorarl-

berger Bank mehr als 4800 Kunden aus der Region.

In St.Gallen kiimmern sich 20 Mitarbeiterinnen und

Mitarbeiter vor allem um umfassende KMU- und Fir-

menkundenbetreuung, professionelle Anlagebera-

tung, Private Banking, Vermogensberatung sowie

Privatkunden.
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Holz ist weiter auf dem Vormarsch

Bauherren setzen immer haufiger auf Holz. Dies zeigen die Zahlen,
welche die Berner Fachhochschule (BFH) und das BAFU Ende 2012 an
einer Tagung in Biel prasentierten. Auch wird Holz 6fter mit anderen

Materialien kombiniert, etwa als Holz-Metall-Fenster oder als Holz-Beton-
Verbunddecken. Sogenannte Hybride erobern den Markt.

Text: BAFU Bild: Archiv

An der vom Bundesamt fiir Umwelt BAFU und der
Berner Fachhochschule (BFH) durchgefiihrten Ta-
gung «Wood Monitoring 2012» in Biel beleuchteten
Referenten und Expertinnen Entwicklungen und ak-
tuelle Trends zum Holzeinsatz und -verbrauch in der
Schweiz. Das Themenspektrum reichte von den Ein-
fliissen der européischen Bauwirtschaft bis zu aktu-
ellen Projekten von Holzbausiedlungen und Hotel-
sowie Ladenumbauten in der Schweiz.

Birgit Neubauer-Letsch, Projektleiterin «Holz-End-
verbrauch Schweiz» an der Berner Fachhochschule,
prasentierte die aktuellen Zahlen zum Gebaudepark

«Auch im Aussenbereich wird mehr Holz
verwendet: Hier gewinnen thermisch behandelte
einheimische Holzer wie Fichte und Esche
zunehmend Marktanteile.»

Schweiz. Danach sind es besonders neue Wohnbau-
ten in gemischter Holz-Verbundbauweise, so ge-
nannte Hybridbauten, die den Marktanteil von Holz-
Tragwerken wachsen lassen: «In den Jahren 2010
und 2011 wurden 500 Baugesuche fiir mehrgeschos-
sige Bauten mit Holzkonstruktionen eingereicht»,
erkléarte die BFH-Dozentin, «wobei jedes Baugesuch
durchschnittlich 1,6 Gebdude umfasste».

Holztragwerke gewinnen weiter an Marktanteilen
In der im Juni 2012 erschienenen Publikation zum
Holz-Endverbrauch in der Schweiz wurde der Ein-
satz von Holz im Jahr 2009 in sechs Bereichen nach
einer neuen Methodik untersucht. Die Ergebnis-
se zeigen, dass mehr Holzprodukte und damit auch
eine grossere Holzmenge verwendet werden. Wah-
rend 2001 erst 2,53 Millionen Kubikmeter verwen-
det wurden, waren es 2009 2,77 Millionen Kubikme-
ter. Dazu trug insbesondere das Bauwesen bei. Die-
ser Trend setzt sich weiter fort: Von 2009 bis 2011
nahm die Anzahl der bewilligten Umbauten und

Renovationen von Mehrfamilienhdusern mit Trag-
werk aus Holz von 85 Gebéduden auf 315 Gebédude zu.
Zudem wurden 2011 mit rund 500 Gebéduden {iber
70 Prozent mehr Neubauten von Mehrfamilienhau-
sern mit Holz als Tragwerk bewilligt als 2008.

Auch im Aussenbereich wird mehr Holz verwendet:
Hier gewinnen thermisch behandelte, einheimische
Holzer wie Fichte und Esche zunehmend Marktan-
teile. Die Studie zeigt ausserdem, dass der Innenaus-
bau und der Mébelmarkt wechselnden Modetrends
und grosseren Importeinfliissen unterliegen. Zurzeit
ist beispielsweise Eiche fiir Parkett und fiir Massiv-
holztische im Trend.

Die Tagung «Wood Monitoring 2012» markierte den
Schlusspunkt der ersten Phase des Aktionsplans Holz
des BAFU. BAFU-Vertreter Thomas Stadler, Chef der
Abteilung Okonomie und Umweltbeobachtung, zog
eine Bilanz zum Aktionsplan und présentierte einen
Ausblick auf die zweite Programmphase ab 2013.
Angesichts der schwierigen Situation der einheimi-
schen Holzbranche, die mit dem starken Franken
kampft, wolle das BAFU weiterhin gezielt Mittel ein-
setzen, um die Innovationskraft der Branche zu stér-
ken, sagte Stadler.

Projekt Hybridbauten

Mehrgeschossige Bauten im Wohnungs- und Ge-
werbebau sowie bei 6ffentlichen Gebduden werden
in den letzten Jahren zunehmend mit Tragwerken
aus Holz in Kombination mit anderen Materialien
(Hybridbauten) geplant und ausgefiihrt. Die ersten
Zwischenergebnisse des Projekts Hybridbauten zei-
gen, dass 2010 und 2011 500 Baugesuche fiir mehr-
geschossige Bauten mit Holzkonstruktionen einge-
reicht wurden. Die Baugesuche umfassten dabei im
Durchschnitt 1,6 Gebaude. Zur Zeit werden Planer
und Bauherren zu 60 Projekten befragt.

Im Auftrag des Bundesamts fiir Umwelt BAFU im
Rahmen des Aktionsplans Holz wird von der Ber-
ner Fachhochschule Architektur, Holz und Bau der
Markt fiir mehrgeschossige Hybridbauten in der
Schweiz untersucht. Ein wichtiger Bestandteil der
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Von 2009 bis 2011
nahm die Anzahl der
bewilligten Umbauten
und Renovationen von
Mehrfamilienhdusern
mit Tragwerk aus Holz
von 85 Gebduden auf
315 Gebdude zu.

Studie ist die detaillierte Auswertung von mehr-
geschossigen Bauprojekten (Bauten mit drei oder
mehr Geschossen) unter Beriicksichtigung der un-
terschiedlichen Nutzungszwecken im Wohnbau, Ge-
werbebau und 6ffentlichen Bau. Die Analysen zeigen
fiir den Zeitraum 2008 bis 2011, dass der mehrge-
schossige Wohnungsbau eine sehr grosse Bedeutung
hat. Im Bereich der mehrgeschossigen Gewerbebau-
ten und offentlichen Bauten ist die Anzahl der Pro-
jekte insgesamt kleiner, der Gesamtumfang der ein-
zelnen Projekte aber {iberdurchschnittlich hoch. Ein
néchstes Ziel ist die Auswertung der mehrgeschossi-
gen Projekte nach géngigen Ausfithrungen in Gebau-
degeometrie und Materialwahl.

Expertenbefragungen zu den Entscheidungs-
prozessen

Zusatzlich zu den Daten iiber die Bauprojekte und die
eingesetzten Holzmengen werden in der Studie auch
Informationen iiber die Entscheidungswege ermittelt.
Auf Basis von Expertenbefragungen bei Planern und
weiteren Projektpartnern wird erhoben, welche Kri-
terien den Entwicklungsprozess (vom Vorprojekt bis
zum Bauprojekt) von mehrgeschossigen Hybridbau-
ten beeinflussen. Unter anderem wird erfasst, wer an
den Entscheidungen fiir die Wahl der Materialien im
Tragwerk beteiligt war und zu welchem Planungstand
die Entscheidungen fiir das Material fallen.

Weitere Projektetappen und erwartete Projekt-
ergebnisse

Das Projektteam aus den Bereichen Holz- und Ver-
bundbau sowie Management und Bauprozesse der
Berner Fachhochschule Architektur, Holz und Bau
wird den Projektbericht im Januar 2013 vorlegen. Ziel
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ist die Schaffung einer Datengrundlage und Entschei-
dungsbasis fiir das BAFU und das Bereitstellen von In-
formationen fiir Verbande, Unternehmen, Bildungs-
und Forschungsinstitutionen. Der Bericht wird die
wichtigsten Ergebnisse zu Marktdaten und Baubewil-
ligungen fiir Hybridbauten, zur Expertenbefragung
sowie zu ausgewahlten Projekten abbilden.

Projekt Holz-Endverbrauch Schweiz 2009

Das Projekt Holz-Endverbrauch wurde im Auftrag
des Bundesamtes flir Umwelt im Rahmen des Akti-
onsplans Holz durchgefiihrt, mit dem Ziel, eine neue
Datengrundlage fir Holzprodukte in der Schweiz zu
ermitteln. Die Projektergebnisse bilden insgesamt ei-
nen gestiegenen Holz-Endverbrauch fiir Holzpro-
dukte in der Schweiz ab. Die Steigerungen auf rund
2.77 Mio.Kubikmeter im Jahr 2009 gegentiber einer
Menge von 2.52 Mio.Kubikmeter im Jahr 2001 sind
deutlich und zeigen einen positiven Trend zur stoffli-
chen Nutzung von Holz. Mit insgesamt 1.25 Mio. Ku-
bikmeter Holz und rund 45 Prozent der ermittelten
Holzmenge wurde im Bereich Bauwesen der grésste
Anteil des Holzes eingesetzt.Zum Bereich Bauwesen
gehoren die Gebdude selbst mit ihrer Ausstattung
an Turen, Fenstern, Treppen sowie weitere Infrastruk-
turbauten (Brucken, Ttrme, Sicht-/Larmschutzwénde
u.d.) und Baubhilfsstoffe. Die grésste Holzmenge wur-
de 2009 fiir den Neubau, An- und Umbau von Einfa-
milienhdusern verwendet, gefolgt von Gewerbebau-
ten und Mehrfamilienhdusern.Nach den neuesten
Berechnungen fiir 2011 und das 1.Halbjahr 2012 ha-
ben die Holzmengen fir Mehrfamilienhauser weiter
deutlich zugenommen und liegen inzwischen an der
Spitze der Einsatzgebiete im Baubereich.
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«Tage mit schwachen Kursen
sind Kauftage!»

Die Cosmopolitan Vermogensverwaltungs AG wurde 1988 gegriindet und
hat Ihren Hauptsitz in Appenzell. Seit 25 Jahren betreibt das Unternehmen
aktive Vermogensverwaltung fur private und institutionelle Anleger. Im Ge-
sprach mit Verwaltungsrat Dr. iur. HSG Daniel Candrian und Stefan Bischof-

berger, Mitglied der Geschaftsleitung.

Der SMI hat in den ersten Wochen des neuen Jah-
res stark zulegen kénnen. Alles nur ein Strohfeuer?
Bischofberger: Gerade beim SMI gibt es sehr gute
Griinde fiir die Rallye. Die exportorientierte Schwei-
zer Wirtschaft steht wegen des starken Frankens seit
langerem unter Druck. Aufgrund ihrer im internatio-
nalen Vergleich hohen Flexibilitét hat sie sich jedoch
an diese schwierige Ausgangslage angepasst. So sind
beispielsweise vielerorts Umstrukturierungen vor-
genommen worden, welche auch massive Kosten-
einsparungen zur Folge hatten. Die Schweizer Wirt-
schaft hat sich also fiir eines der negativsten Szenari-
en {iberzeugend aufgestellt.

Candrian: Zuletzt gab es ebenfalls in vielen wich-
tigen Mérkten klare Anzeichen fiir eine Besserung

der wirtschaftlichen Lage. Der Arbeitsmarkt in den
USA prasentiert sich beispielsweise wieder deutlich

robuster. Sobald sich die politischen Streitparteien
iiber eine Anpassung der Schuldenobergrenze eini-
gen, werden die Anleger wieder verstirkt auf diese
positive Entwicklung achten. Zudem gibt es endlich
auch aus China wieder Erfreuliches zu berichten. Die
jingsten Exportzahlen sind besser ausgefallen als
von manchen erwartet.

Uber der Eurozone schwebt aber weiterhin ein
Damoklesschwert?

Bischofberger: Nein, ein Blick auf die Renditen der
Staatsanleihen beruhigt uns diesbeziiglich. Die An-
kiindigung der Européischen Zentralbank, notfalls
unbeschréinkt Staatsanleihen von Italien und Spani-
en aufzukaufen, hat ihre Wirkung nicht verfehlt. Die
Renditen sind mittlerweile stark gefallen und von
den Krisenlevels deutlich entfernt. Zudem hat sich




auch Griechenland still und heimlich etwas aus der
Schusslinie der Mérkte bewegen konnen.

Candrian: Nicht zuletzt deshalb konnte der Euro
seit Jahresbeginn vor allem zum Schweizer Franken
deutlich zulegen. Dies wiederum hat auch den SMI
nach oben getrieben.

Die Rallyeist also kein Strohfeuer?

Candrian: Nein. Natiirlich wird es nach steilen Auf-
wartsbewegungen immer wieder zu Verschnaufpau-
sen oder Kursriickschldgen kommen. Fiir die weitere
Entwicklung im Jahr 2013 erwarten wir aus heutiger
Sicht jedoch sogar noch deutlich hohere Aktienkur-
se. Tage mit schwachen Kursen sind Kauftage.

Welche konkreten Auswirkungen hat dies auf lhre
Anlagestrategie?

Bischofberger: In Bezug auf den Devisenmarkt ist
mittelfristig mit einem nachhaltigen Ende der Eu-
roschwéche zu rechnen. Wir haben bereits frith im
Jahr 2012 unsere Absicherungspositionen aufgelost
und werden solche nur im Extremfall wieder aufbau-
en. Die Lage beim US-Dollar sowie beim Japanischen
Yen bleibt hingegen schwierig. Obwohl der japani-
sche Aktienmarkt in den kommenden Wochen und
Monaten stark performen diirfte, konnen Anleger mit
der Referenzwéhrung Schweizer Franken wohl kaum
davon profitieren, weil der Yen voraussichtlich deut-
lich fallen wird. Eher stabil sollte sich der US-Dollar
entwickeln. Fiir eine deutliche Ubergewichtung von
Anlagen in den USA gibt es aber keinen Grund mehr.
Candrian: Zusammengefasst setzen wir also auf den
breiten Schweizer Aktienmarkt. In Europa und den
USA ist hingegen konsequentes Stock-Picking ange-
sagt. Zudem mischen wir den von uns verwalteten
Depots iiber verschiedene Anlageprodukte auch aus-
sichtsreiche Engagements in Emerging Markets und
Rohstoffe bei.

Welche Anlageprodukte setzen Sie dabei konkret
ein?

Bischofberger: Bei der aktuellen Marktlage eignen
sich neben Direktanlagen in Aktien vor allem Struk-
turierte Produkte, mit welchen von steigenden Kur-
sen profitiert werden kann.

Welche Voraussetzungen ermdglichen es lhnen so
flexibel reagieren zu konnen?

Candrian: Die Grundlage fiir unsere strategischen
Entscheidungen bildet unser 3D-Anlagekonzept.
Dieses bildet den Inhalt der jeweiligen Vereinbarun-
gen mit unseren Kunden. Dieses Konzept erméglicht
es uns, die Aktienquote sehr variabel auf die sich
stdndig &ndernden Marktphasen anzupassen.
Bischofberger: In steigenden Markten verschiebt
sich unser Fokus tendenziell auf Direktanlagen. In
seitwérts gerichteten Phasen erzielen wir durch den
Einsatz von defensiven Préamienstrategien Ertréage.
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Dr.iur.HSG Stefan
Daniel Candrian, Bischofberger,
Verwaltungsrat Mitglied der

Geschéftsleitung

Cosmopolitan Vermogensverwaltungs AG
House of Finance

Ratistrasse 20, CH-9050 Appenzell

Tel.+41 (0)71 35335 15,Fax.+41(0)71 3533518
welcome@cosmopolitan.ch, www.cosmopolitan.ch

Bei fallenden Markten kommen Gewinnsicherungen
und Verlustbegrenzungen zum Zuge. Zusétzlich wer-
den dann zu einem beschrénkten Anteil Long/Short-
Strategien sowie Alternativanlagen eingesetzt, die
nicht oder nur wenig mit den Aktienméarkten korre-
lieren. Dadurch kann den Depots eine gewisse Stabi-
litét verliehen werden.

Sind Sie im Jahr 2012 damit erfolgreich gewesen?
Bischofberger: Ja, wir haben unsere Anlagestrate-
gie bereits im Laufe des Jahres 2012 sukzessive ange-
passt. Wir sind friihzeitig long gegangen und haben ei-
nen Switch von eher defensiven zu offensiveren Anla-
gen vorgenommen. Dies hat sich auf die Performance
unserer Kunden im Jahr 2012 positiv ausgewirkt.

Und wie hat sich die aktuelle Debatte beziiglich
Retrozessionen auf lhre Kundenbeziehungen aus-
gewirkt?

Candrian: Wir haben uns diesbeziiglich schon vor
vielen Jahren mit unseren Kunden geeinigt. Wir ha-
ben dieses Problem durch Kklare, verstdndliche und
fiir beide Seiten faire Vertrdge vermeiden kénnen.
Zudem setzen wir keine Funds ein, was unseren Kun-
den und uns viele Schwierigkeiten erspart hat.

Wie schaut es bei lhnen mit der Umsetzung der
Weissgeldstrategie aus?

Bischofberger: Diesbeziiglich sind wir in der gliickli-
chen Lage, keine Probleme zu haben. Seit mittlerwei-
le 25 Jahren betreuen wir aus strategischen Griinden
ausschliesslich Kunden mit Wohnsitz in der Schweiz.
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Raumplanung geht alle etwas an

Die Trennung von Bau-
gebiet und Nichtbau-
gebiet ist einer der funda-
mentalen Grundsdtze
der Raumplanung.

Warum braucht ein Land wie die Schweiz eigentlich eine Raumplanung?
Die Frage mag absurd klingen. Doch wer ihr seri6és auf den Grund geht,
gewinnt eine ganz neue Perspektive zum Thema. Die Ausstellung <xDARUM
Raumplanung» hat 2012 schweizweit vor Augen gefiihrt, was die
Raumplanung leisten kann — und warum es sich lohnt, diese Aufgabe

gut und serids zu l6sen.

Text: Stefan Millius Bilder: Martina Schretzenmayer

100000 Menschen: Um diese Zahl wichst die
Schweiz derzeit jahrlich in etwa. Die neuen Einwoh-
ner brauchen Platz. Jahr fiir Jahr wird die Fldche des
Zugersees liberbaut. Das sind eindriickliche Dimen-
sionen fiir ein kleines Land. Das Wachstum hat po-
sitive Aspekte, weckt aber auch Angste in der Bevol-
kerung, konkret die Befiirchtung, der Platz reiche
irgendwann nicht mehr fiir alle. Je mehr Raum be-
ansprucht wird, desto wichtiger ist es, diesen Raum
wirkungsvoll zu planen. Das ist das beste Steue-
rungsinstrument fiir eine nachhaltige rdumliche Ent-
wicklung. War das Thema friither vor allem der Fach-
welt vorbehalten, interessiert sich heute auch die
breite Offentlichkeit dafiir, wie beispielsweise die
Zweitwohnungsinitiative gezeigt hat.

Vielschichte Zusammenhénge
Die ETH Ziirich und der Schweizerische Ingenieur-
und Architektenverein (SIA) haben im zweiten Halb-

jahr 2012 mit einer Wanderaustellung gezeigt, was
die Raumplanung Schweiz alles leistet. <DARUM
Raumplanung» hiess die Ausstellung, die das Be-
wusstsein dafiir weckte, dass wir alle die Raument-
wicklung beeinflussen, wenn auch oft unbewusst.
Und dass wir durchaus auch versuchen sollen, sie ak-
tiv mitzugestalten. Die Zusammenhinge zwischen
Siedlungsgestaltung, Verkehrsverhalten, Infrastruk-
tur und Schutz des Lebensraums sind vielfaltig und
nicht selten komplex. ETH und SIA setzten sich des-
halb zum Ziel, diese Zusammenhénge anschaulich
zu vermitteln.

Das ist der dreisprachig angelegten Wanderausstel-
lung auch gelungen, wie viele positive Stimmen be-
legen. An sieben audiovisuellen Stationen konnten
sich die Besucherinnen und Besicher {iber die Wir-
kungsfelder der Raumplanung informieren. Dazu
gehoren unter anderem der Schutz vor Naturgefah-
ren, die Koordination von Siedlungsgestaltung oder
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Mit der Verdichtung

der Siedlungen rund
um die Haltestellen des
oOffentlichen Verkehrs -
redugziert Raumplanung
den Autoverkehr.

auch die Verkehrsentwicklung. Viel Aufmerksam-
keit erhielt auch die achte Station, welche die Ent-
wicklungsgeschichte unseres Lebensraums und der
Raumplanung Schweiz aufzeigte.

Regionale Vertiefung

Besonders interessant und ein gutes Vorbild fiir an-
dere national ausgerichtete Ausstellungen dieser
Art: Die Macher der Wanderausstellung arbeiteten

«Der Klimawandel wird sich ebenfalls auf
die Siedlungsstruktur auswirken.»

mit den kantonalen Raumplanungsdmtern zusam-
men und boten damit je nach Standort der Ausstel-
lung auch noch einen auf diese Region angepassten
«Regio-Flash» an. Auf diese Weise wurde aus dem re-

1935
1960

6'856978 ha
53 mio

Siediungsflache |5162'047 ha
Bevilkerung &2 mio

So hat sich das Wachstum
der Siedlungsfldche und der
Bevélkerung in der Vergan-
genheit entwickelt.
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lativ abstrakten Begriff Raumplanung ein fassbarer,

denn die genannten Beispiele waren solche aus dem
eigenen Lebensraum und damit nachvollziehbar. Vor
allem fiir Schulklassen wurde die Ausstellung damit
wertvoll, liessen sich doch mit eigens entwickeltem
Schulungsmaterial die Prinzipien der Raumplanung
spielerisch entdecken.

Fiir den Kanton St.Gallen kam die Ausstellung «DA-
RUM Raumplanung» zu einem sehr giinstigen Zeit-
punkt. Denn im letzten Sommer, zeitgleich mit dem
Ausstellungsstart, wurde die Vorlage fiir ein neu-
es Planungs- und Baugesetz (PBG) in die Vernehm-
lassung geschickt. Dieses trdgt neben allen ande-
ren Neuerungen auch den Entwicklungsschritten
in der Raumplanung Rechnung. «Dies ist wichtiger
und notwendiger denn je», hielt Regierungsrat Wil-
li Haag in seinem Grusswort zum «Regio-Flash» des
Kantons innerhalb der Ausstellung fest. Das neue
Planungs- und Baugesetz schaffe «stark verbesserte

2 o
¢ s
I 10'542°499 ha
|9'260'970 ha | 7.3 mio
| 6,3 mio
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Blick in den Container
mit den Ausstellungssta-
tionen.

Der Vergleich des Raum-
bedarfs in den Jahren
1929 und 2010 zeigt die
Herausforderung, vor der
die Raumplanung heu-

te steht.

Wohnung von zwej P

2
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Instrumente zur Begrenzung der Zersiedelung des
Landes sowie zur Forderung der inneren Verdich-
tung», hielt Haag fest. In Zeiten von Bevolkerungs-
wachstum, steigender Mobilitdt und begrenzter Fl&-
chen sei eine entsprechende Auseinandersetzung
und eine zeitgemisse gesetzliche Grundlage von
zentraler Bedeutung.

Zersiedelung entgegenwirken

Konkret geht das Szenario des Bundesamts fiir Statis-
tik davon aus, dass im Jahr 2044 im Kanton St.Gallen
513000 Menschen leben werden, rund 34000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner mehr als heute. Damit
bliebe der Siedlungsdruck hoch. Das Bauen «auf der
griinen Wiese» wére da ein verlockender, einfacher
und giinstiger Weg —scheinbar. Die Herausforderung
liegt laut den Raumplanern darin, das Siedlungs-
wachstum qualitativ und weitgehend innerhalb der
bestehenden Siedlungsgrenzen zu gestalten. Damit
wird die unerwiinschte Zersiedlung vermieden.

Eine weitere Aufgabe liegt darin, sich auf demografi-
sche Entwicklungen vorzubereiten. Die Bevolkerung
wird im Schnitt immer &lter, und daran miissen sich

auch die Wohnformen anpassen. Viele Einfamilien-
hausbesitzer erreichen in den nichsten Jahrzehnten
das Pensionsalter, hélt der «Regio-Flash» fest. Nicht
alle werden Kéufer fiir ihre Hauser finden, und somit
besteht die Gefahr, dass einzelne Einfamilienhaus-
quartiere brach liegen. An dem, was es eigentlich
brauchte, altersgerechten Wohnmoglichkeiten und
Siedlungsformen, wird es gleichzeitig aber mangeln.

Klimawandel und Energiewende

Selbst Themen, die auf den ersten Blick mit der
Raumplanung nichts zu tun haben, spielen eine Rolle
in den langfristigen Uberlegungen. Der Klimawandel
beispielsweise wird sich ebenfalls auf die Siedlungs-
struktur auswirken. Eine mogliche Gegenmassnah-
me zu den Auswirkungen des Klimawandels seien
mehr Freirdume in den Siedlungen, die gewisserma-
ssen als «Kiihlflaichen» dienen konnten, hiess es im
Regio-Flash des Kantons St.Gallen zur Wanderaus-
stellung. Ahnlich verhilt es sich mit der derzeit an-
gestrebten Energiewende. Erwiesenermassen wird
es zumindest mittelfristig nicht moglich sein, mit er-
neuerbaren Energiequellen so viel Energie zu produ-
zieren wie mit den heutigen konventionellen Metho-
den. Daher sind zur Bewéltigung der Energiewende
auch Massnahmen in der Raumplanung nétig, mit
denen der Energieverbrauch gesenkt werden kann.
Dazu gehort unter anderem die Férderung kompak-
ter Siedlungen.

Diese und viele weitere Zusammenhénge wurden im
Rahmen von «DARUM Raumplanung» aufgezeigt.
Mit dem Abschluss der Wanderausstellung diirfen
die Bemiihungen um Aufklarung in der breiten Be-
volkerung aber natiirlich nicht abgeschlossen sein.
Raumplanung wird in den n&chsten Jahren und
Jahrzehnten an Bedeutung gewinnen, weil die Her-
ausforderungen steigen.

- s
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Wohnen und Arbeiten iiber dem See

Hoch iiber den Dachern von Rorschach residieren und/oder arbeiten und
gleichzeitig die unverbaubare, einzigartige Rundsicht liber den Bodensee
geniessen: Das ist in einer der hochwertigen Miet-/Eigentumswohnung
oder einem der reprasentativen Bliroraume der zwei Hochhauser

«skylounge-towers» moglich.

Text und Bilder: Fortimo

Mitten in Rorschach lédsst Fortimo das Grossprojekt
«skylounge-towers» mit einem Investitionsvolumen
von insgesamt 100 Mio. Franken entstehen. W&h-
rend einer 27-monatigen Bauzeit wurde das Hoch-
haus erbaut. Auf dem ehemaligen Alcan-Areal steht
heute ein représentativer Bau fiir exklusive Eigen-
tumswohnungen und gediegene Geschaftsrdume —
das zweite von drei Hochh&usern.

Das prestigetrdchtige Bauprojekt fiir hochwerti-
ge Mietwohnungen und Geschéaftsrdume im dritten
Hochhaus geht nun ebenfalls in die Realisierungs-
phase. Sobald die Fachhochschule ihren Neubau am
Bahnhof St.Gallen bezogen hat, werden die bisheri-
gen Schulungsraume auf dem alten Gewerbeareal ge-
rdumt und die Abbrucharbeiten vorbereitet. Die Vor-
bereitungsarbeiten fiir den westlichen Turm schreiten
planmadssig voran, sodass die Priora AG im Frithsom-
mer 2013 mit den Bauarbeiten beginnen kann.

In parkdhnlicher Umgebung

Mit den beiden Hochhiusern «skylounge-towers»
werden ganz neue Akzente in der Ostschweizer Bau-
wirtschaft gesetzt. Die geschmackvoll konzipier-
te Lobby im Erdgeschoss mit ihren grossen Fenster-
fronten und einer beeindruckenden Raumhéhe ver-

mittelt Souverénitdt und eine gewisse Noblesse. Die
hohe Wertigkeit wird durch die Lage der Hochhauser
inmitten einer parkdhnlichen, aufgelockerten Um-
gebung unterstrichen. Hier entsteht ein lichter Wald
mit Laubbdumen, idyllischen Gehwegen und gemdit-
lichen Sitzecken, welcher allen Bewohnern zur Ver-
fiigung steht und zum Verweilen einladt. Die exklu-
siven Miet- und Eigentumswohnungen, die im zerti-
fizierten Minergiestandard erstellt werden, beziehen
ihre Energie aus eigenen Erdsonden.

Die Ubersicht gewinnen

Obwohl die «skylounge-towers» im Zentrum der
Stadt liegen, sind sie ein Ort, an den man sich jeder-
zeit gerne zuriickzieht. Von den Wohnungen aus ge-
niesst man eine atemberaubende Rundsicht {iber das
Wasser, tankt neue Energie und gewinnt an Uber-
sicht. Die «skylounge-towers» bieten ein ebenso hoch-
wertiges wie neuartiges Wohnerlebnis. Nach aussen
priagen die Hochhéuser die neue Skyline der Boden-
seestadt, unterstrichen durch die markante Architek-
tursprache der Glasfassade. Nach innen hingegen of-
ferieren sie eine besondere Form von Privatsphére.

www.skylounge-towers.ch
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Fortimo Group AG
Immobilienentwicklung mit Weitsicht!

Die Fortimo Group AG mit ihren Tochtergesellschaften ist eine
systematische und integrale Entwicklerin von Wohnimmobilien und wurde
in den vergangenen zehn Jahren von den Ostschweizer Unternehmern
Philipp Bienz und Remo Bienz aufgebaut. An liber 30 Standorten in zwolf
Kantonen engagiert sich die Fortimo Gruppe in der Entwicklung von

Wohnimmobilien.

Entwicklung von Wohnimmobilien

Aus dem anfanglichen Kleinunternehmen mit einer
Hand voll Mitarbeitenden entwickelte sich die Gesell-
schaft vom klassischen Architekturbiiro zu einem in
der Entwicklung von Wohnimmobilien spezialisierten
Dienstleistungsunternehmen, welches seit April 2010
an der Berner Borse (BX) kotiert ist. Heute prasentiert
sich die Fortimo Group AG als ganzheitliche Immobi-
liendienstleisterin mit 35 Mitarbeitenden und einem
Jahresumsatz von {iber CHF 150 Mio. In der gesam-
ten Deutschschweiz identifiziert das Unternehmen at-
traktive Entwicklungsstandorte. Dabei tritt die For-
timo konsequent als Investorin auf und erwirbt Bau-
landparzellen, entwicklungsfahige Liegenschaften
oder fertige Bauprojekte auf eigene Rechnung, um
diese mit dem geeigneten Wohnungsangebot (weiter)
zu entwickeln und nach deren Erstellung an private
Endnutzer oder institutionelle Anleger zu veraussern.
Die Fortimo fokussiert sich auf die Produktion von

3 MFH «in-maerstetten.ch» in 8560 Mdrstetten TG. marktgerechten, hochwertigen und schliisselfertigen
Wohnimmobilien, welche beziiglich energetischen
Anforderungen, Raumaufteilung und Komfort einen
hohen Standard aufweisen. Ressourcen schonendes
und dkologisches Bauen nach Minergie-Standard, ge-
ringe Betriebs- und Unterhaltskosten sowie eine hohe
Wertbestandigkeit gewahrleisten die Nachhaltigkeit
der Fortimo-Immobilie. Dank konsequentem Kosten-
management in der Akquisition, Entwicklung und
Umsetzung der Projekte erhélt der Kunde ein Produkt
mit einem vorteilhaften Preis-/Leistungsverhéltnis.
Das Wohnangebot umfasst erschlossenes Bauland fiir
Einfamilienhduser und Villen ebenso wie attraktive
Eigentums- und grossziigige Mietwohnungen sowie
ganze Wohniiberbauungen.

Immobilienkompetenzals Schliissel zum Erfolg

Wohnen ist ein Grundbediirfnis. Dank umfassendem
Immobilien-Knowhow und grosser Erfahrung sowie
der intensiven Marktbeobachtung kann die Fortimo
agil auf Marktverdnderungen reagieren. Im Haupt-
11 MFH «engelwiese.ch» in 9014 St.Gallen. fokus der operativen Téatigkeit der Fortimo als inte-

SPECIAL | Februar 2013



4 MFH «seesicht-sand-
buechel.ch» in 9404
Rorschacherberg SG.

grale Immobilienentwicklerin steht die Umsetzung
der verschiedenen angebundenen Projekte. In allen
Phasen des Produktionszyklus engagieren sich aus-
gewiesene Spezialisten mit grossem Einsatz fiir die
erfolgreiche Entwicklung und Erstellung der Wohn-
bauten: angefangen mit der Akquisition von neuen,

«Die Fortimo fokussiert sich auf die
Produktion von marktgerechten, hochwertigen
und schliisselfertigen Wohnimmobilien.»

4 MFH «haldenbuel.ch»
in 9200 Gossau SG.

Erfolg versprechenden Grundstiicken oder Projekten
innerhalb der vorgegebenen Anlagekriterien, iiber
die Entwicklung und Projektierung inhouse oder die
Begleitung durch externe Architekturbiiros, Durch-
fiihrung von Studienauftragen, bis zur Realisation
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und schliisselfertigen Erstellung sowie der Ubergabe
an die Endnutzer. Parallel dazu wird die Immobilie
jeweils durch die Fortimo zielgerichtet vermarktet.
Zu den Abnehmern gehoren institutionelle Anleger
wie Pensionskassen, Anlagestiftungen und Immo-
bilienfonds sowie private Anleger und Kaufer von
Stockwerkeigentumswohnungen.

Gut gefiillte Pipeline

Die Fortimo verfiigt {iber einen beachtlichen Vorrat
an Bauprojekten an verschiedenen zukunftstréchti-
gen Standorten. Aktuell bearbeitet sie Projekte mit
insgesamt rund 1750 Wohneinheiten, welche sich in
Planung oder Bau befinden und vertraglich gesichert
sind. Das Unternehmen sieht sich somit in der Lage,
mittelfristig jahrlich ca. 400 — 500 Wohnungen zu er-
stellen und an neue, zufriedene Bewohner {iberge-
ben zu koénnen.

Immo-Messe Schweiz

Bereits zum 15.Mal findet in St.Gallen die Immo-
Messe Schweiz statt. Selbstverstandlich ist auch die
Fortimo wieder mit dabei, um Interessenten zu be-
griissen und diese in Immobilienangelegenheiten zu
beraten.Gerne informiert das Spezialisten-Team aus
erster Hand Uber das aktuelle Wohnangebot in

den verschiedenen Regionen. Zu finden ist die
Fortimo am Messestand 9.1.032 in der Halle 9.1.

fortimo®

Immobilien.Kompetenz

Fortimo Group AG
Rorschacherstrasse 302
9016 St.Gallen
www.fortimo.ch

SPECIAL | Februar 2013



Die natureplus®-Produktlinie stellt einen Quantensprung in der / [‘
Herstellung von okologischen Tiren dar. Die erreichten Kennwerte hatureplus

for better living

setzen einen neuen Masstab in Bezug auf Umwelt und Gesundheit.

atureplﬁé

| .'\ Iatter//

TREN'.

\A |ead|ﬁg brand of % AFG
. \I-

\1

E+S ASW

L%



Objekte | 93

Flexible Nutzung durch
offene Strukturen

FISBA OPTIK: Neue
und bestehende Bauten
wurden durch eine
Passerelle und einen
unterirdischen Verbin-
dungsgang erschlossen.

Im September 2012 konnte die FISBA OPTIK in St.Gallen den Neubau Siid
beziehen. Entstanden sind auf 4400 m? neue Hightech-Produktionsraume.
Mit dem erfolgreichen Abschluss des Umzugs der Arbeitsplatze von

200 Mitarbeitenden und liber 400 Maschinen eroffnet sich fiir das
Unternehmen eine ganz neue Ara der industriellen Optik-Produktion.

Text und Bild: architekten : rlc ag

Die Optikherstellung ist einerseits gekennzeich-
net durch sehr arbeitsteilige, vielstufige Fertigungs-
abldufe, andererseits ist der mehrfache Wechsel
von héchster Sauberkeit zu schmutzbeinhaltenden
Schleif- und Polierverfahren eine der anspruchsvol-
len Herausforderungen fiir die Organisation einer
effizienten und stabilen Produktion. Dies bedingt
beste Voraussetzungen seitens der Rdumlichkeiten,
der Haustechnik und der Arbeitsabldufe. «Das neue
Produktionsgebédude Siid bietet uns dafiir exzellente
Voraussetzungen», so Werner Kriisi, Geschéftsfiihrer
der FISBA OPTIK AG.

Erschiitterungsfreie Raiume

Nach Abschluss der ersten Vorarbeiten an den be-
stehenden Geb&duden konnte im Mai 2011 mit der
Ausfiihrung des Neubaus begonnen werden. Neue
und bestehende Bauten wurden durch eine Passe-
relle und einen unterirdischen Verbindungsgang
erschlossen. Auf vier Geschossen entstanden mo-

dernste Produktionsflichen. Neben R&umen mit
Reinraumtechnik und zahlreichen, verschiedenen
Medien fiir die Produktion von optischen Kompo-
nenten, wurden auch erschiitterungsfreie Messrau-
me eingebaut. Die Liiftungsanlage bewiltigt einen
fiinffachen Luftwechsel. Mittels Warmeriickgewin-
nung kann der Betrieb Energie sparen.

Die offene Struktur der Réume lasst eine grosstmog-
liche flexible Nutzung zu. Mit diesem Raumkonzept
kann das Unternehmen kiinftig jederzeit auf die Ver-
dnderungen ihrer Produktionsprozesse reagieren.
Die architekten : rlc ag entwickelte den Masterplan
und zeichnete sich bei diesem Projekt fiir die Archi-
tektur, Ausfiihrung und Realisation verantwortlich.
Nach 17 Monaten Bauzeit konnte der Neubau bezo-
gen und in Betrieb genommen werden.

Niichterne Sachlichkeit

Nicht nur der betrieblichen Organisation und dem
Einsatz neuester Technik wurde hier Rechnung ge-
tragen, sondern auch der architektonischen Ge-
staltung. Die Industriearchitektur der bestehenden
Gebéude iiberlagert sich im Entwurf und der Ge-
staltung des Neubaus. Die Fassadengestaltung des
Hauptgebéudes bildete die Grundlage fiir die Neu-
interpretation und Umformulierung der Fassade des
modernen Betriebsgebaudes.

Die Produktionsgeschosse stehen auf einem zuriick-
versetzten, dunklen Sockel. Durch Verbreiterung der
Lisenen und deren Verschiebung zueinander wird der
Baukérper nicht nur in seiner Lénge gegliedert, son-
dern auch in der Hohe. Mittels Sockel- und Kopfge-
sims werden die Geschosse zusammengebunden und
mit einem Rahmen umfasst. Der Rahmen ist weiss
verputzt, die ineinander verschobenen und verbrei-
terten Lisenen sind golden eloxiert und lassen das Ge-
baude im Kontext weicher erscheinen. Trotz niichter-
ner Sachlichkeit gelang es rlc mit der Gestaltung des
Neubaus, eine Massstéblichkeit zu erreichen, die zwi-
schen Industrie-, Griin- und Wohnzone vermittelt.
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Der gestalterische Ansatz
steht im Vordergrund

Die Badarchitekten:
Markus Beeli, Marcel
Schnelli, Andreas
Schmid, Bernhard Wyss
und Georg Kunz

(von links).

75 Jahre Schwizer Haustechnik AG, Gossau, sind auch 75 Jahre Geschichte
des Bades. Inhaber und Geschiftsleiter Markus Beeli iber das moderne Bad,
neue Trends und die damit verbundene Entwicklung vom Sanitar zum
Generalunternehmer und Badarchitekten.

Interview: Daniela Winkler Bilder: Philipp Baer

Markus Beeli, welche Entwicklung hat das Bad
wahrend der letzten Jahrzehnte durchgemacht?
Der Wandel war sehr gross. Das Bad hat sich vom
rein funktionalen Raum zur Wohlfiihloase entwi-
ckelt und an Stellenwert stark gewonnen. Mit Recht,
denn es ist der wichtigste Ort, an dem man dem Tag
begegnet und auch verabschiedet.

Das Badezimmer hat in den letzten Jahren sehr an
Bedeutung gewonnen und ist kurz davor, die Kiiche
in Bezug auf Aufenthaltsdauer und Beliebtheit zu
iiberholen.

Damit sind auch die Anforderungen an den Sani-

tar gestiegen?

Ja, besonders dann, wenn der Kunde mehr als nur rei-
ne Installationstechnik und Sanitarapparate wiinscht.
Gefragt ist heute individuelle Beratung fiir gesamte

Badkonzepte bei denen es weit mehr als nur um rei-
nes Sanitdr-Know-how geht.

Was hat Sie zur strategischen Ausrichtung als Ge-
neralunternehmer und Badarchitekt bewogen?
Was unterscheidet Sie als Badarchitekt von einem
Sanitdr?

Wir mochten unseren Kunden auf ihr Wohnmilieu
passende Badarchitektur anbieten. Bei uns steht die
gestalterische Kompetenz im Vordergrund. Dass wir
uns in Sanitdrtechnik, unserem Kerngeschift aus-
kennen, darf der Kunde voraussetzen. Mit diesem
Ansatz kreieren wir fiir unsere Kunden immer wie-
der raffinierte und unkonventionelle Badkonzepte.
Standardlésungen wie sie oft von reinen Sanitarfir-
men angeboten werden, sind bei uns auf Kunden-
wiinsch natiirlich auch erhaltlich.




Inhaber und Geschdifts-
leiter Markus Beeli.

Was heisst das konkret fiir den Kunden?

Unsere Beratung beginnt oft mit einem Besuch beim
Kunden oder bei uns in der BadeWelten-Ausstellung.
Beim Kunden vor Ort kénnen sich unsere Badarchi-
tekten die Situation ansehen, sich in den Kunden
eindenken und den Stil und das Umfeld des Kun-
den kennen lernen. Wir haben uns iiber die Jahre,
die wir als Generalunternehmer arbeiten, eine brei-
te Beratungs-, Gestaltungs- und Bauleitungskompe-
tenz angeeignet. Alles aus einer Hand heisst fiir den
Kunden auch, dass er die sanitdren Apparate und an-
deren Materialien wie Boden- und Wandbelége, Be-
leuchtung etc. in unseren eigenen BadeWelten-Aus-
stellungen in Gossau und St. Gallen 1 : 1 ansehen und
erklaren lassen kann. Er findet bei uns nebst einem
Standardsortiment auch Eigenmarken, individuell
gefertigte Badeinrichtungen und passende Acces-
soires. Nach den letzten Handgriffen der Handwer-
ker folgen unsere Putzfeen und auf Wunsch auch
noch unsere Einrichter, welche die passenden Acces-
soires und Frottee zum neuen Bad einrichten.

Wie sieht das moderne Bad heute aus?

Das moderne Bad hat klar an Schlichtheit und Gross-
zligigkeit gewonnen gegeniiber frither. Die totale
Schlichtheit mit voll eckigen Kanten ist vorbei. Das
zeitlos moderne Bad ist wieder etwas organischer ge-
worden. Gefragt sind heute pflegeleichte Losungen
wie fugenlose Wandbelédge. Im modernen Bad wird
auch gerne mit Licht gespielt, so kdnnen individuelle
Beleuchtungsszenarien unterschiedliche Stimmun-
gen hervorrufen. Dies kann mit verschiedenen Farb-
effekten oder gezielter Dimmung geschehen. Auch
die Materialisierung hat sich dem Wohlfiihlraum an-
gepasst. Waren frither Keramik-Pléttli an den Wan-
den Standard, wird heute mit wiarmeren und hei-
meligeren Materialien gearbeitet. So haben Wande
heute gestalterische Funktion und werden mit neu-
en Verputztechniken oder gar Tapete verkleidet, im
Nassbereich sind auch Colartec, Naturofloor, Glas
und Naturstein gefragt.
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Was macht ein Bad zu einer Wohlfiihloase?

Nebst den architektonischen Elementen ist dies si-
cherlich die Dusche. Sie hat heute innerhalb des
Bades eine grosse Bedeutung. Im Trend steht die
Dampfdusche. Das ist eine multifunktionale Dusche,
die sowohl als normale Tagesdusche wie auch als
Dampfbad Verwendung findet und durchaus mass-
geblich zum Wohlfiihlen beitragen kann. Meist ist sie
mit Optionen wie Aroma, -Farblicht- und Klangthe-
rapie oder Solevernebelung ausgestattet. Die Dampf-
dusche hat den grossen Vorteil gegeniiber einer Fin-
nischen Sauna, dass sie sehr schnell betriebsbereit
ist und keinen zusétzlichen Platz beansprucht. Die
von uns vollig individuell geplant und in den Raum
integrierte Dusche erinnert in keiner Weise mehr an
die fertigen Kunststoffkabinen ohne dsthetische An-
spriiche von frither. Eine Wohlfiihloase entsteht ge-
nerell auch dann, wenn Gestaltung und Materialisie-
rung harmonieren und in Einklang mit Funktionali-
tét stehen.

Wie sehen Sie die weitere Entwicklung im Bad?
Der Trend zum Wohn- und Wellnessbad wird sich
weiter durchsetzen. Viele kommen in den Ferien im
Hotel zum ersten Mal bewusst mit Wellness in Beriih-
rung, werden sensibilisiert und bekommen Freude
daran. Beim néchsten Umbau oder Neubau mo6ch-
ten Sie einiges von diesem Erlebnis in ihr Bad mit ein-
bringen. Einen weiteren Trend sehe ich darin, dass
Schlafen, Ankleiden und das Bad zu einem Wohn-
trakt ineinanderfliessen werden.

75 Jahre Schwizer Haustechnik AG

Schwizer Haustechnik AG beschaftigt 40 Mitarbeiter.
Sieist gegliedert in die Bereiche Sanitdr/Heizungen,
energetische Gesamtldsungen und BadeWelten.
Seit 1.Januar 2012 hat Markus Beeli, technischer Lei-
ter des Gesamtbetriebes und Mitglied der Geschafts-
leitung, Schwizer Haustechnik AG Gbernommen.

Schwizer Haustechnik AG
Andwilerstrasse 32
BadeWelten-Ausstellung

9200 Gossau

Tel.071 388 87 88
info@schwizer-haustechnik.ch
www.schwizer-haustechnik.ch

Filialen
BadeWelten-Manufaktur
St.Jakobstrasse 64,

9000 St.Gallen

Obere Sonnenbergstrasse 13
9100 Herisau
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926 ‘ Objekte

Bewusste Zurtickhaltung an
herausragender Lage

Der Innenausbau ist
auf das Wesentliche
redugiert.

Zwei Bauten, am Ende
eines kleinen Hiigelzugs
gelegen.

Mit zwei Mehrfamilienhausern der besonderen Art ist der St.Galler Orchis
Immobilien AG im ausserrhodischen Gais ein vielbeachteter Wurf gelungen.
Die Lage ist exklusiv, und die Architektur hat sich den so entstandenen

Anspriichen angepasst — mit einer erstaunlich effektvollen Reduktion auf

das Wesentliche.

Text: Stefan Millius Bilder: zVg.

Das malerische Gais, verkehrstechnisch gut zwi-
schen Teufen und Appenzell gelegen und mit Stra-
sse und Bahn optimal erschlossen, ist ein gefragter
Wohnort. Nicht zuletzt, weil man in 20 Minuten im
Regionalzentrum St.Gallen ist. Hochwertige Immo-
bilien brauchen dort deshalb meist nicht lange auf
einen Kiufer zu warten. Vor allem, wenn sie ruhig
am Ende eines kleinen Hiigelzugs gelegen sind und
einen Panoramablick auf den Santis, das Dorf, Rich-
tung Appenzell und das Rheintal bieten. Entspre-

chend ist in den beiden Mehrfamilienhdusern, wel-
che die Orchis Immobilien AG realisiert hat, aktuell
gerade noch eine von zwolf Wohnungen verfiigbar.
Von der «<Hohegg» aus, dem Standort der beiden auf-
falligen Objekte, die sich gleichzeitig gut in die Land-
schaft integrieren, sind es wenige Gehminuten ins
Zentrum von Gais und zum Bahnhof. Die Umgebung
besteht aus unverbaubarer Landwirtschaftszone,
trotz der zentralen Lage gibt es keine Hauptstrassen
in der Néhe. Der Anspruch der Realisatoren bei Or-
chis, wonach die Lage zentral ist, wurde hier in Per-
fektion realisiert.

Bei der Architektur stand sichtlich der Wunsch im
Zentrum, zeitgemisses Wohnen, modernes Bauen
und die Ndhe zur Natur miteinander zu verbinden.
Waihrend die Mehrfamilienhduser von aussen einen
sichtbaren, fiir Einzelne vielleicht sogar leicht pro-
vokanten Blickfang darstellen, herrscht im Innern
bewusste Zuriickhaltung. Funktion und auf das We-
sentliche reduziert présentiert sich der Innenaus-
bau. Gesetzt wird auf die Qualititen, welche die Lage
mit sich bringen: Helligkeit, Grossziigigkeit, ange-
nehme Dimensionen.
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«Riesiger Nachholbedarf
in Sachen Energie»

Seit November 2012 ist die Energieagentur St.Gallen GmbH operativ tatig.
Elf Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sind in der zentralen Anlaufstelle

rund um das Thema Energie tatig. Sie soll helfen, angesichts des rasanten
technologischen Wandels die Ubersicht zu behalten. Das Angebot richtet
sich an offentliche Stellen, Unternehmen und Private. Andere Kantone
beobachten die Energieagentur mit Interesse. Gut moglich, dass St.Gallen
damit einen Stein ins Rollen gebracht hat.

Text: Stefan Millius Bild: Bodo Riiedi

Solarzellen, Erdsonden, Atomstrom, Heizol, Ener-
giesparen, Energieeffizienz, erneuerbare Energi-
en, Minergie Plus: Wer sich aktuelle Debatten rund
um Energiefragen zu Gemiite fiihrt, dem kann ganz
schon schwindlig werden. Das gilt vor allem fiir Lai-
en. Klar ist, dass das Thema Energie global gesehen
eines der zentralen ist — heute und erst recht in Zu-
kunft. Doch angesichts immer neuer Technologien
und Forschungsergebnisse ist es ganz schon hart, im-
mer auf dem neuesten Stand zu bleiben. Zumal es oft
nicht einfach richtig oder falsch gibt, sondern Ener-
giefragen immer anhand der konkreten Situation be-
urteilt werden miissen.

Sockelbeitrag der Trager

Das alles ist bekannt. Reagiert hat der Kanton
St.Gallen aber schweizweit als erster, zumindest in
dieser Form, ndmlich der Griindung einer GmbH,
die sich zum Ziel gesetzt hat, durch diesen Dschun-
gel zu fithren. Die Mitarbeiter der Energieagentur
informieren dariiber, wie man Energie sparen, ge-

«Gemeinden und Regionen wiinschen
sich oft ein nachhaltiges, massgeschneidertes

Energiekonzept.»

winnen oder effizienter einsetzen kann und welche
Forderbeitrdge von Bund, Kanton oder Gemeinde
in einem bestimmten Fall bezogen werden kénnen.
Kunden werden bei der Gesuchseingabe unterstiitzt
bis hin zur Abwicklung der Gesuche und der Auszah-
lung der Forderbeitrége. Ein zweiter Pfeiler ist die
Erfiilllung kantonaler Leistungsauftrage sowie von
Auftragen der weiteren Trager. Neben dem Kanton
St.Gallen gehoren dazu auch die st.gallischen Ge-
meinden, die St.Gallisch-Appenzellischen Kraftwer-

ke und die SN Energie AG. Sie alle finanzieren die
Energieagentur durch einen Sockelbeitrag und mit-
tels Leistungsauftrigen.

Was vor wenigen Monaten Realitiat wurde, hat eine
jahrelange Vorgeschichte. Die Erarbeitung des Ener-
giekonzepts des Kantons im Jahr 2007 war Ausldser
fiir die Idee zur Schaffung der Energieagentur. Die
Kantone waren von der Absicht iiberzeugt und somit
bereit, das Projekt mitzufinanzieren.

Immer bedeutsamer

Erster Leiter der Energieagentur ist Philipp Egger.
Fir ihn kam die Gelegenheit zum richtigen Zeit-
punkt, erklart er auf die Frage nach der Motivation,
diese Aufgabe zu iibernehmen. «Einerseits suchte
ich eine neue berufliche Herausforderung mit mehr
Handlungs- und Gestaltungsspielraum, wo ich mei-
ne unternehmerische Erfahrung einbringen kann»,
sagt Egger. Zudem habe er sich bereits bei seinen frii-
heren beruflichen Stationen mit dem Thema Energie
befasst, beispielsweise der Energieeffizienz bei Fut-
ter-Produktionsanlagen. Es sei klar ein Zukunftsbe-
reich, meint er weiter: «Aus meiner Sicht wird das
Thema Energie noch mehr an Bedeutung gewinnen.
Nachhaltige Losungen sind sowohl in der Bevolke-
rung wie auch in der Wirtschaft gefragt.» Das Poten-
zial schétze er als riesig ein.

Umso besser, dass der Start der Energieagentur ge-
gliickt ist. Nach dem Bezug der Biiros an der Vadian-
strasse in St.Gallen und dem Aufbau der Energiein-
frastruktur habe man das operative Geschéft umge-
hend in Angriff genommen. «Bereits in den ersten
drei Monaten konnten wir erste Auftriage in Gemein-
den und einer Region im Kanton St.Gallen gewin-
nen», so der Agenturleiter. Dabei handle es sich um
die Erarbeitung von Energiekonzepten sowie eine
Erstberatung.
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leutender.»
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Informationsdrehscheibe

Die Ziele der Energieagentur sind so vielfaltig wie he-
rausfordernd. Eine kleine Auswahl: Unterstiitzung
von Kanton und Gemeinden bei der Umsetzung einer
aktiven Energiepolitik, Sensibilisierung auf Energie-
themen und Erhohung der Energieeffizienz, Techno-
logietransfer von Hochschulen, Universitdten und
Technologiefirmen oder den Einsatz von erneuerba-
ren Energien erhohen. Man verstehe sich als Infor-
mationsdrehscheibe rund um die Energie im Kanton
St.Gallen, und zentral sei es dabei, dass alle Dienst-
leistungen aus einer Hand erfolgen und Interessen-
ten nicht von Stelle zu Stelle weitergereicht werden.

Je nach Kunde unterscheiden sich die Bediirfnis-
se. Gemeinden und Regionen wiinschen sich oft ein
nachhaltiges, massgeschneidertes Energiekonzept.
In diesem Féllen wird der Energieverbrauch ermit-
telt, Energiepotenziale werden aufgezeigt und ein
Konzept entwickelt. «Die Umsetzung der definierten
Massnahmen begleiten wir mit einem Monitoring»,
fiihrt Philipp Egger aus. Die Gemeinden werden also
nicht etwa mit einem Stiick Papier allein gelassen,
sondern durch die Verdnderungen hindurchgefiihrt.

Wichtige Offentlichkeitsarbeit

Bei Privatpersonen, ob Hauseigentiimer oder Mie-
ter, ist der Startschuss der Zusammenarbeit meist
eine Erstberatung am Telefon oder vor Ort. In vielen
Féllen geht es dabei um Themen wie den Energiever-
brauch in Gebauden, die Haustechnik wie Heizung
und Boiler, Tipps fiir die Beschaffung und den Ein-
satz von Haushaltsgeraten oder auch neue Technolo-
gien rund um die Beleuchtung. Der Fokus liege hier
meist darauf, zuhause Strom zu sparen, so Egger. Ist
mit der offentlichen Energieagentur ein Mitbewer-
ber zu privaten Anbietern solcher Beratungsdienst-
leistungen entstanden? Philipp Egger verneint das
entschieden. Man grenze sich im Angebot klar ab zur
Vorgehensberatung solcher Firmen und wolle die-
se den interessierten Kunden nach der Erstberatung
empfehlen.

Weitere Berater gesucht

Nach den ersten Erfahrungen stellt der erste Lei-
ter der Energieagentur fest, dass ein grosses Inter-
esse und ein «riesiger Nachholbedarf in Energiethe-
men» besteht. Auch bei den Energieversorgern wie
beispielsweise der SAK AG sei man froh um die Zu-
sammenarbeit, beispielsweise, wenn es darum geht,
den Endkunden fiir das Thema Energieeinsparung
zu sensibilisieren. Eine Herausforderung liegt laut
Egger in der grossen Erwartungshaltung, die ge-
geniiber der Energieagentur besteht. «Vor allem in
der Beratung brauchen wir weitere Fachpersonen
als Projektleiter, damit wir mit Blick in die Zukunft
neue Energiethemen angehen konnen.» Gleichzeitig
sei man gefordert, thematisch nicht zu breit zu wer-
den, sondern die beschrankten Ressourcen auf Ener-
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Zur Person

Philipp Egger ist in St.Gallen-Rotmonten aufgewach-
sen. 1984 absolvierte er an der ETH Zrich das Dip-
lom als Elektroingenieur. Bereits damals kam er mit
dem Thema Erneuerbare Energie in Beriihrung, als
er eine Semesterarbeit zum Thema,Dreiphasiger
Solarzellenumrichter” fur die Einspeisung von Solar-
strom ins Netz ausfiihrte.Zwischen 1984 und 1990
entwickelte Egger Steuerungen fir Web- und Stick-
maschinen, bevor er sich zum Betriebsingenieur STV
ausbilden liess.Mehrere Jahre war er als Abteilungs-
leiter rund um CAD-Systeme fiir die Stickereiindus-
trie tatig. Zwischen 1997 und 2000 amtete er als Ge-
schéftsfuhrer einer Tochterfirma der Saurer AG, bevor
er schliesslich neun Jahre lang die Automationsfirma
ASE-Buhler AG in Uzwil leitete, in der 20 Ingenieure
industrielle Automationslésungen erarbeiteten.Vor
dem Wechsel an die Spitze der neuen Energieagen-
tur St.Gallen war Philipp Egger als Automationsleiter
im Geschéftsbereich Futter-, Ol- und Biomasse-Anla-
gen weltweit tatig, wobei der Fokus seiner Tatigkeit
auf der Energieeffizienz lag.

giekonzepte, Erstberatung und erneuerbare Energi-
en zu fokussieren.

Derzeit besonders zentral ist es fiir die Energieagen-
tur, sich einer breiten Offentlichkeit vorzustellen
und bekannter zu werden. Erstmals im Rahmen ei-
ner Messe présentiert sie sich an der Inmo-Messe am
Stand des Kompetenzzentrums Minergie. Sie ist zu-
dem auch Veranstalterin des ersten nationalen Ener-
giekonzept-Kongresses, der am Mittwoch, 22. Mai
2013 in den Olma-Hallen stattfinden wird.

Uber die Energieagentur St.Gallen

Mit der Energieagentur St.Gallen GmbH werden die
energiepolitischen Aktivitaten des Kantons St.Gallen,
den Gemeinden und der Wirtschaft aufeinander ab-
gestimmt und geblindelt. Ziel der Energieagentur ist,
die energiepolitische Dynamik im Kanton, in den Re-
gionen und den Gemeinden zu verstarken und zur
Erhéhung der Energieeffizienz beizutragen. Die Ener-
gieagentur erfullt Aufgaben in den Bereichen der
rationellen Energieverwendung und der Férderung
von erneuerbaren Energien und bietet im Techno-
logietransfer und in der angewandten Energiefor-
schung Unterstitzung. Erstmals konnen sich Haus-
eigentimerinnen und Hauseigenttimer auf einer
Plattform tiber die nationalen, kantonalen und kom-
munalen Energieférderungsmassnahmen informie-
ren und ihre Forderbeitragsgesuche einreichen.Eine
Dienstleistung, die derzeit nur der Bevolkerung des
Kantons St.Gallen zur Verfligung steht. Weitere Infor-
mationen zur Energieagentur unter www.energie-

agentur-sg.ch.
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Warmeverbiinde weiterhin im Trend

Feuerraum-Kessel

Die Nutzung von Holz als Energietrager zum Heizen ist eine interessante
Option. Denn die Verbrennung von Holz setzt gleichviel Kohlendioxid frei,
wie die Baume wenige Jahre vorher fiir ihr Wachstum aufgenommen haben.
Die gleiche Menge CO, gelangt in die Umwelt, wenn das Holz ungenutzt
vermodert. Man spricht deshalb von einem CO_-neutralen Energietrager.
Besonders attraktiv beim Heizen mit Holz ist die Warmeversorgung tiber
Fernwarmenetze. Sie ermdglicht einen optimierten Brennstoffeinsatz mit
modernsten und liberwachten Technologien und bietet fiir die Nutzer

hochsten Komfort.

Grosse Erfahrung mit Warmeverbiinden
Die Hélg Group konnte sich in den letzten Jahren ein-
driickliches Know-how mit Warmeverbiinden auf-

bauen. Bei vier Warmeverbiinden zeichnete die Hélg
Group als Generalunternehmer verantwortlich und
bei zwei weiteren fiir die Ausfiihrung.

Referenzprojekte im Uberblick

Das erste Referenzprojekt im Jahr 2007 wurde mit
dem Warmeverbund Urndsch AG umgesetzt. Es wur-
de von privaten Initianten und der Gemeinde Ur-
nésch zum Zweck gegriindet, eine Holzschnitzelhei-
zung mit Warmeverbund fiir Urnésch zu erstellen
und zu betreiben. Nachdem bereits ein Grobkon-
zept bestand, offerierte die ARGE Halg St.Gallen /
Schallibaum AG Wattwil als Totalunternehmer fiir
die schliisselfertige Anlage und gewann den Auf-
trag dank konzeptionellen und wirtschaftlichen Pro-
jektoptimierungen. Die Halg Group plante die tech-
nischen Installationen fiir die Heizzentrale und das
rund 5 km lange Fernwarmenetz. Die Heizzentrale
besteht aus zwei Holzschnitzelkesseln und einem Ol-
kessel als Redundanz und gibt rund 3 MW Heizleis-
tung beziehungsweise rund 6000 MWh Wirmeener-
gie pro Jahr an insgesamt 70 Warmebeziiger ab.
Weitere Projekte folgten in Saanen-Gstaad und bei
der Fernwirme Nesslau, bei beiden {ibernahm die
Halg Group die Ausfithrung.

Im 2010 trat die Halg St.Gallen als Generalunterneh-
mer fiir den Warmeverbund in der Gemeinde Spei-
cher im Kanton Appenzell Ausserrhoden fiir die Ener-
gieversorgungszentrale Wies, einer Fernwérmezent-
rale mit einer Holzschnitzelfeuerung auf. Die durch
einen Ol- und Holzschnitzelheizkessel mit je 2 MW
Leistung erzeugte Wérme wird iiber 25 Jahre an die
Elektro Speicher-Trogen AG (neu SAK) verkauft mit
der strategischen Zielsetzung, die Stromproduktion
aus erneuerbarer Energie bis ins Jahr 2015 zu verdop-
peln. Das lokale Energieversorgungsunternehmen
bleibt damit als Warmelieferant verantwortlich fiir
das Verbundnetz in Speicher-Trogen und ist gleich-
zeitig Ansprechpartner fiir die vielen Endkunden.
Beim Wiarmeverbund Biihler feierte man nach fiinf
Jahren Realisierungszeit die Einweihung der Holz-
schnitzelzentrale. Die Hilg Group plante und instal-
lierte das ganze Projekt schliisselfertig. Die Heizzen-
trale wurde direkt neben einem Industriebetrieb ge-
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Fernwdrmepumpen-
station

baut. Von dort fiithrt das Fernleitungsnetz auf einer
Lénge von gut 3.6 Kilometer ins Dorf. Die ersten Kun-
den, darunter viele Private, aber auch umliegende In-
dustriebetriebe und einige Gebédude der 6ffentlichen
Hand, beziehen seit dem 20. Oktober 2011 Warme aus
dem Warmeverbund. Der Baustart fiir die neue Heiz-
zentrale in Wittenbach fand im November 2012 statt.
Die ersten Liegenschaften sollen bereits im Herbst
2013 mit Wérme versorgt werden. Die neue Holz-
schnitzel-Heizzentrale der St.Gallisch-Appenzelli-
sche Kraftwerke AG (SAK) wird im Gebiet Hofen in
Wittenbach gebaut und beinhaltet zwei Holzheizkes-

«Wer mit Holz heizt,
heizt im Kreislauf der Natur.»

sel und einen Olkessel als Reserve. Die voraussichtli-
che Bauzeit der ersten Etappe betrédgt ein Jahr und soll
im Herbst 2013 abgeschlossen werden. Mit der in ei-
ner zweiten Etappe geplanten Montage einer Strom-
erzeugungseinheit unterstreicht die SAK ihre strate-
gische Zielsetzung, die Stromproduktion aus erneuer-
barer Energie bis ins Jahr 2015 zu verdoppeln.

An der Griintal- und Dottenwilerstrasse sowie dstlich
der Arbonerstrasse sind die ersten Rohrleitungen fiir
das Fernwérmenetz bereits verlegt. Parallel zum Bau
der neuen Heizzentrale erfolgt der etappenweise
Ausbau des Fernwarmenetzes, welcher weitgehend
durch die Zahl abschlussbereiter Liegenschaftsbesit-
zer bestimmt wird. Das Fernwdrmenetz Wittenbach
wirdinenger Zusammenarbeit mitder Gemeinderea-
lisiert und wird im geplanten Endausbau rund sechs
Kilometer lang sein und mehr als 130 Liegenschaften
im dichtbesiedelten Gebiet mit Warme versorgen.

Viele Vorteile fiir Hausbesitzer
Der Anschluss an einen Warmeverbund ist eine si-
chere, saubere und bequeme Art, sein Haus zu be-

Publireportage

heizen. Anstelle einer Vielzahl von dezentralen Hei-
zungen gibt es nur noch eine Zentrale, welche, mit
entsprechenden Filteranlagen ausgeriistet, sehr tie-
fe Emissionswerte und hoéchste Wirkungsgrade er-
reicht. Am Warmenetz angeschlossene Hausbesitzer
benotigen keinen eigenen Heizraum mehr und ge-
winnen damit einen zusétzlichen Raum fiir eine al-
ternative Nutzung. Kaminfeger, Abgasmessung oder
Heiz6l-Nachbestellung sind kein Thema mehr. Mehr-
jéhrige Vertrdge bieten klare Kostensicherheit und
-transparenz auf lange Zeit.

Halg als kompetenter Partner bei vielen weiteren
Bauten der Region aktiv

Die Familienunternehmung Hélg Building Services
Group mit Hauptsitz in St.Gallen sorgt seit 1922 fiir
gutes Klima. Die Unternehmensgruppe wird in vier-
ter Generation inhabergefiihrt und bietet Dienstlei-
stungen rund ums Gebdude an: von der Planung
iiber die Installation und den Service bis hin zu Un-
terhalt, Betrieb und Finanzierung von Heizungs-,
Liiftungs-, Klima-, Kélte- und Sanitdranlagen. Ne-
ben unzéhligen Wohngebéduden war sie auch bei den
Neubauten der Fachhochschule, der Fisba Optik, des
Bundesverwal-tungsgerichtes oder des Kurhaus und
Medical Center Oberwaid tétig.
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BUILDING SERVICES GROUP

Halg & Co. AG

Lukasstrasse 30, 9009 St. Gallen
www.haelg.ch

Donato Mascello, Tel. +41 71 243 38 35

SPECIAL | Februar2013



102

Energie

Thurgauer Pilotgemeinden
der 2000-Watt-Gesellschaft

Aus dem Bewusstsein um unsere nicht zukunftsfahige
Energieversorgung wurde an der ETH in den 1990er Jahren unter
dem Namen «2000-Watt-Gesellschaft» die Vision einer weltweit

nachhaltigen Energieversorgung und -nutzung entwickelt. In drei
Thurgauer Gemeinden wird die Vision nun Realitat.

Text: Werner Miiller *

Seit der Reaktorkatastrophe in Fukushima sind Ener-
giefragen schweizweit topaktuell. Der Atomausstieg
ist vom Bundesrat beschlossen und vom National-
und Sténderat bestdtigt. Nach dem Beschluss zum
schrittweisen Atomausstieg ist eine neue Energie-
strategie erforderlich, die hauptséchlich auf Energie-
effizienz und erneuerbaren Energien aufbaut. Der
Kanton Thurgau ist mit seinem Férderprogramm ne-
ben Basel-Stadt an der Spitze der Schweizer Kantone
hinsichtlich der Férderung von Geb&dudesanierun-
gen und erneuerbaren Energien.

Vision 2000-Watt-Gesellschaft

Fiir die Schweiz sieht das Modell «<2000-Watt-Gesell-
schaft» eine Reduktion des Energieverbrauchs um
den Faktor 3 und eine Reduktion der fossilen Ener-
gietrdger mit dem entsprechenden CO,-Ausstoss um
den Faktor 9 vor. Das Ziel «2000 Watt Dauerleistung
pro Person» mit einem Anteil von hochstens 500 Watt
fossiler Energie ermoglicht die Vermeidung der Kli-
maerwdrmung von iiber 2° Celsius. Der Reduktion
des Energieverbrauchs in den Industrieldndern steht
ein Zuwachs in den Drittweltldndern gegeniiber, als

Voraussetzung fiir eine nachhaltige Entwicklung.
Das Ziel kann mit Effizienzsteigerungen in allen Le-
bensbereichen und mit der vorwiegenden Nutzung
von erneuerbaren Energien erreicht werden.

Auf das Ziel 2000 Watt und 1 t CO, pro Person ist die
Energiepolitik des Bundes, der Kantone und verschie-
dener Stadte ausgerichtet. Die 2000-Watt-Gesell-
schaft dient als Grundlage einer zukunfts—féahigen,
nachhaltigen und umweltgerechten Energiepolitik.

Drei Thurgauer Pilotgemeinden

AufEinladung des Vereins Energiefachleute Thurgau
(EFT) haben sich 2010 drei unterschiedliche Thur-
gauer Gemeinden von verschiedenen Ausgangssitu-
ationen auf den Weg zur 2000-Watt-Gesellschaft ge-
macht.

Die Stadt Amriswil mit rund 12000 Einwohnern ist
bereits Energiestadt und hat Projekte wie den Holz-
schnitzel-Warmeverbund fiir 6ffentliche Bauten rea-
lisiert.

Die Landgemeinde Hohentannen mit rund 600
Einwohnern hat sich seit 2007 in ihrem Projekt «Ge-
meindePOWER.ch, der Hohentanner-Heldswiler
Weg» engagiert, das bei der Bevolkerung auf viel po-
sitive Resonanz stdsst. Die Absichten des Gemeinde-
rates sind ganzheitlich vernetzt, und umfassen alle
drei Ebenen einer nachhaltigen Entwicklung (sozial-
okologisch-wirtschaftlich). Konkret umgesetzt sind
bereits ein Holzschnitzel-Warmeverbund und zahl-
reiche Photovoltaikanlagen. 75 Prozent der Bauten
werden mit Holz beheizt. Im Dorf Hohentannen ist
jedes 3. Haus am Holzschnitzel-Warmeverbund an-
geschlossen. Strom stammt zu 100% aus Wasser-
kraft. Ab 2013 betrégt die lokale Solarstromproduk-
tion bereits 33 Prozent des gesamten Strombedarfs
der Gemeinde.

Die Gemeinde Tobel-T4dgerschen mit rund 1400
Einwohnern steht noch am Anfang, will aber ihre lo-
kale Energiepolitik auf die 2000-Watt-Gesellschaft
ausrichten.
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Projektentwicklung und -ablauf

Der Verein Energiefachleute Thurgau (EFT) hat das
Projekt «Thurgauer Pilotgemeinden der 2000-Watt-
Gesellschaft» mit Unterstiitzung der kantonalen Ab-
teilung Energie im Jahre 2010 gestartet. Mit der Einla-
dung zu einem Startevent sind alle Thurgauer Gemein-
den iiber das Projekt informiert und zur Bewerbung als
Pilotgemeinde aufgerufen worden. Aus den eingegan-
genen Bewerbungen sind von der Strategiegruppe die
drei bestgeeigneten als Pilotgemeinden der 2000-Watt-
Gesellschaft ausgewéhlt worden: Amriswil, Hohentan-
nen und Tobel-Tégerschen. EFT-Energieberater sind
als 2000-Watt-Coaches geschult und je einer Pilotge-
meinden als Begleiter zugeteilt worden.

Projektablauf

Fiir die Datenerhebung und Erstellung der Energie-
bilanz waren die Coaches auf Informationen und Un-
terstiitzung aus der Gemeinde angewiesen, da nicht
alle Daten aus Statistiken abrufbar sind. In Einzel-
fallen sind auch Befragungen durchgefiihrt worden,
um das individuelle Verhalten und allfallige Abwei-
chungen vom Schweizer Durchschnitt belegen und
begriinden zu kénnen. Nach der Erstellung der kom-
munalen Energiebilanz, gegliedert nach Wérme,
Strom und Treibstoff, haben die Kommissionen in
einem umfassenden Massnahmenkatalog konkrete
Projekte und Aktionen beschrieben, mit welchen der
Energieverbrauch gesenkt werden soll.

Ergebnisse des Pilotprojektes

Die drei Pilotgemeinden haben sich ihre eigene Ener-
giepolitik formuliert und wissen heute, welche Ef-
fizienzmassnahmen sie ab 2013 konkret umsetzen
und welche erneuerbaren Energien sie vorrangig
férdern werden. Sie setzen die Massnahmen aus der
selbst formulierten und auf ihre Verhéltnisse und Be-
diirfnisse abgestimmten Energiestrategie konkret
um und streben die gesetzten Zwischenziele an.

Der Verein Energiefachleute Thurgau (EFT) hat be-
reits die 2. Staffel «Thurgauer 2000-Watt-Gemein-
den» ausgeschrieben. Interessierte Gemeinden mel-
den sich bei info@energie-thurgau.ch.

Am Energieapéro vom 19.Méarz 2013,17.15 Uhr

im Thurgauerhof Weinfelden wird ausfiihrlich tber
die 2000-Watt-Gesellschaft und die Arbeiten und
Ergebnisse in den Pilotgemeinden informiert.

Der Anlass ist 6ffentlich.

Weitere Infos unter www.energieagenda.ch

Projektinformationen unter
www.2000-watt-gemeinden.ch

* Werner Miiller, Projektleiter,
Verein Energiefachleute Thurgau

Anzeige

Energie

Das Klimaschutzfenster der Zukunft
mit ausgezeichnetem Design.
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XL® 2020 - So heisst der Klimaschutz-Star der Fensterbranche.
Bereits heute erflillt die EgoKiefer Fensterlinie XL® die erwarteten
europaischen Warmedammvorschriften 2020. Als erstes Fenster
der Schweiz wurde die EgoKiefer Fensterlinie XL® mit dem strengen
MINERGIE-P® Modul zertifiziert und gleichzeitig flr sein attraktives
Design international ausgezeichnet. Mit XL® erhalten Sie bis zu
15% mehr Licht in Ihre Rdume und reduzieren den Energiever-
brauch Uber das Fenster um bis zu 75%. Rechnen Sie nach unter
www.energy-and-more.ch.

EgoKiefer AG

Fenster und Tiren
CH-9450 Altstatten
Telefon +41 71 757 33 07

Und an 13 eigenen Standorten sowie
bei Gber 350 Wiederverkaufspartnern in
der ganzen Schweiz: www.egokiefer.ch

MINERGIE®

LEADING PARTNER

EgoKiefer

Fenster und Tiiren

Aleading brand of é AFG
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Das neue Kobelthaus ZWIRLO

Stein fiir Stein in der traditionell hochwertigen Massivbauweise errichtet,

ist ein Kobelthaus von vornherein ein Qualitatsversprechen. Ein Anspruch,
den die Ostschweizer Haushersteller mit der neuen Hausidee ZWIRLO wie-
der einmal nachdriicklich bestatigen. Denn das stattliche zweigeschossige
Wohnhaus iiberzeugt nicht allein durch eine frische, dabei zeitlose Architek-
tursprache, sondern auch mit einem flexiblen Hausgrundriss, der dem
Bauherrn eine Vielzahl an Gestaltungsmoglichkeiten offen lasst.

Kobelthaus ZWIRLO:
Zeitlose Architektur mit
Charakter

Parallel zum attraktiven Ausseren glinzt das iiber-
durchschnittlich bemessene, voll unterkellerte 6-%-

Zimmer-Einfamilienhaus mit inneren Werten: Im
Obergeschoss bieten vier grossziigige Schlafzimmer
und ein Balkon, im Erdgeschoss ein Biiro oder Géste-
zimmer und der offen kombinierte Wohn-, Ess- und Kii-
chenbereich echtes Wohlfithlwohnen. Gut durchdacht
ist das platzsparend integrierte Entrée mit Garderobe
sowie die innenliegende Treppe, die neue Perspekti-
ven eroffnet und ungewohnliche Raum-Anordnungen
erméglicht. Schon auch, dass sich der Meeting-Point
im Erdgeschoss bei schonem Wetter schnell ins Freie

verlagert, sind doch gedeckter Sitzplatz, Terrasse und
Garten direkt vom Wohnraum aus begehbar. Schliess-
lich bietet das Haus im ausgebauten Untergeschoss
auch noch geniigend Platz fiir Haustechnik, Hobby,
Aufbewahrung und eine grosse Garage.

Zudem werden die Hausentwiirfe bei Kobelt ohne
Zusatzkosten individuell den Kundenwiinschen und
den ortlichen Gegebenheiten angepasst. Besonde-
re Beachtung verdient auch, dass im Festpreis — vom
ersten Spatenstich bis hin zur Schliisselabgabe — be-
reits alle Kosten inbegriffen sind.

Fiir die Verwirklichung von individuellen Wiinschen
hat die Kobelt AG immer ein offenes Ohr. Der renom-
mierte Haushersteller steht der Bauherrschaft mit
Rat und Tat zur Seite und fiir alle Fragen zur Verfii-
gung: 07177585 75.

Kobelthaus Kobelt AG
Marbach und Baden Dattwil,Halle 9.1, Stand-Nr.033

Information: www.kobelthaus.ch

Marbacher-Zimmermeister-Haus

Hauser von Kobelt stehen immer fiir hchste Bauqualitat. Das gilt
selbstverstandlich auch fiir das im firmeneigenen Holzbaubetrieb hergestellte
Marbacher-Zimmermeister-Haus, welches Zimmermannskunst und
funktionale, spannende Architektur eindriicklich verbindet.

Wohlfiihl-Hauser fiir Personlichkeiten

Personlichkeit wird dort sichtbar, wo man unter-
scheiden kann. Am Anfang eines jeden Marbacher-
Zimmermeister-Haus steht deshalb auch das erken-
nen von Bediirfnissen und Wiinschen, gleichzeitig
der Grundstein fiir den Entwurf des Eigenheims.

Die Auseinandersetzung sowie der richtige Umgang
mit dem natiirlichen und nachwachsenden Baustoff
Holz, ist letztlich bei jedem Haus aus Marbach bis ins
Detail durchdacht.

Die Zimmermeister-Hauser aus dem Rheintal pra-
sentieren sich einfach als tolle Hauser zum Wohlfiih-
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len, zum Er-Leben. Dazu trigt die klimaschonende,
moderne Holzbauweise mit der hochgeddmmten
Gebéaudehiille einen wesentlichen Teil bei.

Fiir Daniel Nif, Verantwortlicher bei Marbacher-
Zimmermeister-Haus, ist Holz ein Werkstoff der auf
sehr vielfaltige Weise eingesetzt werden kann, wie
kaum ein Anderer, entscheidend dabei ist das wie.
Wer zeitsparend, wert- und nachhaltig bauen, wer
seinen Lebenstraum mit einem im Holzbau spezia-
lisierten Architekten verwirklichen, wer ein indivi-
duell gestaltbares Haus wiinscht, das lebt und atmet
— der kommt mit einem Marbacher-Zimmermeister-
Haus diesen Vorstellungen sehr nahe.

Zum néheren Kennenlernen der Zimmermeister-
Hauser empfiehlt sich der Besuch der Immo-Messe
St.Gallen (22.-24. Marz 2013): Die Marbacher Haus-
spezialisten informieren in Halle 9.1, Stand-Nr.038
iiber das vielseitige Hausprogramm — und demons-
trieren anhand bereits umgesetzter Hauskonzep-

Publireportage

Moderne durchdachte Holzkonstruktionen, energie-
sparend und klimaschonend.

te auch die individuelle Gestaltungsfreiheit. Paral-
lel findet sich alles Wichtige auf der Unternehmens-
Website www.marbacherzimmermeisterhaus.ch.

Mit Columbus Treppen
rauf und runter

Columbus-Spindeltreppe
im Innenbereich

Columbus Treppen AG in Oberbiiren, zdhlt heute zu den gréssten und
leistungsfahigsten Treppenherstellern der Schweiz. Jahrzehntelange
Erfahrung im Treppenbau, technisches Know-how, perfekter Service und
qualifiziertes Fachpersonal beweisen hochste Schweizer Qualitat. Das breite
Columbus-Sortiment umfasst Estrich-, Wangen-, Spindel-, Faltwerktreppen

und Dachausstiege.

Fiir den Innenbereich wie auch fiir den Aussenbe-
reich hat Columbus Treppen hat die passenden Lo-
sungen, z.B. kostengiinstige Normtreppen oder indi-
viduelle Kreationen nach Kundenwiinschen.

Dabei legen die Treppenbauer besonderen Wert auf
ausgesuchte, hochwertige Materialien und eine an-

sprechende Gestaltung—zum Beispiel mit elegant ge-
schnittenen Aussenspindeltreppen aus geschliffenem
Chromstahl; oder mit korrosionsgeschiitzten, feuer-
verzinkten Wangentreppen fiir den Aussenbereich
und passend gefertigten Gelandern aus Stahl, Chrom-
stahl oder einem Materialmix aus Glas und Metall.
Fiir solche massgeschneiderte Treppenlésungen
empfiehlt sich eine kompetente Beratung. Die Co-
lumbus-Treppenexperten informieren ausfiihrlich
und gerne am Messestand.

105

Details und Informationen:

Columbus Treppen AG

Industrie Haslen 12,9245 Oberbtren (SG),
Tel.071 955 96 00, www.columbus.ch
info@columbus.ch, Halle 9.1, Stand 081
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Immo Messe Schweiz / Aussteller

Ausstellerverzeichnis nach Hallen

Die aktualisierte Version finden Sie unter www.immomesse. ch oder
ab Marz 2013 mit dem Smartphone unter m.immomesse.ch.
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Acki-Bau GmbH Au 9.1.050 ARO-Knechtle AG Herisau 9.1.011
Akademie St.Gallen St.Gallen 9.1.110 Atru-Massivhaus AG Amriswil 9.1.061
Alder Malermeister AG Herisau 9.1.118 AWAG Natur- und Kunststein GmbH Thal 9.1.118
Amt fiir Umwelt und Energie, Stadt St.Gallen St.Gallen P9.002 BAB Architekten AG St.Gallen 9.1.008
Apfelberg ImmoService AG St.Gallen 9.1.075 Bach Solar GmbH St.Gallen 9.1.108
Appenzell Ausserrhoden Herisau 9.1.046 Barta Massivholzhaus Rebstein 9.1.051
Armin Bundi Platten- und Bodenbelidge Speicher 9.1.118 Bauatelier Metzler Architekten Frauenfeld 9.1.092
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Baufritz AG Amsoldingen-Thun 9.1.006 Lenggenhager Tobias AG St.Gallen 9.1.118
Baumann AG Der Kiichenmacher St.Gallen 9.1.077 Lignum Holzkette St.Gallen St.Gallen 9.1.080
Bijouhaus AG Felben-Wellhausen 9.1.060 Marbacher-Zimmermeister-Haus Kobelt AG Marbach 9.1.038
Blumer Schreinerei AG Waldstatt 9.1.118 Marianne Huber Architektur Steckborn 9.1.118
Blumer-Lehmann AG Gossau 9.1.103 Martin Confiserie Manufaktur AG Leimbach P9.001
Bosch Hausgeréte Geroldswil 9.1.096 Martin Fatzer Haustechnik GmbH St.Gallen 9.1.048
Bruno Koppel AG St.Gallen 9.1.118 Marty Héuser AG Wil 9.1.056
BSH Hausgerite AG Geroldswil 9.1.096 Naturhuus Herisau GmbH Herisau 9.1.016
Biichler AG Niederuzwil 9.1.055 New Copy Store AG St.Gallen 9.1.021
Christian Miiller GmbH St.Gallen 9.1.118 newhome.ch Lounge St.Gallen 9.1.072
Cofely AG Ziirich 9.1.102 Orchis Immobilien AG Herisau 9.1.042
Columbus Treppen AG Oberbiiren 9.1.081 Raiffeisen St.Gallen 9.1.026
concretbau.ch gmbh Arbon 9.1.045 redwell schweiz AG Kreuzlingen 9.1.001
Credit Suisse AG St.Gallen 9.1.063 Relesta AG Zuzwil 9.1.030
Cristuzzi Immobilien-Treuhand AG Heerbrugg 9.1.070 Royalking AG wil 9.1.086
delucaimmo GmbH St.Gallen 9.1.022 rt Immobilien Treuhand AG Altstatten 9.1.070
Die elektrische Werkstatt St.Gallen 9.1.118 S+L Architektur AG Widnau 9.1.070
Dominic Jud Ofen- und Cheminéebau Waldstatt 9.1.016 Sanitas Troesch AG St.Gallen 9.1.098
EgoKiefer AG St.Gallen 9.1.020 Sankt Galler Stadtwerke St.Gallen P9.002
ELK Musterhaus Wil Rickenbach b. Wil 9.1.047 Schéllebaum Parkett AG St.Gallen 9.1.057
Emil Ehrbar Parkett + Oberflache Teufen 9.1.118 Schob AG Gams 9.1.017
Energenta GmbH St.Gallen 9.1.008 SchworerHaus KG Hohenstein/D 9.1.014
ERA Immobilien Ostschweiz St.Gallen 9.1.007 Scout24 Schweiz AG Flamatt 9.1.107
Fassler Bedachungen AG St.Gallen 9.1.118 Siemens Hausgeréte Geroldswil 9.1.096
Fehr Braunwalder AG St.Gallen 9.1.064 Sky-Vision Amriswil 9.1.049
Felix Hausbau Stiibi Immo GmbH St.Gallen 9.1.003 Sonnenbau Gruppe Diepoldsau 9.1.070
Forma Team AG Biitschwil 9.1.012 St.Galler Kantonalbank AG St.Gallen 9.1.036
Fortimo AG St.Gallen 9.1.032 Stadt St.Gallen Standortférderung St.Gallen 9.1.002
freshhaus Wil 9.1.056 SVIT Ostschweiz wil 9.1.110
Freuler Farbgestaltung St.Gallen 9.1.118 Swiss Life AG Ziirich 9.1.071
Fust Schreinerei Wil Wil 9.1.010 Swisscaution SA Bussigny-prés-Lausanne 9.1.112
Gaggenau Hausgeréte Geroldswil 9.1.096 Swisshaus AG St.Gallen 9.1.004
Gebéudeversicherungsanstalt des Kantons St.Gallen St.Gallen 9.1.104 Thoma Immobilien Treuhand AG Amriswil 9.1.028
Gerevini Ingenieurbiiro AG St.Gallen 9.1.118 Tobler Immobilien Treuhand AG Frauenfeld 9.1.054
Goldinger Immobilien Treuhand St.Gallen AG St.Gallen 9.1.025 toggenburg.ch Wattwil 9.1.090
Golob Immobilien GmbH Au 9.1.106 UBS AG St.Gallen 9.1.027
Grafitec AG St.Gallen 9.1.058 Verein St.Galler Rheintal Rebstein 9.1.070
Hautle + Partner AG Widnau 9.1.065 W&W Immo Informatik AG St.Gallen 9.1.044
Heim AG Aadorf 9.1.009 W. Gablers S6hne AG St.Gallen 9.1.118
Hellraum GmbH St.Gallen 9.1.118 Wispe + Partner AG St.Gallen 9.1.005
Helvetissimmo Carouge 9.1.062 WeberHaus GmbH & Co. KG Bottighofen 9.1.034
HEV Verwaltungs AG St.Gallen 9.1.040 Wohlgensinger AG Mosnang 9.1.087
Holzofe Paul Rutz Dietfurt 9.1.118 Zili AG Bronschhofen 9.1.024
homegate AG Adliswil 9.1.052 Zotti Gebriider GmbH St.Gallen 9.1.118
Hostettler Architekturbiiro St.Gallen 9.1.118 Zulian + Co. AG St.Gallen 9.1.118
Hugo Steiner AG St.Gallen 9.1.066

i+R Schertler-Alge AG St.Margrethen 9.1.070

Interessengemeinschaft Altbau St.Gallen-Appenzell St.Gallen 9.1.118

Iso-Pur AG Schonenberg 9.1.088

Kaufmann Oberholzer Schénenberg AG Schonenberg 9.1.019

Keitel-Haus, Arthur Marty ImmoVision AG Wil 9.1.099

Kessler Gips AG Herisau 9.1.118

Kobelt AG Marbach 9.1.033

Kuratli Immobilien St.Peterzell 9.1.011
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Halle 9.0
ABS Kobler Alarm AG St.Gallen 9.0.130 Baugeschift Barlocher AG St.Gallen 9.0.111
ait Schweiz AG Altishofen 9.0.069 Baumann Electro AG St.Gallen 9.0.001
Alpiger Holzbau AG Sennwald 9.0.040 BavariaTech AG St.Gallen 9.0.001
Amt fiir Umwelt und Energie, Kanton St.Gallen St.Gallen 9.0.108 Beat Bronnimann GmbH St.Gallen 9.0.139
Amt fiir Umwelt und Energie, Stadt St.Gallen St.Gallen 9.0.055 Borer Heizkorper AG Biisserach 9.0.037
AS Aufziige AG St.Gallen 9.0.048 Buschor warme & feuer ag Widnau 9.0.003
ASA-Service AG St.Gallen 9.0.039 Christiani-Wassertechnik Wiirenlingen 9.0.021
Asuntec GmbH Amriswil 9.0.027 Dachfenster Keller GmbH Thalheimander Thur  9.0.140
Atlis AG Solothurn 9.0.141 Dachfenster Plattner AG Herisau 9.0.065
bauférdergelder.ch Riischlikon 9.0.108 Domus Leuchten & Mobel AG St.Gallen 9.0.074
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Dorig Metallbau AG Waldkirch 9.0.116 Naef AG Speicher 9.0.092
E. Biasi GmbH Au 9.0.122 Négeli AG Gais 9.0.104
E.Fuchs AG Aadorf 9.0.029 Nero Kiichen Bader Wellness St.Gallen 9.0.041
Edelweiss Fenster AG Wil 9.0.090 Panotron AG Rapperswil 9.0.056
Eigenmann AG Wittenbach 9.0.107 Pavatex SA Fribourg 9.0.110
Elevite AG Spreitenbach 9.0.101 Podhradsky AG Degersheim 9.0.051
Energie Genossenschaft.ch Mittelhdusern 9.0.025 Poolman GmbH St.Gallen 9.0.062
Energieagentur St.Gallen GmbH St.Gallen 9.0.108 St.Gallisch-Appenzellische Kraftwerke AG (SAK) ~ St.Gallen 9.0.058
Eternit (Schweiz) AG Niederurnen 9.0.044 Sankt Galler Stadtwerke St.Gallen 9.0.055
Faserplast AG Rickenbach 9.0.121 Scheiwiller AG Niederbiiren 9.0.145
Federer Reto GmbH Oberegg 9.0.108 Schmitt Natursteinwerk AG Herisau 9.0.067
Fels Kiichen & Bader AG Weinfelden 9.0.117 Senero AG Winterthur 9.0.002
Fenster Dorig AG Appenzell 9.0.052 Schweiz. IG Baubiologie/-6kologie Herisau 9.0.045
Fitness-Partner AG Heiden 9.0.114 Schweiz. Sonnenenergievereinigung Salmsach 9.0.126
Flumroc AG Flums 9.0.108 solarexperte.ch Degersheim 9.0.051
Furrer Vorhdnge AG Riithi 9.0.146 Solargenossenschaft St.Gallen St.Gallen 9.0.108
Géchter & Co. Riithi 9.0.096 SOLTOP Schuppisser AG Elgg 9.0.073
Geberit Vertriebs AG Jona 9.0.050 STEICO SE Feldkirchen/D 9.0.131
Gebr. Eisenring AG Gossau 9.0.113 Steiner Sonnen- + Wetterschutz AG Gossau 9.0.129
Gebr. Giezendanner Holzbau Ebnat-Kappel 9.0.132 Swiss Bewell GmbH St.Gallen 9.0.138
Glas Trosch AG St.Gallen 9.0.064 swisspor AG Steinhausen 9.0.044
H.Lenz AG Niederuzwil 9.0.023 swisswindows AG St.Gallen 9.0.046
H+S Fenster und Tiiren AG Unterwasser 9.0.032 Tecsun AG Neuenhof 9.0.124
HAGA AG Naturbaustoffe Rupperswil 9.0.097 Tecton Dach Service Neuenhof 9.0.124
Hasler Solar AG Oberriet 9.0.030 Tobena GmbH Herisau 9.0.071
Hastag St.Gallen Bau AG St.Gallen 9.0.068 Tobler Haustechnik AG Urdorf 9.0.128
Heizplan AG Gams 9.0.100/9.0.102 Tonwerk Lausen AG Lausen 9.0.026
Heliobus AG St.Gallen 9.0.070 Tirmlihuus Lombriser AG Flawil 9.0.053
Helion Solar Ost AG St.Gallen 9.0.150 Verband Ostschweizer Bau + Energiefachleute Balgach 9.0.108
HG Commerciale Baumaterialien St.Gallen 9.0.039 Verein fiwo Bischofszell 9.0.147
Holzofe Paul Rutz Dietfurt 9.0.132 Vettiger AG Oberbiiren 9.0.054
Honegger Architekt AG Herdern 9.0.031 Virtuell Bau (St.Gallen) GmbH St.Gallen 9.0.111
Hoval AG Feldmeilen 9.0.108/9.0.118 Visiobau Architekturbiiro STV Muolen 9.0.108
Hurni Heizungen GmbH Goldach 9.0.134 Visione Licht GmbH Tiibach 9.0.098/9.0.099
HWS Holzdesign Berneck 9.0.033 Wolf Storen AG Sennwald 9.0.133
Ibatec AG Oberriet 9.0.114 Xella Porenbeton Schweiz AG Ziirich 9.0.105
IG Passivhaus Geschiftsstelle Hiittwilen 9.0.031 YUSTMA AG Abtwil 9.0.093
intelli solar GmbH Amriswil 9.0.091 Zehnder Comfosystems Cesovent AG Wadenswil 9.0.049
Internorm Fenster AG Au 9.0.066 Zehnder Group Schweiz AG Gréanichen 9.0.049
Jenni Energietechnik AG Oberburg 9.0.014

K Glas AG Wiéngi 9.0.120

Klarer Fenster AG St.Gallen 9.0.106

Kronenberger AG St.Gallen 9.0.022

Kuratli Metallbau Untereggen 9.0.086

Leber Sonnenschutz und Insektenschutzgitter Oberegg 9.0.088

Lehmann Arnegg AG Arnegg 9.0.111

Lichtstark Leuchten & Lichtkonzepte St.Gallen 9.0.103

Lumon Vettiger AG Oberbiiren 9.0.054

M.Schonenberger AG Schwarzenbach 9.0.020

Maltech-Miiller AG St.Gallen 9.0.136

max aeschbacher AG Weiningen 9.0.028

Merz + Egger AG St.Gallen 9.0.111/9.0.148

MINERGIE Geschiftsstelle Bern 9.0.108

Mons Solar & Mons Energy Diepoldsau 9.0.016

Moser AG Oberuzwil 9.0.002
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Ausstellerverzeichnis nach Branchen

Die aktualisierte Version finden Sie unter www.immomesse. ch oder
ab Marz 2013 mit dem Smartphone unter m.immomesse.ch.

Architekten

Baubiologie/Baudkologie

Acki-Bau GmbH Au 9.1.050 Naturhuus Herisau GmbH Herisau 9.1.016
BAB Architekten AG St.Gallen 9.1.008 Schweiz. IG Baubiologie/-6kologie Herisau 9.0.045
Bauatelier Metzler Architekten Frauenfeld 9.1.092
Bijouhaus AG Felben-Wellhausen 9.1.060
Christian Miiller GmbH St.Gallen 9.1.118 Baumaterialien, Bauzulieferer
concretbau.ch gmbh Arbon 9.1.045 AWAG Natur- und Kunststein GmbH Thal 9.1.118
Forma Team AG Biitschwil 9.1.012 Fehr Braunwalder AG St.Gallen 9.1.064
Hautle + Partner AG Widnau 9.1.065 HAGA AG Naturbaustoffe Rupperswil 9.0.097
Honegger Architekt AG Herdern 9.0.031 HG Commerciale Baumaterialien St.Gallen 9.0.039
Hostettler Architekturbiiro St.Gallen 9.1.118 Schmitt Natursteinwerk AG Herisau 9.0.067
Lignum Holzkette St.Gallen St.Gallen 9.1.080 Xella Porenbeton Schweiz AG Ziirich 9.0.105
Marianne Huber Architektur Steckborn 9.1.118
Visiobau Architekturbiiro STV Muolen 9.0.108
Wiispe + Partner AG St.Gallen 9.1.005 Bausanierungen, Renovationen, Bautenschutz
Internorm Fenster AG Au 9.0.066
Iso-Pur AG Schonenberg 9.1.088
Aufziige,Transportanlagen
AS Aufziige AG St.Gallen 9.0.048
Bauunternehmungen, Baumeister, Gartenbau
Baugeschaft Barlocher AG St.Gallen 9.0.111
Bader, Sauna, Pool Zulian + Co. AG St.Gallen 9.1.118
Fitness-Partner AG Heiden 9.0.114
Geberit Vertriebs AG Jona 9.0.050
Ibatec AG Oberriet 9.0.114 Bedachungen, Steildach, Flachdach, Spengler
Poolman GmbH St.Gallen 9.0.062 Beat Bronnimann GmbH St.Gallen 9.0.139
Royalking AG Wil 9.1.086 Dachfenster Plattner AG Herisau 9.0.065
Swiss Bewell GmbH St.Gallen 9.0.138 Eigenmann AG Wittenbach 9.0.107
YUSTMA AG Abtwil 9.0.093 Fassler Bedachungen AG St.Gallen 9.1.118
Merz + Egger AG St.Gallen 9.0.111
M.Schénenberger AG Schwarzenbach 9.0.020
Banken, Versicherungen Tecton Dach Service Neuenhof 9.0.124
Credit Suisse AG St.Gallen 9.1.063
Raiffeisen St.Gallen 9.1.026
St.Galler Kantonalbank AG St.Gallen 9.1.036 Bodenbeldge, Holz, Parkett, Laminat, Textil, Linoleum
Swisscaution SA Bussigny-pres-Lausanne 9.1.112 Armin Bundi Platten- und Bodenbelédge Speicher 9.1.118
UBS AG St.Gallen 9.1.027 Emil Ehrbar Parkett + Oberfldche Teufen 9.1.118
Schéllebaum Parkett AG St.Gallen 9.1.057
Bauberatung, Bauplanung, Energieberatung
Amt fiir Umwelt und Energie, Kanton St.Gallen St.Gallen 9.0.108 Cheminéebau, Ofenbau, Kaminbau
Amt fiir Umwelt und Energie, Stadt St.Gallen St.Gallen 9.0.055 /P9.002 Buschor wiarme & feuer ag Widnau 9.0.003
Energenta GmbH St.Gallen 9.1.008 Dominic Jud Ofen- und Cheminéebau Waldstatt 9.1.016
Energieagentur St.Gallen GmbH St.Gallen 9.0.108 Holzofe Paul Rutz Dietfurt 9.0.132/9.1.118
Honegger Architekt AG Herdern 9.0.031 Tonwerk Lausen AG Lausen 9.0.026
IG Passivhaus Geschaftsstelle Hiittwilen 9.0.031
Marty Hauser AG Wil 9.1.056
Verband Ostschweizer Bau + Energiefachleute Balgach 9.0.108
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Elektroinstallation, Starkstrom, Schwachstrom, Telefon Gemeinden, Regionen, Stiadte, Tourismus, Standortforderung
Baumann Electro AG St.Gallen 9.0.001 Appenzell Ausserrhoden Herisau 9.1.046
Die elektrische Werkstatt St.Gallen 9.1.118 Stadt St.Gallen Standortforderung St.Gallen 9.1.002
toggenburg.ch Wattwil 9.1.090
Verein St.Galler Rheintal Rebstein 9.1.070
Energieunternehmen, Elektro, Fernwédrme, Brennstoffe
St.Gallisch-Appenzellische Kraftwerke AG (SAK) ~ St.Gallen 9.0.058
Sankt Galler Stadtwerke St.Gallen 9.0.055 / P9.002 Generalunternehmen
Atru-Massivhaus AG Amriswil 9.1.061
Bijouhaus AG Felben-Wellhausen 9.1.060
Fachzeitschriften, Verlage, Online-Medien Felix Hausbau Stiibi Inmo GmbH St.Gallen 9.1.003
bauférdergelder.ch Riischlikon 9.0.108 Interessengemeinschaft Altbau St.Gallen-Appenzell St.Gallen 9.1.118
Helvetissimmo Carouge 9.1.062 Kobelt AG Marbach 9.1.033
homegate.ch Adliswil 9.1.052 Swisshaus AG St.Gallen 9.1.004
newhome.ch Lounge St.Gallen 9.1.072 Virtuell Bau (St.Gallen) GmbH St.Gallen 9.0.111
Scout24 Schweiz AG Flamatt 9.1.107 Zili AG Bronschhofen 9.1.024
Fassadenbau, Massivbauweise, Eternit Haus- und Energietechnik, Heizung, Sanitar
Eternit (Schweiz) AG Niederurnen 9.0.044 Jenni Energietechnik AG Oberburg 9.0.014
Martin Fatzer Haustechnik GmbH St.Gallen 9.1.048
Mons Solar & Mons Energy Diepoldsau 9.0.016
Fensterbau, Glas und Rahmen, Isolierglas W. Gablers Séhne AG St.Gallen 9.1.118
Dachfenster Keller GmbH Thalheimander Thur ~ 9.0.140 Zehnder Comfosystems Cesovent AG Wédenswil 9.0.049
Edelweiss Fenster AG Wil 9.0.090 Zehnder Group Schweiz AG Grénichen 9.0.049
EgoKiefer AG St.Gallen 9.1.020 Zotti Gebriider GmbH St.Gallen 9.1.118
Fenster Dorig AG Appenzell 9.0.052
Glas Trosch AG St.Gallen 9.0.064
H+S Fenster und Tiiren AG Unterwasser 9.0.032 Heizsysteme, konventionelle und
Internorm Fenster AG Au 9.0.066 alternative Warmeerzeugung
K Glas AG Wiangi 9.0.120 Borer Heizkérper AG Biisserach 9.0.037
Klarer Fenster AG St.Gallen 9.0.106 E.Fuchs AG Aadorf 9.0.029
Kronenberger AG St.Gallen 9.0.022 Heim AG Aadorf 9.1.009
Lehmann Arnegg AG Arnegg 9.0.111 Hoval AG Feldmeilen ~ 9.0.118/9.0.108
swisswindows AG St.Gallen 9.0.046 Hurni Heizungen GmbH Goldach 9.0.134
redwell schweiz ag Kreuzlingen 9.1.001
Tobler Haustechnik AG Urdorf 9.0.128
Fertighaus, Systembau
Barta Massivholzhaus Rebstein 9.1.051
Baufritz AG Amsoldingen-Thun 9.1.006 Holzbau, Holzhandel, Zimmerei
ELK Musterhaus Wil Rickenbach b. Wil 9.1.047 Alpiger Holzbau AG Sennwald 9.0.040
freshhaus Wil 9.1.056 Blumer-Lehmann AG Gossau 9.1.103
Géchter & Co. Riithi 9.0.096 Gebr. Eisenring AG Gossau 9.0.113
Keitel-Haus, Arthur Marty ImmoVision AG Wil 9.1.099 Gebr. Giezendanner Holzbau Ebnat-Kappel 9.0.132
SchworerHaus KG Hohenstein/D 9.1.014 HWS Holzdesign Berneck 9.0.033
Swisshaus AG St.Gallen 9.1.004 Kaufmann Oberholzer Schénenberg AG Schonenberg 9.1.019
WeberHaus GmbH & Co. KG Bottighofen 9.1.034 Lignum Holzkette St.Gallen St.Gallen 9.1.080
Marbacher-Zimmermeister-Haus Kobelt AG Marbach 9.1.038
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Moser AG Oberuzwil 9.0.002 swisspor AG Steinhausen 9.0.044
Naef AG Speicher 9.0.092 Verein fiwo Bischofszell 9.0.147
Nigeli AG Gais 9.0.104 Xella Porenbeton Schweiz AG Ziirich 9.0.105
Schob AG Gams 9.1.017
Wohlgensinger AG Mosnang 9.1.087

Kiichenbau, Einbaugerite

Baumann AG Der Kiichenmacher St.Gallen 9.1.077
Immobilien (Vewaltung, Vermittlung, Handel, Investoren) Bosch Hausgerite Geroldswil 9.1.096
Apfelberg ImmoService AG St.Gallen 9.1.075 BSH Hausgerite AG Geroldswil 9.1.096
ARO-Knechtle AG Herisau 9.1.011 Fels Kiichen & Bader AG Weinfelden 9.0.117
Biichler AG Niederuzwil 9.1.055 Gaggenau Hausgerate Geroldswil 9.1.096
Cristuzzi Immobilien-Treuhand AG Heerbrugg 9.1.070 Nero Kiichen Bader Wellness St.Gallen 9.0.041
delucaimmo GmbH St.Gallen 9.1.022 Sanitas Troesch AG St.Gallen 9.1.098
ERA Immobilien Ostschweiz St.Gallen 9.1.007 Siemens Hausgeréte Geroldswil 9.1.096
Fortimo AG St.Gallen 9.1.032 Tiirmlihuus Lombriser AG Flawil 9.0.053
Goldinger Immobilien Treuhand St.Gallen AG St.Gallen 9.1.025
Golob Immobilien GmbH Au 9.1.106
HEV Verwaltungs AG St.Gallen 9.1.040 Leuchten, Lichttechnik
Hugo Steiner AG St.Gallen 9.1.066 Asuntec GmbH Amriswil 9.0.027
i+R Schertler-Alge AG St.Margrethen 9.1.070 Bach Solar GmbH St.Gallen 9.1.108
Kuratli Immobilien St.Peterzell 9.1.011 Domus Leuchten & Mobel AG St.Gallen 9.0.007
Orchis Immobilien AG Herisau 9.1.042 Elevite AG Spreitenbach 9.0.101
Relesta AG Zuzwil 9.1.030 Grafitec AG St.Gallen 9.1.058
rt Immobilien Treuhand AG Altstatten 9.1.070 Heliobus AG St.Gallen 9.0.070
S+L Architektur AG Widnau 9.1.070 Hellraum GmbH St.Gallen 9.1.118
Sonnenbau Gruppe Diepoldsau 9.1.070 Heizplan AG Gams 9.0.102
SVIT Ostschweiz Wil 9.1.110 Lichtstark Leuchten & Lichtkonzepte St.Gallen 9.0.103
Swiss Life AG Ziirich 9.1.071 Visione Licht GmbH Tiibach 9.0.098/9.0.099
theinvestor.ch (Schweiz) AG / RE/MAX Immobrokers Appenzell 9.1.069
Thoma Immobilien Treuhand AG Amriswil 9.1.028
Tobler Immobilien Treuhand AG Frauenfeld 9.1.054 Luft- und Klimatechnik, Kilte, Umwelttechnik

Cofely AG Ziirich 9.1.102

Zehnder Comfosystems Cesovent AG Wédenswil 9.0.049
Immobiliendienstleister, IT-Dienstleistungen
W&W Immo Informatik AG St.Gallen 9.1.044

Malergeschéft, Wande, Decken, Tapeten, Gipser

Alder Malermeister AG Herisau 9.1.118
Ingenieurbiiro, Baustatik Freuler Farbgestaltung St.Gallen 9.1.118
Gerevini Ingenieurbiiro AG St.Gallen 9.1.118 Kessler Gips AG Herisau 9.1.118

Maltech-Miiller AG St.Gallen 9.0.136
Institutionen, Hochschulen, Forschungsanstalten
Akademie St.Gallen St.Gallen 9.1.110 Metallbau, Stahlbau, Balkone, Metallfassaden

Dorig Metallbau AG Waldkirch 9.0.116

Kuratli Metallbau Untereggen 9.0.086
Isolation, Warmedammung, Schalldimmung Lenggenhager Tobias AG St.Gallen 9.1.118
Flumroc AG Flums 9.0.108 Vettiger AG Oberbiiren 9.0.054
Pavatex SA Fribourg 9.0.110
STEICO SE Feldkirchen/D 9.0.131
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Offentliche Verwaltung, Kanton, Bund, Behérden Tiiren, Tore, Zargen
Gebaudeversicherungsanstalt des Kantons St.Gallen  St.Gallen 9.1.104 Internorm Fenster AG Au 9.0.066
Reklametechnik, Beschriftungssysteme, Fotografie, Druck Unterhaltungselektronik
Grafitec AG St.Gallen 9.1.058 BavariaTech AG St.Gallen 9.0.001
New Copy Store AG St.Gallen 9.1.021
Sky-Vision Amriswil 9.1.049

Verbande, Vereine, Interessengemeinschaften

Energie Genossenschaft.ch Mittelhdusern 9.0.025
Schreinerei, Innenausbau MINERGIE Geschiftsstelle Bern 9.0.108
Blumer Schreinerei AG Waldstatt 9.1.118 Schweiz. Sonnenenergievereinigung Salmsach 9.0.126
Bruno Koppel AG St.Gallen 9.1.118 Solargenossenschaft St.Gallen St.Gallen 9.0.108
Federer Reto GmbH Oberegg 9.0.108
Fust Schreinerei Wil Wil 9.1.010
Kaufmann Oberholzer Schénenberg AG Schénenberg 9.1.019 Verpflegung
max aeschbacher AG Weiningen 9.0.028 Martin Confiserie Manufaktur AG Leimbach P9.001
Tirmlihuus Lombriser AG Flawil 9.0.053

Warmepumpen, Bohrtechnik
Sicherheitstechnik, Alarm, Einbruchschutz Hastag St.Gallen Bau AG St.Gallen 9.0.068
ABS Kobler Alarm AG St.Gallen 9.0.130

Wasser- und Abwassertechnik, Wasseraufbereitung
Solartechnik, Solaranlagen, Photovoltaik ASA-Service AG St.Gallen 9.0.039
ait Schweiz AG Altishofen 9.0.069 Atlis AG Solothurn 9.0.141
Bach Solar GmbH St.Gallen 9.1.108 Christiani-Wassertechnik Wiirenlingen 9.0.021
H.Lenz AG Niederuzwil 9.0.023 Faserplast AG Rickenbach 9.0.121
Hasler Solar AG Oberriet 9.0.030
Heizplan AG Gams 9.0.100
Helion Solar Ost AG St.Gallen 9.0.150 Wintergarten, Treppenbau, Gelander
intelli solar GmbH Amriswil 9.0.091 E. Biasi GmbH Au 9.0.122
Mons Solar & Mons Energy Diepoldsau 9.0.016 Columbus Treppen AG Oberbiiren 9.1.081
Panotron AG Rapperswil 9.0.056 Lumon Vettiger AG Oberbiiren 9.0.054
Podhradsky AG Degersheim 9.0.051 Merz + Egger AG St.Gallen 9.0.148
Scheiwiller AG Niederbiiren 9.0.145
Senero AG Winterthur 9.0.002
solarexperte.ch Degersheim 9.0.051
SOLTOP Schuppisser AG Elgg 9.0.073
Tecsun AG Neuenhof 9.0.124
Storen, Rolladen, Insektenschutz, Vorhdnge
Furrer Vorhinge AG Riithi 9.0.146
Leber Sonnenschutz und Insektenschutzgitter Oberegg 9.0.088
Steiner Sonnen- + Wetterschutz AG Gossau 9.0.129
Tobena GmbH Herisau 9.0.071
Wolf Storen AG Sennwald 9.0.133
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FUr Ruhe und Harmonie in lhrem Garten

Der flisterleise Betrieb und das asthetische, ansprechende Edelstahldesign der AEROTOP G
fugen sich perfektin jeden Garten ein. Ausserdem garantieren ein optimierter Warmeaustausch
und ein geringer Stromverbrauch héchste Effizienz. Eine dkologisch sinnvolle Luft-Wasser-
Warmepumpe - so leise, dass Vogelgezwitscher das Einzige bleibt, das Sie frihmorgens weckt.

www.aerotop-g.com

Elcotherm AG, Sarganserstrasse 100, CH-7324 Vilters e l‘ O
Verkauf 0844 44 33 23, Service 0848 808 808, www.elco.ch



Meine erste Bank.

Der Drang nach mehr Gestaltungsspielraum. Die Zukunft ausmalen. Ein eigenes Zuhause.

Wer so denkt, ist bei der St.Galler Kantonalbank an der richtigen Adresse. Sie kennt
den Immobilienmarkt und weiss aus langer Erfahrung, was sich wo mit welchem Modell sicher

und preiswert finanzieren Iasst. Das hat sie fir viele zur ersten Bank gemacht. sgkb.ch

( St.Galler
Gemeinsam wachsen. Kantonalbank




