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SENNWALD SG
sagenpark.ch

<

WILLKOMMEN IM SAGENPARK Eingebettet in die
Weite der Rheinebene liegt die schone Rheintaler Ge-
meinde Sennwald. Sie ist die nordlichste Gemeinde der
Region Werdenberg. Mit sdgenpark.ch wird moderner
Wohnraum an landlicher, idyllischer Wohnlage realisiert.

Die Neubauwohnungen befinden sich an ruhiger Lage nur
wenige Gehminuten von der Bushaltestelle «Augstisriet»
entfernt. Sagenpark.ch verfugt nicht nur Uber eine gute Ver-
kehrsanbindung zum Autobahnanschluss A13 nach Zurich,
Chur oder St. Gallen, auch die Weitsicht in die Grinzone mit
traumhaftem Bergpanorama beginnt direkt vor der Hausture.

Die 15 attraktiven Eigentumswohnungen entstehen mit-
ten im Grunen. Der Wohnungsmix reicht von 2%- bis
4%.-Zimmer-Wohnungen verteilt auf vier Wohngeschosse.
Im Innern Uberzeugen die Wohnungen durch ihre funk-
tionalen Grundrisse und den hochwertigen Ausbaustandard.

Zum Projekt sagenpark.ch gehoren ebenfalls 18 moderne
1%- bis 3%-Zimmer-Mietwohnungen. Grosszuigige Raumver-
haltnisse, offene Klchen, eigene Waschtirme und einladen-
de Aussenbereiche zeichnen diese Neubauwohnungen aus.

Auskunft und Vermarktung | fortimo.ch | +41 71 844 06 66
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Das Entwickeln, Halten und Betreiben von Wohnimmobi-
lien und Spezialobjekten ist unsere Leidenschaft. Das zeigt
sich in der Art und Weise, wie wir Projekte anpacken - mit
Neugier, Freude und Begeisterung. So ist Fortimo.
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www.fortimo.ch
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Ohne Investment
keine Zukunft

Wer Wachstum will, muss investieren. Entweder, um zu wachsen oder
um diese Entwicklung zu bewaltigen. Es gibt wenige Unternehmen, die
es sich leisten konnen, stehenzubleiben. Denn die Mitbewerber tun es
selten.

Wer investiert, zeigt damitauch, dass er Vertrauen in seine Idee und sein
Geschdftsmodell hat. Niemand errichtet einen Neubau oder eine Erwei-
terung oder schafft neue Maschinen an, wenn er sich nicht sicher ist,
dassdortdereinst Produktivitdt herrschen wird. Der sichtbare Glaube an
ein Unternehmen 16st Reaktionen aus: Kunden und Partner erkennen,
dass hier jemand in die Zukunft investiert, und das schafft Sicherheit.

Wer von Investments in der Ostschweizer Wirtschaft spricht, denkt oft
zuerstan Meilensteine grosser Unternehmen, die Schlagzeilen machen.
Dabei wird fast tdglich in unzdhligen Unternehmen investiert, ohne
dass man darum Aufhebens macht. Es gehdrt zur DNA eines guten Unter-
nehmers, einen Teil der Liquiditdt in das zu stecken, was sich vielleicht
erst viel spater auszahlt.

Viel mehr Gesprachsstoff geben die ungliicklichen Fdlle von Unterneh-
men, die es verpasst haben, zu investieren. Vielleicht, weil es ihnen
nicht moglich war, oft aber auch, weil sie die Zeichen der Zeit iibersehen
haben. Die triigerische Sicherheit einer grossen Zahl von Stammkunden
und erfolgreichen Vorjahren verleitet gerne dazu, auf einen Ausbau zu
verzichten. Dabei geht vergessen, dass gerade die guten Jahre dafiir da
sind, sich weiterzuentwickeln. In schlechten Phasen ist daran meist gar
nicht zu denken — und es ist vielleicht sogar zu spat dafiir.

Weitsichtiges Handeln ist neben der Bewaltigung des Tagesgeschafts die
wichtigste Aufgabe eines Unternehmers. Niemand kann in die Zukunft
sehen, aber wer am Ball ist, erkennt, welches die Trends in einigen Jah-
ren sein werden und wie man sie sich zunutze machen kann. Am Anfang
dieses Prozesses stehen Aufwand und Kosten. Aber die Alternative
heisst: Von den anderen stehengelassen zu werden. Und oft verliert
man, wenn man auf Investitionen verzichtet, sogar das, was man sich
erarbeitet hat. In diesem Sinn heisst investieren nicht, Wiinsche zu ver-
wirklichen, sondern das Notwendige zu tun.

Natal Schnetzer
Verleger

@SG

Editorial



& Implenia «Hopp Sangalle»
GLASVETIA ®

Glas am Bau Eleganz in Glas

www.glasvetia.ch
Glasvetia AG | Bildstrasse 2a

Ihre regionale Partnerin fiir alle Bereiche des Bauens. T a2
F +41 (0)712224327
Implenia denkt und baut fiirs Leben. Gern. www.implenia.com info@glasvetia.ch

ri.nova

lhre Business-Eventlocation
im St.Galler Rheintal

Der grosse ri.nova Eventsaal fiir 240 Personen
und grossem Foyer ist mit allerneuester Technik
ausgestattet:

Regieraum mit professioneller Ausstattung
Projektionssystem fiir Prasentation, Bild und Film

Erstklassiges Soundsystem

I
I
| Licht-/Farbstimmungssteuerung tiber Tablet
I
I

Einfache Ubertragung iiber das drahtlose
Prasentationssystem ClickShare

Erfahren Sie mehr tiber lhre Moglichkeiten unter
www.rinova.ch oder vereinbaren Sie einen

unverbindlichen Besichtigungstermin.

www.rinova.ch info@rinova.ch 071777 60 30

Event Location | Seminarrdaume | Impulszentrum
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Baumarkt St. Gallen

«EIN Bauprojekt ohne Einsprachen
ISt heute eine Seltenheit»

Am 24. April 2016 wurde Marc Mdchler in die St.Galler Regierung
gewdhlt. Als Vorsteher des Baudepartments verantwortet der
FDP-Politiker mehrere Millionenprojekte in der Ostschweiz. Inwiefern
seine liberale Haltung die Stossrichtung beeinflusst, wie innova-

tiv die Region ist und was ihn zur Weissglut treiben kann, erkléart
Mdachler im Interview.

Marc Mdchler, kénnen Sie beziffern, wie
viele Baudossiers sich derzeit auf lhrem
Pult stapeln?

Aufjeden Fall sind es viele! Was mich gerade
besonders beschiftigt, sind der Bau des
zweiten Campus fiir die Universitdt St. Gal-
len, das Hochwasserschutzprojekt Rhesi am
Rhein zwischen der Schweiz und Osterreich,
der Campus Wattwil fiir den Neubau der
Kantonsschule Wattwil sowie die Sanierung
des Berufs- und Weiterbildungszentrums
Toggenburg.

«Das Aushandeln, Diskutieren und
L&sen finden braucht Zeit.
Aber nur so kommen mehrheitsfahige
Entscheide zustande.»

Welches sind dabei die grossten
Baustellen im Kanton?

Die grosste findet man im Toggenburg: Seit
rund vier Jahren baut das Tiefbauamt fiir
rund 200 Millionen Franken die Umfahrung
Biitschwil. 2020 soll das Strassenprojekt fer-
tiggestellt werden. Ein weiteres Projekt in
der Ndhe ist der Bau der zweiten Etappe der
Umfahrung Wattwil. Bei den Hochbaupro-
jekten arbeiten wir aktuell am Neubau fiir
die Landwirtschaftsschule in Salez. Die
Schule hat einen Teil des Gebdudes schon
bezogen, an anderer Stelle wird noch gear-
beitet. Im Herbst konnen wir die Arbeiten
abschliessen. Ebenfalls im Bau ist die neue

Polizeistation in Wil. Daneben gibt es eine
Vielzahl von Sanierungs- und Renovations-
projekten.

Und welche kommen noch auf Sie zu?
Die Themen Energie und Klimawandel wer-
den uns mit Sicherheit stark beschaftigen.
Die Gebdude sind dabei ein wichtiges Puzzle-
teil. Sie sind fiir einen Drittel des CO2-Aus-
stosses verantwortlich. Der Kanton hat des-
halb sein Energiegesetz weiterentwickelt.
Die verbindlichen Standards fiir Gebdaude
sollen wieder dem Stand der Technik ent-
sprechen. Ein Vorhaben, das uns auch noch
lange beschdftigen wird, istdas Hochwasser-
schutzprojekt Rhesi am Rhein. Das grenz-
iberschreitende Generationenprojekt hat
zum Ziel, die Bevolkerung auf beiden Seiten
des Rheins vor einem schweren Hochwasser
zu schiitzen.

Sind Sie aufgrund der aktuellen Spital-
debatte froh, Vorsteher des Bau- und
nicht des Gesundheitsdepartements zu
sein?

Zum einen bin ich sehr gerne Bauchef. Zum
anderen bin ich iiberzeugt, dass es eine Auf-
gabe der Gesamtregierung ist, Losungen fir
die Herausforderungen der Spitdler zu su-
chen. Als Mitglied der Regierung und des
Lenkungsausschusses arbeite ich daran mit,
der Bevolkerung auch in Zukunft eine quali-
tativ hochstehende Gesundheitsversorgung
zu garantieren und gleichzeitig den Spital-
verbunden unternehmerische wie finanzielle
Sicherheit zu bieten.

In Ihrem Departement sehen auch Laien,
was Iduft und was eben nicht. Ausserdem
geht es um Millionenbetréige. Wie gehen
Sie mit Kritik um?

Ich begegne unsachlicher Kritik mit sachli-
chen Argumenten und einer Portion Gelas-
senheit. Auch wenn die Kritik an einem
Gebdude oder einer Strasse einfach ist,
schdtze ich es, dass man bei unseren Pro-
jekten beobachten kann, wie etwas Hand-
festes entsteht.

@sG



Baumarkt St. Gallen

Wie viel freisinniges Gedankengut kann
man eigentlich als Regierungsrat in ein
solches Departement einbringen?
Selbstverstdndlich bringt jeder seine per-
sonliche Wertung in die Regierung ein.
Meine liberale Haltung pragt also sicherlich
mein Handeln und meine Arbeit. Als Regie-
rungsrat leite ich auch ein Departement mit
iber 600 Mitarbeitern. Bei der Zusammen-
arbeit ist mir dementsprechend wichtig,
dass meine Leute selbststindig und verant-
wortungsbewusst handeln.

«DieThemen Energie und
Klimawandel werden
uns mit Sicherheit stark
beschaftigen.»

Wenn Sie den Kanton St. Gallen und sein
Infrastruktur-Investitionsvolumen mit an-
deren Kantonen vergleichen: Wie fallt
Ilhre Beurteilung aus?

Hier kann ich konkrete Beispiele aus dem
Tiefbau nennen: Der Bund hat in seinem Pro-
gramm fiir die Entwicklung der National-
strassen im Ausbauschritt 2030 dem Kanton
St.Gallen rund 1,14 Milliarden Franken zu-
gewiesen. Das sind etwa zehn Prozent der
Gesamtsumme! Ausserdem sind zwei grosse
kantonale Bauvorhaben wie die Umfahrungen
Biitschwil und Wattwil im Bau. In den Start-
l6chern sind Vorhaben wie der Autobahnan-
schluss Region Rorschach oder die Verbin-
dungsstrasse As3-Gaster. Auch im Hochbau
werden wir in den ndchsten fiinf Jahren ein
Investitionsvolumen von rund 600 Millionen

stemmen. Wir sind also im Vergleich zu an-
deren Kantonen gut aufgestellt.

Sie sagten kiirzlich in einem Interview,
dass Sie die Verwaltung nicht als trage
empféinden. Dennoch gehen gewisse
Projekte nur schleppend voran. Liegt es
an der Politik oder daran, dass jeweils
immer alle méglichen Parteien und Part-
ner gemeinsam eine tragféihige Lésung
finden miissen?

Ich denke, es ist Letzteres. In unserer tagli-
chen Arbeit im Baudepartement miissen wir
viele Anspruchsgruppen mit teils wider-
spriichlichen Bedirfnissen berticksichtigen.
Das Aushandeln, Diskutieren und Losen fin-
denbrauchtZeit. Aber nur so kommen mehr-
heitsfahige Entscheide zustande. Was wir
auch beobachten, ist, dass Einsprachen ge-
gen Bauprojekte immer mehr zunehmen.
Ein Bauprojekt ohne Einsprachen ist heute
leider eine Seltenheit geworden.

Nun kann man sagen, dass uns dieser Me-
chanismus vor Schnellschiissen schiitzt.
Aber hinderte er uns nicht auch daran,
endlich eine Spitzenposition einnehmen
zu kénnen? Die Ostschweiz gilt ja als
etwas behdbig.

Ja, es stimmt, dass wir etwas behdbig oder
besser gesagt: bodenstdndig sind. Wir Ost-
schweizer sind dafiir aber sehr zuverldssig.
Diese Zuverldssigkeit schdtze ich sehr. Das
vorhandene Potenzial hat die Regierung er-
kannt. Mitverschiedenen Initiativen wiedem
Masterstudium fiir Mediziner oder der IT-
Bildungsoffensive will die Regierung Schwer-
punkte setzen. Ebenfalls wichtig fiir die
Wettbewerbsfiahigkeit des Kantons St. Gallen
ist unter anderem das Projekt Wil West. Die

uber 30 Jahre Erfahrung...

in der Bewirtschaftung, Vermarktung
und Bewertung von Immobilien

Chancen, die es bietet, sind hervorragend:
ein attraktives, bestens erschlossenes Areal
inder Ndhe des Grossraums Ziirich mit einem
Potenzial fiir Neuansiedlungen mit bis zu
3000 Arbeitsplitzen.

Wenn wir von Firmenansiedlungen spre-
chen, dann fallen Schlagworte wie «Ver-
kehrsanbindung», «Bildung» oder «Nah-
erholungsgebiete». Wir werden aber kaum
als innovativ wahrgenommen....

Wir konnen sicher noch daran arbeiten, uns
nach aussen besser zu vermarkten. Wenn
man genauer hinschaut, dann haben wir aber
sehr innovative Unternehmen wie auch Ins-
titutionen. Dazu gehort zum Beispiel die Uni-
versitat St.Gallen mit ihrer internationalen
Ausstrahlung, das innovationsstarke Rhein-
tal oder die vielen Hidden World Champions
wie das Unternehmen Biihler in Uzwil.

Zuriick zu lhrer Tatigkeit. Was kann Sie im
Arbeitsalltag zur Weissglut treiben?

Als Vater von drei kleineren Kindern bringt
man mich nichtso schnell aus der Ruhe. Wo-
riiber ich mich aber drgere, ist, wenn jemand
bewusst Falschaussagen verbreitet.

Und wissen Sie noch, an wie vielen Spa-
tenstichen Sie wahrend Ihrerzweijéhrigen
Amtszeit bereits teilgenommen haben?
Es waren bis heute sechs Grundsteinlegun-
gen. An der ersten nahm ich bereits zwei
Wochen nach meinem Amtsantritt teil. Der
letzte Spatenstich fand diesen August statt,
als wir den Start der Hauptarbeiten fiir die
zweite Etappe der Umfahrung Wattwil lan-
cierten.

Interview: Marcel Baumgariner; Bild: Marlies Thurnheer

Anzeige

Toggenburgerstrasse 139 - 9500 Wil - Tel. 071 929 50 50

Bahnhofstrasse 32 - 9630 Wattwil - Tel. 071987 11 99

www.zollerpartner.ch

zoller & partner

Immobilien-Management AG

@sG



Profil

Die profillose Glasvetia-Dusche -
direkt vom Hersteller:

GLASVETIA

Glas am Bau

Glasvetia AG
Bildstrasse 2A, 9015 St. Gallen

071 222 43 26, www.glasvetia.ch

Duschen ohne Hindernisse mit
barrierefreien Einstiegslosungen
Komfort beim Duschen ist kein Luxus, son-
dern eine Selbstverstandlichkeit.

Dank intelligenter Planung und neuen Pro-
dukten liegt der profillose und barriere-
freie Einstieg in die Dusche voll im Trend.
Moderne Walk-In-Lésungen sind nicht nur
praktisch, sondern auch dusserst dsthetisch.
Danebenistdas Duschen fiirbehinderte oder
dltere Menschen einfacher und sicherer.

Profillos

Obals Eck-, Nischen- oder Wandlésung - Glas-
duschen beeindrucken durch die Leichtig-
keit, Transparenz und Funktionalitdt und
sorgen fiir ein besonderes Lebensgefiihl.
Glasduschen ohne Profile mit einer klaren
Formensprache, mit genial einfachen Konst-
ruktions- und Gestaltungsmaoglichkeiten, bie-
ten zahlreiche Varianten entsprechend Ihren
individuellen Bediirfnissen und Vorstellungen.

Hygiene und einfache Reinigung
Rahmenlose Duschen und flichenbiindige
Beschldge verhindern Schmutzecken und
sind leicht zu reinigen. Die profillose Aus-
fihrung ist hochst hygienisch und verhin-
dert Schimmelbildung.

Vorteile auf einen Blick
Dieneue Glasdusche direkt vom Hersteller
geliefert und montiert besticht durch:

— Lieferfristen ab 2 Wochen

— Auf Mass gefertigt — ohne Aufpreis,
und es gibt keine Maximalmasse

— Nur Echtglas-Ausfithrungen

- Profil -und schwellenlos

— Individuelle Glas-und Beschldgearten

- Kompetente Beratung in der
Ausstellung oder vor Ort

- Rasche und termingerechte
Auftragsabwicklung

- Duschriickwdnde aus Glas

Die Glasvetia AG ist ein junges und smar-
tes Unternehmen, das sich auf den Baustoff
Glas spezialisiert hat und dessen Zukunft
mit gestaltet. So kennt man die vielfdltigen
Anwendungsmdoglichkeiten von Glas sehr
genau und kann auf die individuellen Be-
dirfnisse, Anforderungen und Wiinsche
von Architekten und Planern eingehen.
Vom ersten Kontakt an, iiber die Beratung,
Angebotsstellung und Auftragsabwicklung
bis hin zur Montage, wickelt die Glasvetia
AG Auftrige kompetent, sorgfiltig und
termingerecht ab.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Weitere Infos erhalten Sie hier:

orn

@sG
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Profil

Der neue Mann an der Spitze
von Sproll & Ramseyer

@sG

Die St.Galler Sproll & Ramseyer AG hat sich I&ngst einen Namen als
professioneller und persdnlicher Immobiliendienstleister mit grossem

Know-how gemacht. Im Zuge der Nachfolgeplanung Ubergab René
Sproll nun die Gesamtleitung des Unternehmens an Florian Meier.
Dieser sieht weiteres Wachstumspotenzial durch die Digitalisierung.

Wer ans Maklerbusiness denkt, an Immobi-
lienbewirtschaftung und vor allem an den
gesamten Bewertungsbereich, kommt an
Sproll & Partner in der Region nicht mehr
vorbei. Durch die Unabhdngigkeit der in-
habergefiihrten Unternehmung, die entspre-
chende Entscheidungskompetenz aber auch
durch ein von Nachhaltigkeit gepragtes Qua-
litatsbewusstsein, setzt die Firma auf dem
Platz St.Gallen und dartiber hinaus klare
Akzente.

Die gute Marktstellung ist nicht zuletzt auf
den langjdhrigen Inhaber René Sproll zu-
rickzufiihren, der die gesamte Immobilien-

DIE MIT
DEM GUTEN
RIECHER
FUR

IMMOBILIEN.

branche wie seine Westentasche kennt. Wenn
ersichnun,angesprochenaufdieNachfolge-
regelung, als «Auslaufmodell» betitelt, dann
stapelt er damit wohl etwas zu tief. Denn
Sproll weiss aus Erfahrung, dass auch in
dieser Branche letztlich in erster Linie um
personliche Kontakte und Know-how geht.
Daher zeigt er sich auch erfreut iiber die ge-
fundene Losung — und dariiber, dass es eine
lokale Losung ist.

Frithzeitige Nachfolgeregelung
Das vor 15 Jahren gegriindete Unternehmen
Sproll & Ramseyer AG hat sich zu einem der




bekanntesten Immobiliendienstleister der
Stadt St.Gallen, ja der Region Ostschweiz
entwickelt. Eine Positionierung, die auch
verpflichtet. Es geht nicht nur um den Na-
men, es geht um den Fortbestand der Firma,
um die Sicherstellung von Arbeitspldtzen —
derzeit rund 17.

Deshalb hat sich René Sproll frithzeitig mit
der Nachfolgeregelung befasst. Intensiv da-
mit auseinandergesetzt hat er sich vor rund
einem Jahr. Und er war in der gliicklichen
Lage, aus verschiedenen moglichen Varian-
ten eine Wahl treffen zu kénnen. Entschie-
den hat er sich schliesslich fiir die Ubergabe
an Florian Meier, Inhaber der St. Galler Mei-
er & Partner Immobilien AG. Bereits im Juli
dieses Jahres konnte René Sproll seine Kun-
den und Mitarbeiter dariiber informieren,
dass die Sproll & Ramseyer AG einen Nach-
folger gefunden hat.

Synergien zweier Firmen

Florian Meier ist also neuer Inhaber und
leitet beide Firmen, die in einer Holding
zusammengefasst sind. Mit dem «Zusam-
menschluss» der beiden in St. Gallen fest
verwurzelten Familienunternehmen findet
ein Ausbau der Beratungskompetenz und
der Ressourcen statt; ein starkes Zeichen im
anspruchsvollen Immobilienmarkt.

Die beiden Namen bleiben bestehen; die
gewachsene Marke Sproll & Ramseyer AG
unterstreicht damit ihren Platz als eine der
Marktfiihrerinnen der Ostschweiz. René
Sprolls Know-how bleibt der Firma erhalten:
Er wird sich weiterhin massgeblich fir
Kundenpflege und Akquisitionen, aber auch
fir Vermarktungen und operative Schat-

zungen einsetzen. Das garantiert tiber die
kommenden Jahre hinweg einen qualitativ
einwandfreien Ubergang auf die nichste
Generation.

Eine Art Boutique

Der neue Inhaber und Geschdftsfiihrer Flori-
an Meier freut sich iiber die Herausforde-
rung, die operative Nachfolge verantworten
zu diirfen und damit die Zukunft des Unter-
nehmens langfristig zu sichern: «Ich habe
das Unternehmen Sproll & Ramseyer immer
als Boutique wahrgenommen. Und in die-
sem Sinne mochte ich es auch weiter-
fiihren.» Ebenso wichtig ist Meier die allum-
fassende Beratung der Kunden mit einem
«Kiimmerer-Ansatz»: «Damit zeichnen wir
uns aus. Wer uns seine Liegenschaft anver-
traut, der hat die Gewissheit, dass wir uns
in allen Belangen um ihn und seine Ziele
kiimmern.»

Meierweissaus Erfahrung, dass die perfekte
Kundenbetreuung nicht nur versprochen,
sondern auch gelebt werden muss. Der dipl.
Betriebswirtschafter HF leitete bei einer Ar-
chitektur- und Projektierungsfirma die Mar-
keting- und Verkaufsabteilung und baute
parallel dazu eine Verwaltung fiir deren Be-
sitzer auf. 2013 machte er sich schliesslich
selbststandig und erlangte berufsbeglei-
tend den eidgendssischen Immobilienfach-
ausweis.

Digitalisierung als Chance

Mit Jahrgang 1986 vertritt er eine jiingere Ge-
neration als René Sproll. Und das soll sich
vor allem in einem Bereich sehr bald be-
merkbar machen: der Digitalisierung. «Hier

Profil

René Sproll (links)
mit dem neuen Inhaber
Florian Meier.

mochten wir einen grossen Schritt weiter-
gehen und uns deutlich von der Konkurrenz
abheben», so Florian Meier. Auch fiir ihn ist
aber der Qualititsgedanke entscheidend.
«In unserem Business machen neben dem
Preis, der Leistung, dem Know-how auch die
Menschen den grossen Unterschied aus.»
Entsprechend sei man stolz darauf, iiber
langjdhrige Mitarbeiter zu verfligen. Diese
sorgen fiir Kontinuitdt und bieten dem Kun-
den Sicherheit. Ein klares Qualititssiegel
gegen aussen.

Die Geschaftsleitung der Sproll & Ramseyer
AG setzt sich neu aus Florian Meier, Martin
Hofstetter und Erich Biichel zusammen.
Hofstetter leitet als Immobilienbewerter die
Schatzungsabteilung und wird diese mit
René Sproll weiter ausbauen und stiarken.
Dariiber hinaus ist er fiir die Vermarktung
zustandig. Und Biichel stellt als Leiter im Be-
wirtschaftungssegment durch seinen gros-
sen Erfahrungsschatz eine wichtige Stiitze
des Unternehmens dar.

Sproll & Ramseyer AG
Das Haus fiir Hiuser
Poststrasse 23

9001 St. Gallen

Tel. 071 229 00 29
info@sur.ag
WWW.SUr.ag

SPROLLE RAMSEYER

ODAS HAUS FUR HBA SER

@SG
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Digitalisierung

Smarte Pionierleistung
fur das Rheintal

Seit Uber 30 Jahren ist die Diepoldsauer Sonnenbau-Gruppe

im Immobilien- und Baubereich tatig. Mit der Wohnuber-
bauung LIVE im Zentrum von Heerbrugg hat das Unternehmen
gezeigt, wie die Digitalisierung auch im Wohnbereich

Einzug hdlt. Im Gesprdch mit den «Sonnenbauern» Christian Hale
und Fabrizia Salina tber smartes Wohnen und Trends auf dem
Immobilienmarkt.

Dienstleistungen im Immobilien- und Bau-
bereich sind seit mehr als 30 Jahren das
Kerngeschdft der Sonnenbau-Gruppe.
Kann lhre heutige Tatigkeit noch mit jener
inden 1980er Jahren verglichen werden?
Hdle: Im Grundsatz ja. Wohnen ist ein Grund-
bediirfnis und fiir den Menschen sehr wich-
tig. Frither wie heute versuchen wir mit un-
serer Tatigkeit, die Bediirfnisse zu erkennen
und mit unseren Angeboten abzudecken.
Bei der Vermarktung von Wohneigentum
oder Mietwohnungen sind der personliche
Kontakt und das gegenseitige Vertrauen nach
wie vor von grosser Bedeutung: Ein ver-
lasslicher Partner vermittelt Sicherheitund
das Gefiihl, gut aufgehoben zu sein. Viele
Prozesse werden zwar automatisiert und
digitalisiert, der Mensch jedoch bleibt im
Mittelpunkt.

«Der Druck wird in den ndichsten
Jahren steigen.»

Aber der technische Fortschritt hat auch
Auswirkungen auf Ihre Branche?

Hdle: Natirlich stehen uns hinsichtlich
Prasentation und Vermarktungstools heute
viel mehr Moglichkeiten zur Verfiigung. Das
Online-Inserat hat dem klassischen Print-
inseratldngstden Rangabgelaufen. Anstelle
von einfachen Visualisierungen werden
heute virtuelle Rundgdnge durch die noch
im Bau befindliche Wohnung erméglicht.

@sG

Umgekehrt koénnen sich im Google-Zeitalter
Kauf- oder Mietinteressenten mit wenigen
Klicks ein umfassendes Bild zu den Ange-
boten in der Wunschgemeinde beschaffen.
Wir stellen fest, dass Suchende meist sehr
gut iber das vorhandene Angebot Bescheid
wissen.

Und in Bezug auf die bauliche Ausfiihrung?
Hale: Hier wird dem o6kologischen Aspekt
viel mehr Gewicht geschenkt als vor 30 oder
40 Jahren. Seit 1998 gibt es den Minergie-
Standard, der fiir Komfort, Effizienz und
Werterhalt steht. Heute werden fast aus-
schliesslich Wohnhduser in Minergie-Bau-
weise erstellt. Diese erfiillen den Miner-
gie-Standard, ohne zwingend zertifiziert zu
sein. 2018 haben wir mit dem Projekt LIVE
die ersten Mietwohnungen mit intelligenter
Gebdudetechnik im St.Galler Rheintal er-
stellt. Wir sind iiberzeugt, dass dies nur der
Anfang ist und weitere Projekte mit Digital-
Home-Funktionen folgen werden. Es wdre
interessantzu wissen, wie viele Bauten esim
Jahr 2030 sein werden...

Und was beinhalten diese Digital-Home-
Funktionen alles?

Salina: Die LIVE-Mieter kdnnen von iiberall
hervia App auf dem Smartphone oder Tablet
Licht, Storen, Musik, Heizung, Liiftung, Ka-
merabild und Tirdffner steuern. Zusatzlich
iibernimmt die Wetterstation eine niitzliche
Aufgabe: Sollte ein Sturm aufziehen, werden
die Jalousien automatisch hochgefahren.
Wenn unsere Mieter von der Arbeit nach
Hause kommen, kdnnen sie nur mit einem
Tastendruck die Funktion «<Anwesend» akti-
vieren. Somit wird die Musik beim zuletzt
abgespielten Track fortgesetzt. Das Licht im
Eingangsbereich wird eingeschaltet und die
Beschattungsautomatik deaktiviert. Die Liif-
tung sorgt automatisch fiir eine angenehme
Raumluft. Die umgekehrte Funktion ist na-
tiirlich auch beim Verlassen der Wohnung
moglich: Mittels Tastendruck ldschen alle
Lichter aus, die Musik verstummt, und die
Liftung wird auf Stufe «Minimum» gefah-



Fabrizia Salina und Christian Héle:

«Wir sind Uberzeugt,

dass dies nur der Anfang ist
und weitere Projekte mit
Digital- Home-Funktionen
folgen werden.»
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ren, was zu deutlichen Energieeinsparungen
fiihrt. Zudem wird die Beschattungsautoma-
tik aktiviert, damit die Wohnung bei hoher
Sonneneinstrahlung nicht zu stark aufge-
heizt wird.

Welche dieser Funktionen bieten denn
einen Nutzen beziiglich Okonomie und
Okologie - und welche sind eher als
Spielerei zu betrachten?

Salina: Einige Funktionen haben positive
Auswirkungen auf die Liftungsstufe, wo-
durch weniger Energie verbraucht wird. Der
Abwesenheits-Driicker spart Strom und gibt
Gewadhr, dass Licht und Gerdte ausgeschaltet
sind. Sicherlich sind gewisse Funktionen
Spielereien. Der Mieter kann zum Beispiel bis
zu 20 Playlists abspielen oder die Neigung
des Rollladens programmieren. Jedoch gibt
es auch viele hilfreiche Funktionen, die die
Wohnqualitit steigern. Der Mieter hat bei-
spielsweise die Moglichkeit, die Bodenhei-
zung via App zu steuern und in jedem Raum
eine individuelle Temperatur einzustellen.

Wird die Technik vermehrt auch in Miet-
wohnungen gewiinscht?

Salina: Davon gehen wir aus. In unserer Welt
wird alles digitalisiert, und die Wohnungen
werden sicherlich nicht ausgeschlossen. Es
isteine Frage der Zeit, bis alle Neubauten mit

solchen Systemen ausgestattet sind. Und es
werden weitere Funktionen dazu kommen.
In Zukunft werden bestimmt Gerdte wie Ge-
schirrspiiler oder Waschmaschinen in die
App integriert. Es ist auch grundsatzlich
moglich, dltere Gebdude nachzuriisten. Die
Nutzer miissen einfach mit sehr hohen Kos-
ten rechnen. Es ist sicher giinstiger, das Sys-
tem bei Neubauten einzubauen, als bei be-
stehenden Gebduden nachzuriisten.

dch bezweifle, ob
die Nachfrager weiterhin
bereit sind, den teils
sehr hohen Forderungen
nachzukommen.»

Blicken wir auf die Immobiliensituation.
Sie kennen den Ostschweizer Markt bes-
tens: Welche Regionen sind besonders
hart umk&ampft?

Hale: Kdimpfen ist ein hartes Wort. Ich wiirde
es eher als Wettbewerb bezeichnen, und die-
ser ist in allen Regionen vorhanden. Dabei
spielen die verschiedenen Standortfaktoren
eine gewichtige Rolle - Steuern, Infrastruk-
tur, Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr.
So sind in unserer Region vor allem die finf

Mittelrheintaler Gemeinden stark nachge-
fragt. Da diese jedoch die Nachfrage nach
Bauland nicht decken kénnen, wird auf an-
dere Gemeinden und Gebiete ausgewichen.
Ich bin iiberzeugt, dass auch hier der Druck
inden ndchstenJahren steigen wird. Land ist
ein nicht vermehrbares Gut. Fiir die Zukunft
ist es deshalb wichtig, dass ein Augenmerk
auf eine verniinftige Verdichtung der Bau-
weise gelegt wird. Nur so konnen auf der
anderen Seite auch Natur- und Erholungs-
flachen erhalten bleiben.

Die Grundstiickspreise sind in den ver-
gangenen Jahren massiv angestiegen.
Wird diese Entwicklung so weitergehen?
Hale: In der Marketinglehre heisst es, dass
Angebot und Nachfrage den Preis regeln.
Wenn man davon ausgeht, dass das Angebot
an Bauland kleiner wird, miissten die Preise
weiter ansteigen. Allerdings bezweifle ich,
ob die Nachfrager weiterhin bereit sind, den
teils sehr hohen Forderungen nachzukom-
men. Personlich denke, dass sich die Preise
auf dem aktuellen Niveau einpendeln wer-
den. Die grosste Steigerung wird in Gemein-
den stattfinden, die derzeit noch etwas we-
niger im Fokus standen und sich in den
ndchsten Jahren entwickeln werden.

Interview: Marcel Baumgartner; Bild: Marlies Thurnheer

Anzeige

V St.Gallen

Verwaltungs AG

«Vertrauen Sie
beim Verkauf |hrer
Immobilie auf
Erfahrung.»

HEV Verwaltungs AG
Hauptsitz St. Gallen

Tel. 071 227 42 60
info@hevsg.ch

www.hevsg.ch

St. Gallen | Rapperswil | Wattwil | Wil | Buchs SG
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Mehrfamilienhauser mit
Experten modernisieren

Viele Verwaltungen, Gewerbetreibende und Private suchen oder
besitzen ein Mehrfamilienhaus zur Ergéinzung ihrer Altersvorsorge.
Die gunstigen Objekte sind aber in die Jahre gekommen und
genugen heutigen Standards nicht mehr. Zili AG ist Experte fUr
eine umfassende Gebdudeanalyse, Renovationsplanung und
Ausfihrung - und das mit Kostengarantie fir den Bauherrn.

Das MFH in Herisau vor ... und nach der umfassenden Sanierung.

Bei einem dlteren Mehrfamilienhaus sind
meist die Grundrisse veraltet, eine energe-
tische Sanierung ist notig, oft miissen Hei-
zung und Leitungen saniert werden. Auf
keinen Fall sollte man mit einer Teilldsung
beginnen. Am Anfang sollte man stets den
Zustand analysieren, eine Planung erstel-
len und ein Budget fiir eine Komplettsanie-
rung oder fiir ein etappenweises Vorgehen
erstellen.

ZiliAGhatin Herisau einen 3-stockigen Block
aus den 60-er Jahren saniert. Zunachst wur-
de der Bestand aufgenommen und die Plan-
unterlagen komplett neu erstellt. Nasszellen
und Kichen entsprachen nicht mehr den
heutigen Wiinschen der Mieterschaft. Eine
energetische Sanierung war nétig. Ungenii-
gend isolierende Fenster, eine alte Olheizung
sowie eine nicht optimale Gebdudehiille galt
es zu erneuern. Die Hausinstallationen ent-
sprachen nicht mehrdem heutigen Standard.
Die Balkone waren zu klein und stellten
ebenfalls ein Problem bei der energetischen
Sanierung dar.

In der bestehenden Baute liessen sich die Kii-
chenund Bader nichterweitern. So entschloss
man sich, einen Vorbau vor dem eigentlichen
Baukorper zu erstellen, in dem das Treppen-
haus und die Bider Platz fanden. Die Balkone
wurden abgetrennt und durch grossziigige,
thermisch getrennte Balkone ersetzt.

Eine Langsfassade wurde zur Hdlfte gedffnet,
das Treppenhaus abgebrochen und die Bal-
kone abgeschnitten. Sodann erstellte man
das Fundament fiir den Treppen- und Nass-
zellen-Vorbau inklusive Neuanschliisse der
Werkleitungen und der Kanalisation. Paral-
lel dazu wurden die Balkone neu aufgebaut
und die neuen, vorfabrizierten Treppenldufe
Stock fiir Stock eingesetzt. Schliesslich wur-
de im obersten Stockwerk das Dach des neuen
Vorbaus durch den Dachdecker und den Zim-
mermann passgenau eingemittet. Damit war
der Rohbau vollendet.

Als ndchstes stand die Erneuerung der Fens-
ter sowie der kompletten Fassade im Vorder-
grund. Da es sich um ein Mehrfamilienhaus
mit ber drei Stockwerken handelt, musste

geschossweise ein Brandriegel erstellt und
durchdie Brandschutzbehdrde abgenommen
werden. Zeitgleich sanierten die Handwerker
im Innern des Gebdudes samtliche Rohins-
tallationen und Steigzonen der Sanitdranla-
gen. Ebenso erneuerten sie die Anschliisse
der Heizung sowie die gesamte elektrotech-
nische Anlage.

Nach sechsmonatiger Bauzeit konnte das
Gerlst entfernt werden. Danach erfolgte der
Innenausbau, samt neuen Kiichen, Béden und
Malerarbeiten. Zuletzt wurde die Umgebung
durch den Gdrtner wieder hergestellt. Nach
knapp einem Jahr Bauzeit konnten die ersten
Mieter ihr grossziigiges, neues Zuhause be-
ziehen.

Autor: Markus Willi

Zili AG

Hauptstrasse 43, 9552 Bronschhofen
www.zili.ch, Tel. 071 911 68 22

@sG
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Swiss Life: Begleiter in allen
Lelbens- und Firmenphasen

Die Swiss-Life-Generalagentur St. Gallen betreut Unternehmen wie

auch Privatpersonen umfassend bei allen Bereichen wie Vorsorge,
Immobilien, Anlageimmobilien, Kapitalanlagen oder Vermbégens-
verwaltung. Sie wird damit zum einzigen und zielfiUhrenden Ansprech-

partner in allen Lebens- und Unternehmensphasen.

20 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter kiim-
mern sich in der Swiss-Life-Generalagentur
St. Gallenumdie Ziele, Wiinsche und Bedirf-
nisse ihrer Kundinnen und Kunden. Und
diese stehen beim bewdhrten Swiss-Life-Be-
ratungsprozess im Mittelpunkt. Angewen-
det wird eine ganzheitliche und langfristige
Betrachtungsweise. Vertrauen, Transparenz

und Kompetenz bilden die Basis, auf der die
besten Losungen entwickelt werden.

Know-how in allen Sparten

Das Know-how von Swiss Life kommt nicht
von ungefahr: Zusammen mit iiber 1.3 Milli-
onen Kundinnen und Kunden in der Schweiz
wurde in den vergangenen Jahren praktisch

Vorsorgeberater Privatkunden Fabio Rupper, Generalagent Fabian D'Atri und Immobilienberater Stefan Egger.

@sG



Wir bieten lhnen mehr
Sicherheit in allen
Bereichen der Vorsorge

Viererben gﬁh

(Aspekle der Vorsonge) ‘hi W
Rechtliche Vorsorge
(Parsanensarge)

Ihre persdnliche

M Einkormmen sichern

1]

‘ Gasurdheil svorsorge

Beratung und Begleitung

Sach- and 4

Vermagensversichermng

i

% Vermdgensaubay und -ausbau

Wohneigamum wad Hypothek

schon jeder Fall einmal unter die Lupe ge-
nommen. Swiss Life blickt auf eine rund
160-jdhrige Firmengeschichte zuriick und
entwickelte sich in dieser Zeit nicht nur
zur drittgrossten institutionellen Vermo-
gensverwalterin und zur grossten privaten
Immobilienbesitzerin, sondern auch zur
grossten Pensionskasse in der Schweiz. Kein
Wunder, zdhlen iiber 42 000 Unternehmen
in der beruflichen Vorsorge auf die indivi-
duellen Losungen von Swiss Life. Im Kon-
zernbereich Schweiz beschaftigt Swiss Life
rund 2300 Mitarbeitende sowie 550 Vorsorge-
und Finanzberaterinnen und -berater.

Trotz dieser beachtlichen Zahlen ist fiir die
Swiss Lifeaberderlokale Marktentscheidend.
Flr Fabian D’Atri, Leiter der Generalagentur
in St.Gallen, steht fest: «Bei Firmen- wie
auch bei Privatkunden ist es essenziell, dass
sievon einem Berater begleitet werden — und
das langfristig —, der neben dem fachlichen
Know-how auch tiber Kenntnisse zum hiesi-
gen Markt verfiigt.» Erst mit dieser Verwur-
zelung kommen bestmdgliche Losungen in
allen Bereichen zustande. Und Losungen hat
Swiss Life einige zu bieten.

Der sichere Wert fiir Firmen

Firmen begleitet man in samtlichen Pha-
sen —vonder Griindung liberdie Etablierung
bis hin zur Konsolidierung oder dem Finden

einer Nachfolgeldsung. «Traditionell wird
Swiss Life mit dem Pensionskassengeschaft
assoziiert. Das bildet nach wie vor einen wich-
tigen Bereich in unserem Business», so D’Atri.
Im Segment der beruflichen Vorsorgeldsung
stehen drei verschiedene Modelle zur Aus-
wahl: die Vollversicherung, die Teilauto-
nome Vorsorgelosung und die le-Ldsung.
Wadhrend bei dem ersten Modell der Sicher-
heitsgedanke im Vordergrund steht, profi-
tiert man beim zweiten Modell direkt von
den Entwicklungen am Kapitalmarkt. Bei der
le-Losung konnen die Versicherten die Vor-
sorgegelder in eine selbst gewdhlte Anlage-
strategie investieren. Unter anderem bietet
und verwaltet Swiss Life eine breite Palette
von Anlageldsungen wie Fixed Income, Im-
mobilien, Aktien, Infrastruktur und Multi-
Assetan. Auch hier steht der Grundsatz «Die
Swiss-Life-Losungen orientieren sichan den
Kundenbediirfnissen» im Vordergrund.

Die Vorsorge zum Anfassen
Insbesondere auch Wohneigentum ist fir
die Swiss Life Vorsorge zum Anfassen. «Wir
stellen das Eigenheim ins Zentrum der Vor-
sorge und beraten unsere Kunden ganz-
heitlich, objektiv und professionell», erklart
Stefan Egger, Privat- und Anlageimmobilien-
Berater bei Swiss Life in St.Gallen den
Grundsatz.

Profil

Wer Wohneigentum kauft, erhdlt grosste
Sicherheit. «Wir betrachten die Immobilie
im Gesamtkontext der Vorsorge und bera-
ten im Sinne der finanziellen Planung, des
Risikoschutzes — beispielsweise bei einem
Umbau oder bei anstehenden Investitio-
nen -, des Sparens und des Versicherns»
so Egger. Rechtliche und notarielle Aspekte
werden hierbei ebenso eingeschlossen wie
Fragen zu Hypotheken oder die allgemei-
ne Marktwertschdtzung. Genauso verhdlt
es sich beim Verkauf von Wohneigentum.
«Wir setzten uns fiir den Kunden und seine
Bedirfnisse ein, sei es bei der Preisverhand-
lung oder bei der Kduferempfehlung.

Immobilien fiir Firmen und Anleger
Das Know-how fiir Anlageimmobilien oder
die Beratung beim Kauf bzw. Verkauf von
Renditeliegenschaften kann ebenfalls direkt
vor Ort in St. Gallen beigezogen werden. Un-
abhdngig vom Standort einer Liegenschaft
berdt die Swiss Life diese Investitionskund-
schaft vollumfinglich.

Immocheck

Ergdnzend bietet Swiss Life auch einen Im-
mocheck an. «Gerade wenn eine Immobi-
lie dlter als zehn Jahre ist und ldnger keine
werterhaltende Massnahme vorgenommen
wurde, hilft ein Immocheck, Handlungsbe-
darfzu erkennen und Prioritdten zu setzen»,
erldutert Stefan Egger. Ein Immocheck sorge
dafiir, dass an den richtigen Stellen und zur
richtigen Zeit investiert werde. Ein Grund-
satz, der nicht nur fiir Unternehmer, sondern
auch fiir Privatpersonen entscheidend ist.

/
@‘:
SwissLife

Swiss Life
Generalagentur St.Gallen
Bionstrasse 5

CH-9015 St. Gallen

Tel. +41 71 228 60 70

Offnungszeiten:
Mo. - Fr.08.00-12.00/13.30 - 17.00 Uhr

@SG
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Projektentwicklungen

Nicht als aktive Markttellnehmer

auftreten

In vier Bereichen ist das Rheintaler Unternehmen Cristuzzi tatig.
Neben Architektur, Immobilientreuhand und Generalunternehmung
ist die Projektentwicklung einer der Pfeiler. Daniel Romer, Mitglied
der Geschdftsleitung von Cristuzzi, im Gesprdch Uber Projektentwick-
lungen, die Schnittstellen zu anderen Geschdftsbereichen und die
Frage, wo die Ostschweiz noch entwicklungsfahig ist.

Daniel Romer, sind bei Cristuzzi eigentlich
alle Geschdfisfelder gleichbedeutend
oder gibt es Zugpferde und Nebenfelder?
Unsere Haupttdtigkeitsfelder sind die Archi-
tektur, die Immobilientreuhand und die Ge-
neralunternehmung. Fiir diese drei Bereiche
fiihren wir auch eigenstandige Firmen unter
dem Dach der Muttergesellschaft. Dominant
beziiglich Umsatzvolumen sind die Architek-
turund die Immobilientreuhand. Der Bereich
Projektentwicklung ergibt sich naturgemadss
aus unseren Stammtdtigkeiten. Wir sind auf-
grund unserer Erfahrungen im gesamten Be-
reich der Immobilienbetreuung pradestiniert
fiir die Beratung und Begleitung ambitionier-
ter Entwicklungsprojekte unserer Kunden.

«Mit unserem Modell sind
Interessenkonflikte von Beginn

weg ausgeschaltet.»

@SsG

Die Projektentwicklung ist eine Art Schnitt-
stelle aller anderen Bereiche. Hier suchen
Sie fiir Investoren passende Objekte und
zeigen beibestehenden Objekten, wie sie
sich nutzen lassen. Warum tritt Ihr Unter-
nehmen nicht selbst als Investor auf?

Unsere Philosophie ist, fiir unsere Kunden
die bestmdgliche Beratungsleistung im Be-
reich von Entwicklungsprojekten zu erbrin-
gen. Dies kdnnen wir nur tun, wenn wir
selbst nicht als aktive Marktteilnehmer im
Kauf und Verkauf von Grundstiicken auftre-
ten — mit unserem Modell sind Interessen-

konflikte von Beginn weg ausgeschaltet, was
die meisten unserer Mitbewerber so nicht
von sich behaupten kdnnen. Wir erachten
diesals Alleinstellungsmerkmal unseres Ge-
schdftsmodells und als Grundvoraussetzung
flir Beratung bei Entwicklungsprojekten.
Unser Kunde kann bei uns zudem aus einer
breiten Palette an Dienstleistungen wahlen.
Dies geht von der Ersteinschdtzung eines
Standortes bis hin zur kompletten Entwick-
lung der schliisselfertigen Baute.

Was ist aus lhrer Sicht die wichtigste
Fahigkeit eines Unternehmensim Bereich
Projektentwicklung?

Es geht um die Verbindung von planerischer
und immobilienwirtschaftlicher-betriebs-
wirtschaftlicher — Kompetenz, also die Ver-
bindungvon technischer mit Marktkompe-
tenz und Erfahrung. Einen Grundstein bildet
dabei die Kenntnis tber die Bediirfnisse
und Anforderungen der moglichen Nutzer
eines Standortes. Ebenfalls muss ein Ent-
wickler einen Standort an sich geeignet be-
urteilen kénnen. Die planerische Kompe-
tenz hilft dann dabei, eine Nutzungsidee
fiir einen Standort in ein gutes und effizien-
tes Produkt umsetzen zu kdnnen.

Um erfolgreich zu entwickeln, muss man
nahe am Markt sein...

..was bei uns durch die tdgliche Auseinan-
dersetzung mit den Immobilien unserer
Kunden, aber auch das Zuriickgreifen auf
umfangreiche Datenbanken von Partnern
und durch Publikationen geschieht, ja. Ein
grosser «<Umschlag» an Objekten hilft hier,



Daniel Romer:

«Auch kleinere Ersatzneubauten
und Umpositionierungen sind
Immobilienentwicklungen.»
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eine genaue Einschitzung von Preisen, Nach-
frage und Angebot liefern zu kénnen, die
realistische Renditeberechnungen fiir den
Entwickler und somit letztlich die richtigen
Entscheidungen ermoglicht. Deshalb kann
dielokale Verankerung fiir Erfolg oder Miss-
erfolg eines Projektes entscheidend sein.

«Die lokale Verankerung
kann fur Erfolg oder
Misserfolg eines Projektes
enfscheidend sein.»

Kénnen Sie ein konkretes Beispiel fiir so
eine Projektentwicklung?

Aktuell sind wir bei mehreren involviert.
Die Rolle kann dabei zwischen derjenigen
eines Vermarkters bis hin zu einer komplet-
ten Entwicklungsberatung- und Begleitung
gehen. Ein Beispiel im Bereich der Entwick-
lung eines Gewerbeareals ist das Arena-Areal
in Thal. Hier diirfen wir die Gemeinde Thal
seitdem Kauf des Areals in der Entwicklung
begleiten und unterstiitzen. Ein weiteres
Beispiel im Bereich des Wohnungsbaus ist
die Uberbauung Fuchsloch in Heerbrugg.

Hier konnten bereits zwei Etappen realisiert
werden. Eine dritte und letzte ist aktuell in
Planung. Ebenso sind wir seit diesem Friith-
ling in einem Team fiir die Swisscanto mit
der Revitalisierung des ehemaligen Stadler-
Areals in Thal beschaftigt.

Ist unsere Region denn reich an poten-
ziellen Entwicklungsobjekten?

Jein. Wenn man nur Projekte auf der griinen
Wiese betrachtet, ist die Schweiz generell
nicht reich an Entwicklungen. Mit dem Som-
merau-Areal in Gossau beispielsweise verfligt
die Ostschweiz aber iiber ein hervorragendes
Entwicklungsareal im Gewerbebereich. Auch
das Areal des Bahnhofs St. Fiden ist spannend
und anspruchsvoll. Nur auf solche Entwick-
lungen zu zielen, wiirde aber zu kurz greifen:
Auch kleinere Ersatzneubauten und Umposi-
tionierungen sind Immobilienentwicklun-
gen. Unsere Region verfiigt in diesen Berei-
chen sicherlich iiber sehr spannende Areale
und Projekte. Diese sind aus unserer Sicht
auch anspruchsvoller als Entwicklungen
nahe an den grossen Ballungsrdumen. Die
Kunden in der Ostschweiz sind in der Masse
weniger und zudem preissensitiver. Die Ent-
wicklung muss daher passgenau und auch
kosteneffizient erfolgen.

Cristuzzi ist im Rheintal verwurzelt. Wie
wichtigist diese Verankerung heute noch?
Unsere Verankerung im Rheintal ist fiir uns
nach wie vor sehr wichtig. Vor allem unsere
Stammaktivitdten Immobilientreuhand (be-
wirtschaften - verkaufen — bewerten) und
Architektur (planen - realisieren — revitali-
sieren) leben sehr stark von unserer Vernet-
zung und unserer Erfahrung im Tal. Wir
schdtzen hier den engen Kundenkontakt zu
langjdhrigen Partnern. Im Bereich Projekt-
entwicklung sind wir aber immer stdrker
auch mitinstitutionellen Investoren in Kon-
takt, die nicht aus dem Rheintal stammen,
aber hier oder in der Region Ostschweiz fa-
hige Partner suchen. Mit unseren Niederlas-
sungen in Sargans und Widnau decken wir
mittlerweile auch in unseren Stammaktivi-
taten einen weit iiber das Rheintal hinausge-
henden Bereich ab. Nicht zuletzt fiihrt auch
die Digitalisierung dazu, dass wir vermehrt
Anfragen von Kunden erhalten, die aus der
Region Ziirich, der Innerschweiz oder gar
international auf uns aufmerksam werden
und die Zusammenarbeit suchen. Wir be-
griissen dies sehr.

Interview: Stefan Millius

Bild: Marlies Thurnheer

Anzeige

Hitze- und Blendschutz mit Durchsicht

Was bewirken Sonnenschutzfolien?
- reduzieren die Warme im Geb&ude

- helfen Energie zu sparen

- minimieren die Blendung

- verzgern das Ausbleichen

- schiitzen vor fremden Blicken

Was sind Sonnenschutzrollos?
Unsere Rollos erzeugen durch speziell beschichtete

Materialien einen perfekten Hitze- und Blendschutz.

SIOMNVision

werbetechnik | sonnen- und blendschutz

Facts:

- bis zu 83% Hitzeschutz

- bis zu 83% Blendschutz

- 99.9% UV-Schutz

..und dies mit perfekter Durchsicht

Facts:

- bis zu 79% Hitzeschutz

- bis zu 99% Blendschutz

..und dies mit sehr guter Durchsicht

flawilerstrasse 19a
9200 gossau

www.signvision.ch
+41713887878




Kompetenz fur Kuche,
Bad und Wohnen

Offnungszeiten Ausstellung

Montag bis Freitag
8.00 — 12.00 Uhr
13.30 - 17.00 Uhr

Samstag
8.00 — 12.00 Uhr

*Profitieren Sie jetzt vom
Ausstellungsabverkauf.

Profil

Die hr rechsteiner ag in Gossau SG ist spezialisiert auf die Umsetzung
von individuellen Kichen-, Bad- und Wohntréumen. Dabei begleitet
Sie das erfahrene Schreinerunternehmen von der Gestaltung und
Planung Uber die Fertigung bis zum Einbau und der Fertigstellung.

Vielseitiges Sortiment

Die hr rechsteiner ag bietet mit ihrer breiten
Produktepalette fiir Kiichen, Bader, Mdbel,
Innenausbauten und Parkettbéden das ge-
samte Schreinersortiment fiir den Neu- und
Umbaubereich an. Damit kdnnen die ver-
schiedenen Arbeitsgattungen durch einen
Ansprechpartner optimal aufeinander ab-
gestimmt werden.

Neben individuellen Eigenfertigungen sind
weitere Markenprodukte wie elbau-Kiichen,
Badmobel von Talsee oder Mafi Naturholz-
béden im Sortiment erhaltlich.

Individuelle Gestaltung und Planung
Der Gestaltung und Planung wird ein beson-
deres Augenmerk gewidmet. Dabei werden

die Bediirfnisse und Anliegen der Kunden
aufgenommen und unter Einbezug der gege-
benen Riaumlichkeiten die beste Losung er-
arbeitet. Dank modernster Visualisierungs-
technik ldsst sich auf Wunsch schon zum
Voraus ein vollstdndiges Bild der geplanten
Bereiche erstellen. So entsteht die Gewiss-
heit, dierichtige Auswahl getroffen zu haben
und der Vorfreude steht nichts mehrim Weg.

Professionelle Fertigung und Montage
Um eine rationelle und professionelle Fer-
tigung zu gewdhrleisten, werden modernste
und vernetzte Maschinentechnologien ein-
gesetzt. Die Schreinerspezialisten iberwa-
chen und erganzen die Prozesse mit ihrem
fachlichen Know-how und handwerklichem
Geschick. Mit dem sorgfdltigen Einbau vor
Ort durch ein qualifiziertes Montageteam
werden die Arbeiten bis zum Finish begleitet.
Auf Wunsch werden auch die Bau- und Ter-
minkoordination der beteiligten Handwer-
ker ibernommen um einen reibungslosen
und moglichst kurzen Bauablauf zu gewdhr-
leisten.

Zuverldssiger Service und Reparaturen
Weitere Dienstleistungen bietet die hr rech-
steiner ag im Bereich Service und Repara-
turen an. Dazu steht ein gut ausgeriistetes
Team im Einsatz welches sich kompetent
um die Anliegen der Kunden kiimmert.

hr

rechsteiner ag

hr rechsteiner ag
Quellenhofstrasse 17

Gossau, 071 388 69 40
www.rechsteiner.ch

invest@SG
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Markterfahrung

Kontinuitat, Verlasslichkeit
und Innovation

Seit Uber 20 Jahren ist die b+p baurealisation ag mit rund 110
Angestellten auf das Managen von anspruchsvollen Bauvorhaben
spezialisiert. Das Unternehmen hat Standorte in St.Gallen, Bern,
Basel und Zarich. Im Gespréch mit Tanja Sprinken, Niederlassungs-
leiterin St.Gallen.

Tanja Spriinken, durch die vier Unter-
nehmensstandorte verfiigen Sie liber
eine schweizweite Markterfahrung. Wie
schdtzen Sie die Region St.Gallen in Be-
zug auf Bautdtigkeit, Preise und Ange-
bot ein?

Grundsatzlich kdnnen wir einen regionalen
Preisunterschied feststellen. Dies bestdtigen
auch unsere ausgewerteten und realisierten
Projekte der letzten Jahre. Man kann aber
daraus keine Pauschalaussagen ableiten, da
die Preisbildung von mehreren Faktoren
abhdngt. So ist zum einen das Verfahren, in
dem ausgeschrieben wird, sehr entschei-
dend, im o6ffentlichen Submissionswesen
zum Beispiel sind Verhandlungen ausge-
schlossen. Zum anderen hangt es auch sehr
von der Arbeitsgattung ab; einige Arbeiten,
zum Beispiel im Bereich Stahlbau, unter-
liegen immer sehr starken Schwankungen.
Ausserdem werden Anbieter je nach Aus-
schreibungsverfahren aus den Nachbarlan-
dern zugelassen, was in der Ostschweiz mit
den Nachbarliandern Deutschland und Oster-
reich grosseren Einfluss hatalsin derRegion
Zirich.

Was stellt Sie in diesem Markt vor die
grossten Herausforderungen?

Sicher gehdren das nachhaltige Bauen und
die ganzheitliche Wirtschaftlichkeit eines
Gebdudes zu den heutigen Prioritdten. Aus-
serdem die zunehmende Anforderung an
Baustoffentwicklung und Fachwissen, das
heisstdieim Bauwesen Tatigen mitdem not-
wendigen und zusdtzlichen Know-how zu
versorgen, um die geforderten Qualitdten
zu erzielen und unsere Konkurrenzfihigkeit
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zu garantieren. Im Bereich der Digitalisie-
rung missen wir die notwendige Organisa-
tion und Kommunikation aller Akteure und
Planer auch auf datentechnischer Ebene op-
timieren. Generell sollten wir aber alle dar-
auf achten, die Baukultur vor Uberdigitali-
sierung und -standardisierung zu schiitzen.
Personell betrachtet sehen wir uns zuneh-
mend mit einem Fachkriaftemangel kon-
frontiert, und es ist schwierig, qualifizierten
Nachwuchs sicherzustellen.

«Der Lohndruck wird
sich erhéhen, sobald
Roboter die Bohrungen
an Betondecken Uber-
nehmen oder Wande
mauern und verputzen.»

Welche Objekte wurden hier schon
realisiert, die die Kernkompetenzen lhres
Unternehmens am besten aufzeigen?

Anfang dieses Jahres durften wir das Hotel
Hof Weissbad umbauen. Hierbei wurden
mehr als 8o Zimmer bis auf den Rohbau ent-
kerntund miteinem neuen Erscheinungsbild

versehen, das heisst neue Bader, neue Fens-
ter, neue Beldge, neue Mobel etc. Parallel dazu
wurden Umbauarbeiten im Erdgeschoss und
in der Eingangshalle vorgenommen. Fir all
diese Massnahmen standen nur sieben Wo-
chen zur Verfligung, da der Hotelbetrieb in
dieser Zeit eingestellt war. Dank einer minu-
tibsen Vorplanung und sehr kompetenter
und engagierter Ressourcen in unserer Bau-
leitung konnte alles termingerecht und unter
dem Kostenziel iibergeben werden. Ein wei-
teres Projekt in der Region ist der Erweite-
rungsbau West fiir die Helvetia-Versicherung
in St.Gallen, wo wir eine anspruchsvolle Ar-
chitektur umsetzen durften. Grosse Heraus-
forderungen gab es insbesondere bei den
Baumeisterarbeiten. Aber auch hier konnten
wir das Gebdude termingerecht und unter
dem Kostenziel der Bauherrschaft iibergeben
und sind mittlerweile im Folgeprojekt tatig,
dem etappierten Umbau des Bestandsgebdu-
des am Girtannersberg. Des Weiteren konn-
ten wir in der Region Ostschweiz einige Pfle-
geheime bauen sowie unsere Kompetenzen
im Spitalbau unter Beweis stellen, zum Bei-
spiel beim Regionalspital in Schiers.

Ist Ihre Tatigkeit heute eigentlich an-
spruchsvoller als noch vor zehn oder
zwanzig Jahren?

Markterfahrung

b+p-Niederlassungsleiterin Tanja Sprinken:

«Generell sollten

wir darauf achten,
die Baukultur vor
Uberdigitalisierung
und -standardisierung
zu schutzen.»

Ja, die Anspriiche sind definitivin den letzten
Jahren gestiegen, einerseits bezogen auf die
energetischen Anforderungen, wie etwa das
Bauen nach hohen Minergiestandards. Ande-
rerseits werden zunehmend spezielle Kom-
petenzeninunserer Dienstleistung gefordert,
um den laufenden Anpassungen bezogen auf
Normen und Rahmenbedingungen, insbe-
sondere im Bereich Brandschutz, gerecht zu
werden. Ebenfalls sind die Anforderungen
seitens Auftraggeber, Nutzern und auch der
Gesellschaft gestiegen.

Auch lhre Branche hat die Digitalisierung
erfasst. Kbnnen Sie uns erkléren, was
man unter Building Information Modeling
versteht?

BIM beschreibt eine Methode, bei der para-
metrisierte 3D-Modelle zu verschiedenen
Zwecken in einem Projekt verwendet wer-
den. Dabei werden alle relevanten Daten di-
gital modelliert, kombiniert und erfasst. Das
Bauwerk ist als virtuelles Modell auch geo-
metrisch visualisiert. Das einfachste Bei-
spiel eines Nutzens aus einem BIM-Modell
ist die Mengenermittlung zu Kostenzwe-
cken. Des Weiteren bieten sich die 3D-Koor-
dination und allgemein Simulationen an.
Diese Thematik befindet sich in der Schweiz
noch im Entwicklungsstadium. Aber nach

@sG
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Markterfahrung

und nach schaffen die zustandigen Einrich-
tungen die Rahmenbedingungen, damitauch
KMU ohne hohe Investitionssummen in die
Thematik einsteigen konnen.

«Die mangelnde Verfug-
barkeit von Baugrund-
stUcken fUhrt dazu, dass
wir uns zukUnftig vermehrt
mit Umbauten auseinan-
dersetzen mussen.»

Muss man sich als Branchenplayer zwin-
gend mit solchen Méglichkeiten ausein-
andersetzen, um nicht den Anschluss an
die Konkurrenz zu verlieren?

Unbedingt. Die Tatsache, dass immer mehr
Bauherren in Projekten BIM als Bewer-
tungskriterium nennen, zeigt das Gewicht
der Thematik. Dies gilt fiir private und 6f-
fentliche Projekte, insbesondere im Spital-
bausptiren wirerh6hte Anforderungen. Die
Digitalisierung in der Firma voranzutreiben
basiert allerdings nicht nur auf den Markt-

@sG

anforderungen. Die b+p baurealisation ag
ist an sich ein innovatives Unternehmen,
in dem die Mitarbeiter Interesse an dem
Themahabenund diesbeziiglich eine Weite-
rentwicklung wiinschen. Die entsprechen-
de Unterstilitzung seitens Geschaftsleitung
istvorhanden.Schonallein deswegen haben
wiruns mitdem Themaauseinandergesetzt.

Was wird die Branche in Zukunft allenfalls
sogar umwadlzen?

Die Entwicklung auf dem Markt der Bautech-
nologie ist stark, inzwischen gibt es diverse
spezialisierte Dienstleister in der Schweiz,
wobei Softwareprodukte und Know-how aus
der ganzen Welt zu uns fliessen. Ich sehe viele
Veranderungen im Einsatz der Arbeitskrafte,
allerdings auch im negativen Sinne: Der
Lohndruck wird sich zum Beispiel erhéhen,
sobald Roboter die Bohrungen an Betonde-
cken tibernehmen oder Wande mauern und
verputzen.

Und wie stellen Sie sicher, in wesentli-
chen Entwicklungen immer ganz vorne
dabei zu sein?

Wir haben spezialisierte und dedizierte Mit-
arbeiter im Unternehmen und Dozenten in

der Geschaftsleitung, die sich auf dem hiesi-
gen und internationalen Markt informieren
und die Erkenntnisse an die Kollegen weiter-
geben. Dies beinhaltet technologische The-
men auf Ebene Software und reicht bis zu
Arbeitsmethoden, welche die Zusammenar-
beit in Projekten mit innovativen Vertragsfor-
men regeln. Das Spektrum ist also sehr breit
gefachert, und wir spiiren, dass eine aktive
Beteiligung der Geschiftsleitung essenziell
ist. Momentan hilft es uns sehr, dass bereits
20 Prozent unserer Kollegen mit dem Thema
Kontakt haben. Dies generiert einen gesun-
den und kritischen Austausch - und dies hilft
uns letztendlich, vorne mit dabei zu sein.

Kommen wir nochmals zuriick zum Thema
Konkurrenz: Mit welchen Massnahmen
kann man sich von Mitbewerbern ab-
heben?

Durch Innovationen, wie bereits am BIM er-
lautert, aber auch durch Kontinuitiat und
Verldsslichkeit in den Leistungen. Wir stel-
len unseren hohen Qualitatsstandard sicher,
indem wir unsere Leute regelmadssig schu-
len, intern und extern. Wir stellen jedes Jahr
ein massgeschneidertes Schulungspro-
gramm zusammen, um Mitarbeiter optimal
zu entwickeln und zu férdern. So stellen wir
sicher, dass alle immer auf dem neuesten
Stand sind sowie das Know-how aus allen
externen Bereichen und internen Wissens-
tragern innerhalb der Firma fliesst. Dieses
Wissen geben wir in Projekten weiter, auch
in Form von neuen Dienstleistungen.

Gebaut wird dauern - und lberall. Als
Laie fragt man sich mitunter, ob all diese
neuen Wohnungen auch vermietet oder
verkauft werden kénnen.

Wir realisieren vielfach Bauten fiir 6ffentli-
che Bauherren, zum Beispiel im Bereich
Firsorge und Gesundheit, Forschung und
Bildung. Hier gibt es weiterhin einen hohen
Bedarf, insbesondere in der Pflege. Im Be-
reich Wohnungsbau haben wirin der Region
Ostschweiz aktuell weniger Mandate. Aber
wenn man den Markt betrachtet, so hat die
Leerwohnungsziffer sicher ihren Hochst-
stand erreicht. Aufgrund von demografi-
schem Wandel, Wirtschaftswachstum und
Zuwanderung wird es aber auch weiterhin
eine Wohnungsnachfrage geben, auchwenn
es aktuell augenscheinlich eher kapitaler-
tragende Bautdtigkeiten gibt und einige
Uberinvestitionen zu beobachten sind. Dies
wird sicher einige Investoren die nachsten
Jahre noch beschaftigen und herausfordern.



Markterfahrung

Und wie stark wird uns in Zukunft die Um-
nutzung und Renovation von Altbauten
beschdaftigen?

Die mangelnde Verfiigbarkeit von Bau-
grundstiicken fiihrt dazu, dass wir uns zu-
kiinftig vermehrt mit Umbauten auseinan-
dersetzen miissen, dies vorwiegend in
urbanem Kontext. Den Neubau auf der grii-
nen Wiese gibt es nur noch in Ausnahmefal-
len; Bauen im Bestand hingegen und zusdtz-
lich vielfach auch unter laufendem Betrieb
stellt uns zukiinftig vor neue Herausforde-
rungen. Herausforderungen deshalb, weil
die Eingriffstiefe oftmals noch nicht ab-
schliessend definiertist, der eigentliche Zu-
stand des Gebdudes, insbesondere bezogen
auf Altlasten, etc., nicht abschliessend be-
kanntistund die Aufrechterhaltung des Be-
triebes, verbunden mit Ldrmbeldstigung
und erhohten Sicherheitsanforderungen,
eine sehr gute und ausfiihrliche Vorplanung
voraussetzt.

Interview: Marcel Baumgartner; Bild: Marlies Thurnheer

Anzeige

LEISTUNG DURCH LEIDENSCHAFT.

Unser wichtigstes Werkzeug ist unsere Fachkompetenz. Erfah-
rene Projekt- und Bauleiter betreuen Ihr Projekt vom Anfang bis
zum Abschluss und setzen sich mit personlichem Engagement
fur Sie ein. Kosten, Termine und Qualitat stets im Blick.
Professionell und engagiert.

b+p Projekte - flir zeitgemésses Arbeiten, entspanntes
Einkaufen und gutes Genesen.

Rathaus, Einkaufszentrum Neuwiesen,
Altstatten Winterthur

Regionalspital Prattigau, Schiers

b+p
baurealisation ag Wir bauen auf.
Entwicklung
Realisierung St. Leonhard-Str. 39 / Neumarkt 2
Gesamtleitung CH-9000 St. Gallen
www.bp-baurealisation.ch
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Standortattraktivitat

Wohnstandort St. Gallen:
Wer ubernimmt die Fuhrung?

@sG

Die Stadt St. Gallen verliert Jobs und Einwohner. Das ist keine neue
Entwicklung - aber eine anhaltende. Die Wirtschaftsverbdnde
fordern seit Langem Massnahmen. Um diese Forderung zu unter-
mauern, haben sie diverse Studien in Auftrag gegeben. Die

erste liegt inzwischen vor - mit zum Teil alarmierenden Resultaten.
Noch beunruhigender aber ist die Frage, wer sich hier wirklich

zustandig fahlt.

Einiges ist bekannt, ohne dass man eine
grosse Studie durchftihrt. Zum Beispiel, dass
die Einwohnerzahlen in der Stadt St. Gallen
stagnierend bis riickldufig sind. Und dass
der Bestand an Leerwohnungen vergleichs-
weise hoch ist. Werte wie diese konnen
leicht aus den statistischen Daten der Stadt-
verwaltung herausgefischt werden. Doch die
entscheidende Frage ist: Woran liegts — und
wie kann die Entwicklung aufgehalten oder
gar gedreht werden?

«Das ist eigentlich nicht Aufgabe
der Wirtschaftsverbdnde,
aber es wurde ja sonst keiner akfiv.»

Der Hauseigentiimerverband (HEV) der
Stadt St. Gallen wollte dem auf den Grund
gehen. Das auf solche Themen spezialisierte
Biiro Fahrldnder Partner Raumentwicklung
hat in seinem Auftrag eine Studie zum
Wohnstandort St. Gallen erstellt. Das Ergeb-
nis: ein dickes, ins Detail gehendes Papier.

Weitere Studien geplant

Der HEV agiert nicht allein. Weitere Studien
sind geplant, in Auftrag gegeben vom jeweils
«richtigen» Verband. «Wirtschaft St. Gallen»
(WISG) wird ndchstesJahrein Papier zur Ent-
wicklung der Branchen und Sektoren und
der Arbeitsplatzentwicklung vorlegen, im
darauf folgenden Jahr ist die Reihe am stdd-
tischen Gewerbeverband mit einer Studie
zum Thema Finanzen und Steuern.

Gesucht habe man diese Aufgabe nicht, stellte
Christoph Solenthaler, Prasident des St. Gal-
ler HEV, bei der Prasentation der Studie vor
den Medien klar. «Das ist eigentlich nicht
Aufgabe der Wirtschaftsverbdnde, aber es
wurde ja sonst keiner aktiv.» Das Ziel der
Studie zum Wohnstandort sei es, endlich
klare Zahlen als Diskussionsgrundlage zu
haben. Der HEV und andere Verbdnde kriti-
sieren die Entwicklung der Stadt St.Gallen
seit Langem. «Aber wir wurden nicht ernst
genommen und als Miesmacher betitelt», so
Solenthaler. Selbstkritisch fiigt er an, dass
das Parlament die biirgerliche Mehrheit der
Vergangenheitaberauch nicht genutzt habe,
um Gegensteuer zu geben.

Vergleich unter Zentren

Aber wo liegen sie genau, die Probleme, die
nach Massnahmen rufen? Die Raumplanex-
perten untersuchten St. Gallen im Vergleich
zu anderen Zentren der Schweiz. St.Gallen
liegt auf Platz 8, was die Grosse angeht, und
diverse Werte wurden mit den anderen Top-
10-Stddten abgeglichen. Wie Dominik Mat-
ter von Fahrldnder Partner ausfiihrte, zeigte
sich in einer ersten Phase die tiberdurch-
schnittliche Leerwohnungsquote. Sie ist ent-
gegen dem schweizweiten Trend in St.Gal-
len gestiegen.

«Das kann an einem Uberschuss von neuen
Bauten liegen», so Matter —doch in St. Gallen
sei das kaum der Fall. Denn was die Bautdtig-
keitangeht, liegt St. Gallen unter dem Schnitt.
Deshalb, so Matter, miisse das Problem am
anderen Ende liegen: An einer zu tiefen



Nachfrage. Die Bevolkerungsentwicklung
stiitzt diese These.

In den vergangenen Jahren ist beispielsweise
Ziirichum 70000 Personen gewachsen, St. Gal-
len um 6000, «vergleichsweise schwach»,
wie Matter bilanziert. Seit 2015 ist vor allem
der Binnenwanderungssaldo negativ, also
die Zahl der Leute, die innerhalb von der
Schweiz nach St. Gallen oder von hier weg
ziehen.

Jobs verloren

Die Stadt scheint also immer unattraktiver
zu werden. Einen Zusammenhang ortet der
HEV mit der Beschaftigungslage. Auch wenn
die Menschen immer mobiler werden, gilt
nach wie vor: Wo keine Jobs, da keine Biirger.

Und was die Jobs angeht, hat die Ostschweiz
und mit ihr St. Gallen in der jiingeren Ver-
gangenheit Federn gelassen.

Sogarin Wachstums-
sektoren wie den
Unternehmensdienst-
leistungen gingen
in der Stadt Jobs verloren.

Auffillig dabei laut Studie: Sogar in Wachs-
tumssektoren wie den Unternehmensdienst-
leistungen gingen in der Stadt Jobs verloren.
Matter dazu: «Das sind wertschdpfungs-

starke Branchen, die man haben mochte, weil
die Unternehmen und ihre Angestellten viel
Steuern zahlen.» Im IT-Bereich hat St. Gallen
verglichen mit anderen Zentren eine gute Po-
sition. Aber in absoluten Zahlen sind einige
Prozente Zugewinn punkto Jobs hier kein
«Reisser».

Ein Gesamtbild wird sich ergeben, wenn die
Studien zu den weiteren Teilthemen vorlie-
gen. Diese kommen tropfchenweise. Was
nicht heisst, dass man nicht mit punktuellen
Massnahmen bereits beginnen kann. Dafiir
muss sich aber jemand zustdndig fiihlen.
Von der Stadt waren bis dato allerdings wenig
diesbeziigliche Signale zu horen.

Text: Stefan Millius; Bild: zVg

Anzeige

FM MONITOR

Grosster Schweizer FM-Benchmarking-Pool

Kundenspezifische Produktlosungen

Identifiziert Potenzial, optimiert Betriebs- &
Unterhaltskosten und antizipiert FM-Trends

www.pom.ch
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Profil

Bezugsbereit: ,Am Wettibach” i Gams wurde 2017 fertiggestellt.

Immobilienentwicklung ist unsere Kernkompetenz

Nur wer sein Ziel kennt, findet den Weg. Hierfir ist der Blick fir
das Wesentliche entscheidend: Wer Tag fir Tag nach Spitzenleis-
tungen sucht, wird schliesslich Massstibe setzen. Dabei schafft
es die ZIMA mit Sitz in St. Gallen, jedem Projekt eine besondere
Note zu geben. Der Beweis wurde schon in zahlreichen Projek-
ten in der Ostschweiz erbracht.

Unternehmensphilosophie

Als Immobilienentwickler sind wir daran interessiert, unsere Region lebens-
wert zu erhalten und als Wohn-, Geschafts- und Industriestandort weiter zu
entwickeln. Dazu sind Visionen nétig, die nicht nur auf einige wenige Jah-
re ausgelegt sind, sondern weiterreichen und nachhaltig wirken. Die ZIMA
bietet eine sehr offene und moderne Arbeitswelt. Durch die Verwurzelung
jedes einzelnen Mitarbeiters in der Region kennen wir zumeist auch die
Menschen hinter unseren Projekten. Das wollen wir natirlich, trotz Wachs-
tum, beibehalten. Wir kennen den Markt, die Kultur, die Mentalitét und
sind regional vernetzt. Das ist auch wichtig im Umgang mit Behérden oder
bei der individuellen Projektabwicklung. Regional gibt es Unterschiede im
Immobilienmarkt, und genau deshalb sind wir ein lokales Expertenteam.

Sicherheit for Eigentimer und Investoren

Besondere Projekte zu akquirieren, Immobilien zu entwickeln, zu bauven und
zu verdussern ist das Geschéftsmodell. Dabei werden die Komplexitat der
Projektentwicklung auf das Wesentliche verdichtet und Lebensqualitat und
Sicherheit fur die kinftigen Eigentimer und Investoren geschaffen.

Uber dem Messligfeld, Sennwald (SG)

Wohnen mit Weitsicht in griner Hanglage

Diese attraktive Wohnanlage auf einem besonderen Hanggrundstick in
Sennwald wurde bereits 2017 fertiggestellt. Es wurden zwei hochwertige
Bauk&rper mit insgesamt sechzehn Wohnungen und dozugehérigen Auto-
unterstéinden sowie ausreichend Kellerabteilen errichtet. Die hochwertige
Architektur spiegelt den qualitativen Anspruch der Wohnungen wieder. Die
innovative Bebauung beinhaltet 2.5, 3.5 und 4.5 Zimmer Wohnungen, die
alle optimal ausgerichtet sind. Das Konzept verbindet die hohen funktionellen
Anforderungen mit einer hochwertigen Gesamtausstattung.

Bei der Auswahl des Grundsticks und Entwicklung des Neubaus stand die
Wohnqualitét im Vordergrund. Die neue Wohnanlage befindet sich in schéns-
ter und sonnigster Hanglage und bietet von den grossen Sonnenterrassen
jeder Wohnung einen traumhaften Blick in die Berge. Sennwald verfugt nicht
nur Uber eine gute Verkehrsanbindung sowie Einkaufsméglichkeiten, auch
Grinzonen und Schulen sind direkt vor der Haustire.

@sG

,Uber dem Messligfeld” wurde 2017 fertiggestellt.

Schmitterstrasse, Diepoldsau (SG)

Hochwertige Quartiersentwicklung

An der Diepoldsauer Schmitterstrasse im Nordosten der Schweiz wird ein
hochwertiges neues Dorfquartier mit insgesamt sieben Bauk&érpern entwi-
ckelt. Beim Siegerprojekt ,Sieben auf einen Streich” der Architekten Baum-
schlager Hutter Partners nehmen die drei formal am grosszigigsten aus-
gestalteten Gebdude eine stehende Position ein, die drei kleineren ,liegen”
entsprechend quer, das siebte Haus weist einen fast quadratischen Grund-
riss auf. Unterschiedliche Geschosszahlen, entspannte Fassadenbilder, eine
unterirdische Garage und dank der gewdhlten Geb&udeformate innovative
und unterschiedliche Grundrisse zeichnen das Wohnprojekt aus. ,Der Bei-
trag von Baumschlager Hutter Partners besticht durch eine zuriickhaltende
Eleganz, die dem Ort und der Aufgabe héchst angemessen erscheint. Von
grosser Bedeutung ist auch die Vernetzung und Anbindung in und an die
umliegenden Quartiere”, kommentiert Daniel Fassler, Geschaftsfohrer der

ZIMA Projektentwicklung AG.
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Neues Wohnquartier in Zentrumsnéhe.



Melchtalstrasse, St. Gallen (SG)

Stadtwohnen mit Aussicht am Rosenberg

In besonderer Umgebung mit herrlichem Ausblick auf die Stadt entstehen
funf 4.5 Zimmer Eigentumswohnungen. Die Lage zeichnet sich aus durch den

perfekten Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsmittel sowie die unmittelba-
re Néhe zur Fachhochschule, zur Universitét, zum Bundesverwaltungsgericht
und zur Innenstadt.

Geplanter Baustart Frihling 2019.

Alle Wohneinheiten bieten viel Platz zum Geniessen, Wohlfohlen und Ent-
spannen mit Freunden und Familie. Raumhohe Fensterfronten erméglichen
lichtdurchflutete Rdume und sorgen fir ein besonderes Wohngefihl. Gross-
zigige Wohn- und Kochbereiche, erholsame Balkonflachen mit Aussicht tber
die Décher der Stadt und zwei getrennte Badezimmer mit hochwertiger Aus-
stattung sorgen fir héchsten Wohnkomfort.

Poststrasse, Staad (SG)

Charmantes Wohnen mit Seeblick

Auf einem schénen Hanggrundstiick in Staad entsteht mit Blick auf den Bo-
densee an bester Lage attraktiver, neuer Wohnraum. Der hochwertige Bau-
kérper besteht aus zwdlf Wohneinheiten mit dazugehérigen Kellerabteilen,
sechs prakfischen Carports, zwdlf komfortablen Tiefgaragenplétzen sowie

ausreichend Besucherparkplétzen.

Alle Wohneinheiten sind optimal ausgerichtet. Lichtdurchflutete Grundrisse
sowie grosszigige Sonnenterrassen und Gartensitzplétze laden zum Verwei-
len mit Freunden und Familie ein. Alle Wohnungen in den Obergeschossen
verfigen Uber eingefigte Terrassen mit witterungsgeschitzter Aussicht Rich-
tung Bodensee sowie zur wérmenden Sonne nach Suden.

Fertigstellung / Bezugsbereitschaft Sommer 2019.

Aktuelles Wohnangebot in Staad

2.5- Zi. WOhNUNGEN ... ab CHF 355’000
3.5- Zi. WohnUNGEN ..o ab CHF 615’000
4.5 Zi. WORNUNG. ...t CHF 695’000
4.5- Zi. Akawohnungen........cccooiiiiiiii verkauft

Am Wettibach, Gams (SG) - Bezugsfertig!

Wohnen im Grinen und doch stadtnah

In unmittelbarer Néhe zum Gemeindezentrum wurden vier hochwertige Bau-
kérper mit einer gemeinsamen Tiefgarage sowie ausreichend Kellerabteilen
realisiert. Die Liegenschaft befindet sich, idyllisch am Wettibach gelegen, an
familienfreundlicher und sonniger Wohnlage mit Aussicht auf das umliegende
Bergpanorama.

Die hochwertige Architektur des Mehrfamilienhauses mit gepflegter Umge-
bungsgestaltung, Kinderspielplatz und genigend Besucherparkplétzen hebt
sich positiv aus dem ruhigen Wohnquartier hervor. Die gute Infrastruktur in
Gams mit ihren zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Freizeitakfivitéten und
Naherholungsgebieten bietet fir jeden Geschmack etwas.

Entspanntes Wohnglick im Grinen.

Aktuelles Wohnangebot in Gams

4.5 Zi. Wohnung | 104 m2 /26 m2 | 1.0G....ovvvecieorerenne.n. CHF 550’000
4.5- Zi. Wohnung | 106 m? / 76 m? | AHKG.....ovvvveceereeeeee... CHF 860'000
4.5 Zi. Wohnung | 106 m2 / 76 m2 | AthkG.......ovveeorreeee.. CHF 890000

ZIMA Projektentwicklung AG
CH-9000 St. Gallen, Scheffelstrasse 1
+41 71 250 05 50 | office@zima.ch | zima.ch

ZININX

einfach besonders

@sG

29



Zentrumsiberbauung

Neubau an sensibler Lage

Ein Pflegezentrum, verbunden mit zwei Wohnhdusern: Eine solche
Herausforderung stellt sich auch einem Bauunternehmen nicht
tédglich. Die Ralbau AG mit Sitz in Chur und einer Niederlassung
in St.Gallen verwirklicht ein solches Projekt mit der Zentrumstber-
bauung in Bazenheid. Die Anspriche sind hoch, die Umsetzung
ist komplex. Eine wunschgemdsse Ausfuhrung durfte dem
Unternehmen aber weitere Turen 6ffnen.

Die Ausschreibung fiir die Zentrumsiiber- Uberprﬁfung durch Label

bauung in Bazenheid iiber eine klassische  Die Zentrumstiberbauung wurde nach dem
Totalunternehmersubmission war fiir die  sogenannten Label LEA 3 erstellt, Dazu ge-
Ralbau AG wie geschaffen. Das Unternehmen  hort nicht nur eine schwellenlose Bauweise,
ist als reiner Dienstleister flir die Realisie-  sondern eine Vielzahl von Details, die erst
rung von Projekten mit Kosten-, Termin-  zum Tragen kommen, wenn die kérperlichen
und Qualitdtsgarantie tatig. Im Vordergrund  Einschrankungen zunehmen. Aufgrund von
stand dabei laut Albert Raiman, CEO und  bestehenden Normen, Planungsrichtlinien
Inhaber der Ralbau AG, das altersgerechte  und Merkblattern, die dem LEA-Label zu-
Wohnen. «Heute miissenzwarbeiallen Wohn-  grundeliegen, wird gepriift und bescheinigt,
bauprojekten die Auflagen fiir invaliden-  dass die Hindernisfreiheit und Altersge-
gerechtes Wohnen eingehalten werden», so  rechtheit einer Wohnung erfiillt ist.
Raimann, «aber das darf nicht mit alters-  Das heisst: Die Bediirfnisse und Anspriiche
Albert Raiman, CEO der Ralbau AG gerecht verwechselt werden.» von Investoren und Betreibern sowie den
Architekten sind um einiges hoéher als bei
«normalen» Bauten. Raimann stellt fest,
dass diese manchmal auch unterschiedlich
formuliert sein. «Wir finden aber immer
einen Konsens, sodass alle Beteiligten zu-
friedengestellt werden kdnnen.»

«Das fuhrt zu einem
erhdhten Leerstand
bei dlteren und
schlecht unterhaltenen
Objekten.»

Ortsmitte wird ergéinzt

Was das Projekt in Bazenheid so besonders
macht, ist die Tatsache, dass das Uberbau-
ungskonzept auf einer Nutzungsmischung
beruht. Die Ortsmitte wird mit dem Bau in
offener Bauweise und mit fliessenden Aus-
senrdumen ergdnzt. Dabei vermittelt laut
Raimann die Setzung der drei Gebdudevolu-
_ . ¥ men zwischen den unterschiedlichen Mass-
e - = i staben der vorhandenen Baustruktur.

30 @sG



«Die Fassade des Pflegezentrums ist hori-
zontal entsprechend der geschichteten Ge-
baudestruktur in Eingangsgeschoss mit So-
ckel, Aufbau mit den drei Pflegegeschossen
und Attika mit den Alterswohnungen ge-
gliedert », so der Ralbau-CEO. Die Pflege-
geschosse sind mit gewellten, hellen Eternit-
platten verkleidet. Die Fassadengliederung
der Wohnhauser ist vertikal geplant. Die ge-
schlossenen Fassadenflichen werden vom
Sockel bis zum Dach mit gewellten Eternit-
platten verkleidet.

Die Verwirklichung eines Pflegezentrums ist
nicht Alltag fiir die Ralbau, aber sie zeigt den
Trend auf. Zwar sei in den vergangenen Jah-
ren vor allem massiv im Wohnungsbau in-
vestiert worden, aber man stelle erfreut fest,
dass auch in anderen Bereichen wie Pflege-
zentren, Schulhdusern, Sportanlagen und
dhnliche vermehrt Anfragen eintreffen.

ten Leerstand bei den dlteren und schlecht
unterhaltenen Objekten», so die Bilanz von
Raimann.

Stark beeinflusst wurde der Geschdftsgang
des Churer Unternehmens durch die Zweit-
wohnungsinitiative. Die Bautdtigkeit sei vor
allem in den Ferienregionen Engadin, Davos
und Lenzerheide massiv zuriickgegangen.
Raimann dazu: «Einzelne Projekte werden
als Ersatzbauten immer noch ausgefiihrt,
aber natiirlich sehr reduziert.»

Daswarauch einerder Griinde, dass nach der
Griindung der Ralbau vor sieben Jahren vor-
ausschauend schon vor der bewussten Ab-
stimmung ein Biiro in St.Gallen erdffnet

Zentrumsiberbauung

-y

wurde. Damit habe man den eigenen Akti-
onsradius stark ausgeweitet.

Text: Stefan Millius; Bilder: zVg

Die Uberbauung Spelteriniwiese in Bazenheid
Die Spelteriniwiese ist heute ein leicht abfallender Wiesenhang im Zentrum von Bazen-

heid. Indirekter Nachbarschaft befinden sich die kleinkérnigen historischen Wohn- und
Geschaftshduser entlang der Wilerstrasse und der Neugasse und die in grossmassstabli-

cheren Wohnsiedlungen an der Spelterinistrasse. Um dem Anspruch einer Zentrumsauf-

«Anfragen rund um
Pflegezentren, Schulh&user
oder Sportanlagen
h&ufen sich.»

wertung gerecht zu werden, ist eine Nutzungsmischung mit Wohnen, Wohnen im Alter
und Dienstleistungen geplant: Das Pflegezentrum mit regionaler Ausstrahlung wird mit
Servicenutzungen erganzt und tragt damit zur Belebung des Ortszentrums bei. Und die
beiden Wohnhduser mit unterschiedlichen Wohnungsgrossen sind auf unterschiedli-
che Zielgruppen ausgerichtet.

Die drei Gebdude sind als Ensemble konzipiert. Entsprechend ist die dussere Erschei-

Leerbestand im Altbau

Stichwort Wohnungsbau: Wie viele in seiner
Branche stellt Albert Raimann hier eine
langsame Ubersittigung fest. Das Problem
liege aber weniger bei der Vermietung von
Neubauten als vielmehr bei der Verlagerung
von den Altliegenschaften in neue Wohn-
iberbauungen. «Das fiihrt zu einem erhéh-

nung von Wohnhdusern und Pflegezentrum in derselben Materialisierung geplant. Die
Proportionen nehmen aufeinander Bezug, variieren jedoch entsprechend der jeweili-
gen Nutzung und Fassadenseite. Die horizontal und vertikal strukturierte Verkleidung
in Eternit in zuriickhaltenden, hellen Farbtonen bildet einen ruhigen Hintergrund des

durchgriinten Aussenraumes und fiigt sich auf angemessene Art in die Umgebung ein.

Das verglaste Erdgeschoss des Pflegezentrums wirkt leicht und transportiert den An-
spruch eines offenen Gebdudes.
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Profil

Stoffel Mels

invest@SG

Leben in Geschichte mit modernem Wohnkomfort ist bald moglich:
Oberhalb von Mels entstehen helle und grosszugige Lofts und Neu-

bauwohnungen mit bester Aussicht.

Historisches Fundament mit Zukunft
Die industrielle Revolution erfasste das Sar-
ganserland erst relativ spdt. Dies obwohl
oberhalb des Melser Dorfkerns samtliche
Bedingungen fiir einen idealen Fabrikstand-
ort erfiillt waren. An erhéhter Lage, dstlich
der Seez, fand man alle Zutaten fiir ein leis-
tungsfahiges Wasserkraftwerk. Hier baute
man solid, auf roten Melser Fels. Bis zu 600
Menschen fanden in der Textilfabrik Stoffel
ein Auskommen. Ungezdhlte Melser Fami-
liengeschichten sind auf die eine oder andere
Weise eng mit der Geschichte dieses Zeit-
zeugen verwoben.

Seit rund 140 Jahren thront die Textilfabrik
iber dem Dorfzentrum von Mels. Nachdem
der Betrieb 1995 eingestellt wurde, lag das
Areal lange Zeit brach. Nun, rund 25 Jahre
spdter, beginnt mit dem Projekt Uptown
Melseineneue Ara. Indenalten, ehrwiirdigen

“—“-\T‘_ -

Fabrikhallen entsteht moderner Wohn-
und Arbeitsraum, der den Charme der Griin-
derzeit mit den heutigen Anspriichen an
Komfort und Nachhaltigkeit vereint. Griin-
flachen, Plidtze und Ateliers werden zu Be-
gegnungsorten und schaffen Raum fiir ein
pulsierendes Quartierleben. Das Wohn-
angebot wird mit einer einmaligen Infra-
struktur ergdnzt. Ein Restaurant im ehema-
ligen Kraftwerk ermoglicht ein Nachtessen
tiber machtigen Turbinen und rund umden
alten Dieselgenerator kann kiinftig ein
Drink mit bester Aussicht genossen werden.
Der grosszligige Fabrikpark 1adt mit Natur-
pool, Sauna, Grillstellen und Spielgelegen-
heiten zum Verweilen ein und ein neu er-
bauter Schraglift verbindet das erhohte
Areal mit dem Dorf Mels. Und selbstver-
standlich ist das ganze Areal fast ganzlich
autofrei.




Aktuell: Umbau erste Etappe

Die erste Etappe legt die Basis fiir den ge-
samten Umnutzungsprozess und ist somit
die anspruchsvollste. Das originale Fabrik-
gebdude wurde wieder auf seine urspriing-
liche Form zuriickgebaut und mit einem
neuen Anbau ergdnzt. Schadstoffe aus dem
fritheren Produktionsbetrieb wurden fach-
gerecht entsorgt, Bauschutt wurde sorgfdltig
sortiert. Die technische Infrastruktur wird
auf die Gesamtanlage vorbereitet. Das be-
deutet, dass schon in der ersten Phase Ent-
wasserung, Kanalisation, Wasserversorgung,
Heizung, Parkierung usw. grosstenteils rea-
lisiert werden.

Wahrend die Weberei dusserlich weitgehend
unverdndert bleibt, wird ihr Innenleben
auf modernsten Standard gebracht. Die
400 charakteristischen Sdulen bleiben zwar
erhalten, werden aber von ihrer tragenden

Funktion weitgehend entlastet. Ergdnzend
wird eine neue Tragstruktur eingebaut,
welche eine Erdbebensicherheit auf heuti-
gem Standard gewdhrleistet und die erh6h-
ten Anforderungen an die Schallddmmung
fiir Eigentumswohnungen ermdglicht.
Unter dem Innenhof und dem zentralen
Stoffelplatz entsteht eine grosse und prakti-
sche Tiefgarage. Die 40 Lofts, 12 Neu-
bauwohnungen und Ateliers der ersten
Bauetappe werdenim Sommer 2019 bezugs-
bereit sein.

Ausblick: Die weiteren Bauetappen

Der ersten folgen drei weitere Bauetappen.
Mit dem Neubau der Offnerei (2. Etappe)
wurde bereits diesen Sommer begonnen
und der Bezug ist auf den Frithling 2020 ge-
plant. Der Bau beinhaltet 76 Mietwohnungen
in unterschiedlichen Grossen, die alle tiber

Profil

Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme:

Alte Textilfabrik Stoffel AG

Fabrikstrasse

8887 Mels
www.uptownmels.ch
info@uptownmels.ch
081720 35 45

UPTOWN
MELS

eine fantastische Aussicht auf das Dorf Mels
oder die umliegende Bergwelt haben.
Anfang ndchstes Jahr findet der Spatenstich
der 3. Etappe statt. Analog zur ehemaligen
Weberei wird auch die historische Spinne-
rei aufgefrischt. Es entsteht eine Vielfalt an
Eigentumswohnungen mit industriellem
Ambiente, modernem Wohnkomfort und
bester Aussicht.

Den Abschluss bildet die 4. Etappe mit dem
linglichen Neubau Steigs. Entlang der
Hangkante reihen sich 8 Townhouses und
28 Neubauwohnungen. Der voraussicht-
liche Bezugstermin im Jahr 2023 bedeutet
gleichzeitig auch die Vollendung dieses be-
eindruckenden Projekts. Nach einer Ver-
gangenheit als Arbeits- und Produktions-
ort hat fiir das Stoffel Areal sein zweites
Leben als einzigartiger Wohnort bereits
begonnen!
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Living Guide: Kiche

Sicher und beguem arbeiten

Wie lange dltere Hausbewohner selbststéindig bleiben kénnen,
h&ngt nicht zuletzt von der Beschaffenheit der Kiche ab. Sie
ist nicht nur Arbeitsplatz, sondern vielfach auch Aufenthalts- und
Begegnungsort. Kichenelemente mussen gerade Senioren

in ihrer Anordnung den Arbeitsablauf erleichtern.

«Wichtig ist, dass Wege kurz sind und sich
Einrichtungsgegenstande leicht erreichen
und bedienen lassen», weiss Werner Meis-
ter, Inhaber der Meister AG Holzbau, Innen-
ausbau Kiiche und Badezimmer in Leng-
wil-Oberhofen TG. Weil moderne Kiichen in
der Regel diesen Vorgaben entsprechen,
«eignensie sich meistensauch fiirdie dltere
Generation». Dank optimaler Bedingungen
erlauben sie nach den Regeln der Ergono-
mie einen reibungslosen und krdftescho-
nenden Einsatz.

Barrierefrei gestaltete Kiiche

Bei dlteren Kiichen haben ergonomische
Uberlegungen oftmals nur eine Randrolle
gespielt. Sind die fest installierten Elemente
nicht nach den Bediirfnissen der betagten
Beniitzer angebracht, lassen sich bisweilen
aufwendige Verdnderungen kaum vermei-

«Damit die Arbeit so bequem
wie moglich vonstattengehen
kann, empfiehlt es sich, die
Hohe der Gerate kdrpergerecht
und individuell zu planen.»

den. Denn Senioren sind darauf angewiesen,
mit ihren Krdften haushdlterisch umzu-
gehen, nicht selten ist ihr Aktionsradius
eingeschrankt. Daher benétigen sie eine
barrierefrei gestaltete Kiiche.

«Welche Eingriffe notig sind, muss indivi-
duell abgekldrt werden», fahrt Schreiner-
meister Werner Meister fort. Dabei stehe
stets das Prinzip der Benutzerfreundlich-
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keitim Vordergrund. Schranke sollen dem-
nach nicht zu hoch sein, vorteilhaft sind
auch Schubladen mit Vollausziigen. Als
ideale Hohe fiir Arbeitsflichen gelten 9o cm.
Damit die Arbeit so bequem wie moglich
vonstattengehen kann, empfiehlt es sich,
die Hohe der Gerdte korpergerecht und indi-
viduell zu planen. Backofen, Kithlschrank
sowie Spiilmaschine sollten in Griffhohe
installiert werden. Eine unterfahrbare Fld-
che bietet die Moglichkeit, bequem im Sit-
zen zu arbeiten. Sie ist besonders fiir Roll-
stuhlfahrer von unschdtzbarem Wert. Und
auch hier gilt: Tische miissen kippsicher
sein. Wie in den anderen Riumen emp-
fiehlt sich fiir Durchgdnge eine Mindest-
breite von 120 cm. Kiichenschranke sollen
nicht nur leicht zu bedienen sein, sondern
auch moglichstviel Stauraum auf Brusthdhe
aufweisen.

Die wichtigsten Gegenstdnde stets
griffbereit

Fir seniorengerechte Kiichen empfiehlt
Werner Meister Klappenschranke. Auf dem
mit Schubladen versehenen, nichtzu hohen
Sockel erhebt sich der mit einer Klappe ver-
schliessbare Oberbau. Die elektrisch betrie-
beneKlappe kann miteinem Sensorbequem
bedient werden.

Ebenfalls gute Dienste leisten Hange-
schranklifte, dank derer alle Gegenstdande
in hohen Hangeschranken sehr gut erreicht
werden konnen. Geschirr, Gerdte und Vor-
rate, die sich auf der obersten Stellfliche
befinden, sind damit jederzeit griffbereit.
Die gesamte Stellfliche kann leicht auf Au-
genhohe heruntergezogen werden. Obers-
tes Prinzip in einer altersgerechten Kiiche:
Die wichtigsten Gebrauchsgegenstinde
miissen stets griffbereit sein. In L-Form
oderaneiner Wandfrontzusammenhéngend



Living Guide: Kliche

angeordnete Gerdte sorgen fiir kurze Ar-

beitswege.

Mehr Sicherheit und Uberblick bei der Arbeit

gewdhrleistet weiterhin ein angemessenes

Beleuchtungssystem. Und durch eine mit -

«Oberstes Prinzip in /
einer altersgerechten
KGche: Die wichtigsten

Gebrauchsgegen-

stnde mussen stets
griffoereit sein.»

Fernbedienung steuerbare Dunstabzugs-
haube kann der Komfort nochmals gestei-
gert werden. Schon fast Standard in einer
altersgerechten Kiiche sind heute Steamer
oder Kombisteamer.

Grossere Schrift

fiir besseres Priifen

Lasst das Sehvermogen nach, so ver-
spricht ein optischer Kniff Abhilfe:
Wenn konventionelle Drehschalter am

Herd mit grosser und kontrastreicher
Schrift versehen werden, ldsst sich
durch Ablesen und Ertasten die einge-
stellte Leistung von Kochfeldern ver-
lasslich iiberpriifen.

Anzeige

massgeschreinert

Besuchen Sie jetzt unsere 3 weil es fUr individuelles Wohnen keinen Standard gibt.
Ausstellung. &

Montag bis Freitag =
09.00 - 12.00 Uhr 2 p i

1330 700U e y kiiche bad wohnen

09.00 - 13.00 Uhr W & y 4

% & ol T
\ - e
Heiligkreuzstr. 7 « 5008 St. Gallen s, o h pv m u I Ie r

071 246 55 88 » muellerschreinerei.ch
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Living Guide: Profil

Formschone Schalter und Steck-
dosen, so individuell wie Sie!

Living Guide

Unter dem Label <modino» hat Max Hauri AG ein designorientier-
tes Schalter- und Steckdosenprogramm lanciert, das durch seine
praktischen Vorteile Bauherren, Architekten und Installateure zu
begeistern vermag. Die Designlinie ,priamos” I&sst dezente, auch
nach der Montage ver&nderbare Farbanpassungen zu. Damit
wird es erstmals méglich, technische Funktionalitét und Innen-
architektur aufeinander abzustimmen und so eine Harmonie

zwischen Einrichtung und Elektronik im Wohnbereich zu schaffen.

Uberzeugende Vorteile

Unsere Wohnwelten sind gepragt von elekt-
rischen und elektronischen Helfern, die alle
Energie bendtigen. Steckdosen kann man in
Kiiche und Wohnbereich daher nie genug
haben. Dumm nur, wenn diese nicht ge-
nutzt werden kdnnen. Durch die neue Steck-
dosenanordnung bei der beliebten 3-fach
Steckdose konnte ein bekanntes Problem ge-
16st werden. Netzgerdte oder Winkelstecker,
die die restlichen Steckpldtze verdecken, ge-
horen damit der Vergangenheit an.

Bei Schaltern und Tastern zeigen sich er-
hebliche Unterschiede zu herkdmmlichen
Produkten. Der bewusste Verzicht auf
sichtbare Befestigungsrahmen ermoglicht
Schaltflichen, die mehr als doppelt so
gross sind wie heute tiblich. Nebst einem
eleganten Erscheinungsbild hat dies auch
ganz praktische Vorteile: Steht man zum
Beispiel mit zwei vollen Einkaufstaschen
in einem dunklen Korridor, kann der
Lichtschalter auch mal mit dem Ellbogen
bedient werden.



Die Freude an «modino» Produkten beginnt
schon auf der Baustelle. Die Produkte sind
dafiir ausgelegt, die Installation einfach und
die Installationszeiten so kurz wie moglich
zu halten. Schalter und Steckdosen sind
mit schraublosen, farbcodierten Anschluss-
klemmen ausgestattet und eine spezielle
Anordnung der Klemmen sorgt bei engen
Platzverhdltnissen fiir mehr Platz fiir Kabel
und Drdhte.

Pers6nliches Wohndesign

Die Produkte von «modino priamos» verfii-
gen Uber ein wechselbares Designprofil. Im
Standard ist jedes Gerdt mit einem schwar-
zen Profil ausgestattet. Das Sortiment bietet
jedoch eine umfangreiche Farbpalette und
ermoglicht dadurch, Schalter und Steckdo-
sen farblich auf die jeweilige Raumsituation
abzustimmen und individuelle Farbtupfer
zu setzen. Die Designprofile kdnnen auch
nachtraglich jederzeit einfach und schnell
gewechselt und so die Schalter und Steck-
dosen an sich dndernde Wohnsituationen
angepasst werden.

Im tdglichen Gebrauch sind die «modino»
Produkte dusserst pflegeleicht. Eine spe-
zielle, schmutzabweisende Oberfldchen-
struktur sorgt dafiir, dass die Apparate ihre
urspriingliche Farbe behalten, auch wenn
sie mal mit schmutzigen Hinden bedient
werden. Muss trotzdem mal gereinigt wer-
den, so geschieht dies dank abnehmbaren
Designprofilen ohnedass diedahinterliegend
Wand verschmutzt wird.

Umfassendes Sortiment

Das Sortiment von «modino priamos» um-
fasst alle fiir den Wohnbau bendtigten Ap-
parate. Nebst den immer zum Einsatz kom-
menden Schaltern und Steckdosen ist auch
eine Vielzahl von Sondergerdten erhdltlich.
Dazu zdhlen Dimmer, Bewegungsmelder,
Thermostate, integrierte USB-Charger, Dosen
fiir die Datenkommunikation etc.

Das Projektteam der Max Hauri AG freut sich,
ihre Installationsprojekte umzusetzen.

modino:

denkt weiter

modino by

MAX HAURI AG
Weidstrasse 16
CH-9220 Bischofszell
+41 71 424 25 25
www.modino.ch
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«Altersgerechte Wohnhauser
kosten selten mehr»

Living Guide

Worauf beim Bau und Umbau altersgerechter Wohnungen beson-
ders zu achten ist, welche Bereiche dabei im Vordergrund stehen und
warum «generationenubergreifendes Bauen» stéirker an Bedeutung
gewinnen wird, erléutern die Architekten Roger Bechtiger und Michael
Heer vom St.Galler Baro Roger Bechtiger Architektur + Design.

Heute méchte so lange wie mébglich
zuhause wohnen. Welche Bereiche miis-
sen vorrangig entsprechend umgestaltet
werden?

Michael Heer: Es hangt immer vom Einzel-
fall ab, in welchen Bereichen man sich nicht
mehr wohlfiihlt oder mit den vorhandenen
Gegebenheiten nicht mehr klarkommt. In

erster Linie sind es die Nasszellen und die
Kiichen sowie allfdllige interne Treppenan-
lagen, die je nach Grundriss umgestaltet
oderaufgeriistet werden miissen. Eine Norm
fir altersgerechtes Wohnen gibt es in die-
sem Sinn nicht. Anhaltspunkte findet man
in den Merkbldttern der Selbsthilfeorgani-
sation von Menschen mit Behinderung in

et
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der Schweiz (procap) oder in der entspre-
chenden Norm des Schweiz. Ingenieur- und
Architektenvereins (SIA). Dort steht aller-
dings starker das behindertengerechte Bau-
en im Vordergrund. Die Kriterien fiir den
behindertengerechten Umbau unterschei-
den sich jedoch deutlich von denen des al-
tersgerechten Umbaus.

Wo genau liegt der Unterschied?

M.H.: Ein altersgerechter Ausbau eines
Badezimmers muss nicht unbedingt be-
hindertengerecht sein. Bei altersgerechten
Wohnungen kann man immer noch auf
handelstibliche Einrichtungen zuriickgrei-
fen, wogegen behindertengerechtes Bauen
spezifische Produkte, etwa hohenverstell-
bare Waschbecken, Toiletten oder kipp-
bare Spiegel, erfordert. Schlussendlich ent-
scheidet der Auftraggeber, inwieweit die
Einrichtung alters- oder behindertenge-
recht ausgebaut werden soll. Viele Aspekte
der erwdhnten Merkbldtter fiir altersge-
rechtes Wohnen fliessen aus unserer An-
schauung und unserem Verstandnis fiir
Architektur automatisch in die Planungs-
phase ein.

LY

Living Guide: Wohnen im Alfer

iten Sanierung

:- Lichtschalter sssemeeeeee: Haltegriffe an Wanne und Dusche
prnllse sreeeeees Wanne mit seitlichem Einstieg
Gardemhenliﬂ--é ----- Ebenerdige Dusche

: : :+ Duschklappsitz

Welche Wiinsche und Vorstellungen &us-
sern die Bewohner?

M.H.: Zugdnglichkeit, natiirliche oder kiinst-
liche Beleuchtung und eine einfache Hand-
habung der Geratschaften, etwa in der Kiiche
oder im Badezimmer, kommen an erster

«Mit kleinen Massnahmen
wie etwa schwellenlosen
Ubergéngen, grésseren

Nasszellen und einer Uber-

legten Anordnung der
Gerate kann viel fur eine
Nufzung bis ins Alter
erreicht werden.»

Stelle. Viele Bewohner wiinschen sich eine
moglichst helle Wohnung, Naturlicht sollte
bei normalem Wetter tagsiiber ausreichen.
Fenstersollen in der Bedienungeinfach sein
und die Zugdnge zu den Aussenrdumen nicht
durchzumassiveundgrosse Tiiren erschwert
werden. Entsprechende Vorstellungen lassen

sich bei einem Neubau selbstverstindlich
einfacher umsetzen als bei Umbauten. Um-
stellungen oder eine zusatzliche Nachriis-
tung fiireine bessere Nutzung von Apparaten
sind bei Umbauten stets aufwendiger.
Roger Bechtiger: Man sollte auch schon vor-
gangig weitere Aspekte beriicksichtigen. Zu-
ndchst ist zu iiberlegen, wo das Gebdude
steht, wie es mit Auto oder 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln erreicht wird und ob es sich im
Zentrum des Wohnorts oder in Randlage be-
findet. Das sind wichtige Punkte, da die Mo-
bilitdt im Alter erfahrungsgemadss abnimmt.
Da stellt sich dann nicht selten die Frage,
inwieweitdie vorhandene Immobilie fiir das
Wohnen im Alter iberhaupt geeignet ist.

Wo kann man im Vorfeld Informationen
und Hilfe erhalten?

R.B.: Heutzutage findet man natiirlich im In-
ternet eine Fiille von Informationen, Vor-
schldgen und Ausfiihrungen zu diesem The-
menkomplex. Ausser der procap leistet auch
die Schweiz. Fachstelle fiir behindertenge-
rechtes Bauen Beistand. Wirals Architekten
suchen im ersten Schritt das Gesprdach mit
dem Wohnungseigentiimer, um herauszufin-

Living Guide
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den, inwieweit den jeweiligen Bediirfnissen
bei Um- oder Neubau Rechnung getragen
werden kann.

Und was ist in baulicher, anlagentechni-
scher und finanzieller Hinsicht zu beriick-
sichtigen?

M.H.: Erschliessung, Zugange, Nasszellen
oder Aussenbereiche sind beim altersgerech-
ten Bauen gelaufige Punkte, die automatisch
in die Entwiirfe der Architekten einfliessen.
BeiderPlanungist mansich dergrundlegen-
den Punkte der entsprechenden SIA-Norm
SIA500 bewusst. Je frither Planer die Bediirf-
nisse der Bauherrschaft kennen, desto leich-
ter kdnnen diese im Gesamtkonzept bertick-
sichtigt werden. Nimmt man die Wiinsche
schon in der Projektphase auf, halten sich die
Kosten im Rahmen. Sie sind meist nicht ho-
her als bei einem Standardbau. Bei einem
Umbau ist das manchmal nicht so einfach, da
gewisse bestehende Gebdudeteile nur sehr

schwer oder mit einem hohen Kostenanteil
angepasst werden konnen.

Altere haben bisweilen ein Raumange-
bot, das sie gar nicht niitzen. Wie kénnte
man die leer stehenden R&ume in ein
schliissiges Wohnkonzept integrieren?

R.B.: Derzeit ist oft die Rede vom anpassba-
ren, variablen Wohnungsbau, der indivi-
duellen Bediirfnissen der jeweiligen Bewoh-
ner entgegenkommt. Das ist leichter gesagt
als getan. Denn ist eine Wohnung erst ein-
mal bezogen und einige Jahre lang bewohnt,
kommt es nur in den seltensten Fdllen zu
einer Anpassung des Grundrisses, da dieser
Schritt mit viel Arbeit, Lirm und Staub ver-
bunden ist. Alles bleibt beim Alten, und des-
wegen empfindet man im fortgeschrittenen
Alter die Wohnung nicht selten als zu gross
oder ist mit der Lage oder Erschliessung
nicht mehr so recht zufrieden. Altere Haus-
besitzer kdnnten in diesem Fall den Einbau

i

einer kleinen Einliegerwohnung fiir ihre
personliche Nutzung oder - je nach Grosse
des Gebdudes - die Aufteilung der Geschosse
in zwei oder drei Wohnungen in Betracht
ziehen. Friher wurden Einfamilienhduser

«Je fruher Planer die
Bedurfnisse der
Bauherrschaft kennen,
desto leichter kbnnen
diese im Gesamt-
konzept berucksich-
tigt werden.»

meist grosser konzipiert als heute. Deshalb
macht eine allfdllige Anpassung Sinn - vor-
ausgesetzt, die Bausubstanz ist noch gut. So
lassen sich oftmals attraktive Wohnungen
schaffen. Das ist zwar mit grosseren Eingrif-




fen verbunden, dafiir kénnen die Eigentiimer
mit geringerem Aufwand langer in der ge-
wohnten Umgebung verbleiben.

Wer beim Hausbau in jingeren Jahren
an spater denkt, spart Umbaukosten. Wie
weit verbreitet ist Ihrer Erffahrung nach das
«generationeniibergreifende Bauen»?

M.H.: Wir merken schon, dass sich die heu-
tige Generation dariiber mehr Gedanken
macht. Man kann sich wesentlich besser in-
formieren, zudem spielt das Thema in der
offentlichen Diskussion eine gréssere Rolle
als frither. Bei einem Neubau geht es vor al-
lem um schwellenlose Uberginge und Zu-
gange. In dlteren Liegenschaften wurde nach
den damaligen Gepflogenheiten jeder Raum
mit einer iber 2,5 cm hohen Schwelle abge-
schlossen. Das entspricht nicht mehr dem
Stand der Dinge. Die Trennung von Riumen
kann auch optisch dargestellt werden. Aus-
sere Zugange sind eher eine Herausforderung,

da hier auch noch die 6rtliche Gegebenheit
eine Rolle spielt.

R.B.: Bei den Badezimmern kdnnen die Vor-
stellungen, Ideen und Wiinsche oft nicht
ganz mit dem Platzangebot in Einklang ge-
bracht werden, obwohl diese Riume heute
etwas grosser sind als in der Vergangenheit.
Allerdings denken die meisten jiingeren
Hausbauer etwa bei der Auswahl der Armatu-
ren kaum an die Erfordernisse des alters-
gerechten Wohnens: Man nimmt, was gefdllt
und gutin der Hand liegt. In der Kiichengestal-
tungldsstsich immerhin beobachten, dass
auch Jiingere bereits mehrauf Schubladen set-
zen als auf Tablare unter der Ablageflache und
auf diese Weise Vorkehrungen fiir die Kiichen-
arbeit im fortgeschrittenen Alter treffen. Ich
denke, dass mit kleinen Massnahmen wie
etwa schwellenlosen Ubergingen oder gros-
seren Nasszellen und einer iiberlegten Anord-
nung der Gerdte von Anfang an viel fiir eine
Nutzung bis ins Alter erreicht werden kann.

Living Guide: Wohnen im Alter

Generationenhauser im Trend
Das Thema «Generationenhaus» wird
immer starker an Gewicht gewinnen.
Dieser Trend lasst sich mit der Verdich-
tung der Stadte, Bodenknappheit sowie
gestiegenem Wohnflachenbedarf pro
Person erkldren. Solche Hauser ent-
stehen etwa durch Aufstockung oder
Vergrosserung bestehender Liegen-
schaften. So kann man fiir die Eltern
eine kleinere, altersgerechte Wohnung
einrichten, damit bleiben die sozialen
Kontakte erhalten. Familien haben mehr
Raum zur Verfiigung, gleichzeitig leben
die Grosseltern direkt nebenan, kénnen
sich gegebenenfalls um die Kinder-
betreuung kiimmern und die oftmals
beruflich sehr eingespannten Eltern
entlasten. Von dieser Gegenseitigkeit
profitieren beide Seiten.

Anzeige

10. - 11. NOVEMBER

von 10.00 bis 16.00 Uhr

EINLADUNG
OPEN HOUSE

WOHNTRAUME VERWIRKLICHEN MIT STARKEN PARTNERN

s DESIGN

Kiiche | Bad | Wohnen

Emil Kreis AG Telefon 071 424 20 50
Unterdorf 2 info@kreis-design.ch
8588 Zihlschlacht www.kreis-design.ch
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BOXSPRING-BETTEN,
schlafen wie im Luxushotel

Thomas RUtter, Inhaber

Top-Hotels auf der ganzen Welt setzen auf Boxspring-Betten, um ihre
Gdaste zu verwdhnen. Dieses aussergewdhliche Schlafvergnigen
kénnen jetzt auch Sie zu Hause erleben.

ImSleepCenter,anderRorschacherstrasse166
direkt neben dem Shoppingcenter Silberturm
in St. Gallen finden Sie TOP - Boxspringbetten
und alles was es zum guten, gesunden und
erholsamen Schlafgenuss braucht, denn wer
gut schldft hat mehr vom Leben.

Thomas Riitter (Inhaber) setzt sich seit (iber
25 Jahren intensiv mit dem Thema Schlafen
auseinander. Die Mitarbeit in verschiede-
nen Firmen, unter anderem 3 Jahre Gebiets-
verkaufsleiter bei TEMPUR Schweiz brachte
ein fundiertes Fachwissen. Er unterstiitzt
Sie dabei das richtige Bettsystem und guten
Schlaf zu finden.

Die Wahl des richtigen Schlaf-Systems wird
Ihren Schlaf und somit Ihre Lebensqualitat
wahrend des Tages wesentlich verbessern.
Die Auswahl der Schlaf-Systeme in der scho-
nen Ausstellung erfolgte nach den neusten
Kriterien heutiger Schlafmedizin und um-

In Boxspring-Betften schiafen Sie so komfortabel wie in Luxushotels.

Living Guide

fasst die besten Schlaf-Systeme unserer Zeit
wie Boxspring- und Wasserbetten, BICO,
Curem, Réwa, TechnoGel und die Garant-
Collection mit einem unschlagbaren Preis-
Leistungsverhadltnis.
Nattrlichgehdrtauchalles rund um die Pflege
des Bettes zum Angebot. Angefangen bei der
Reinigung der Bettdecken und Matratzen-
beziige bis hin zum Wasserbett-Service fiir
AKVA und Aqua-Dynamic Wasserbetten.

Mit der richtigen Matratze wird die Wirbel-
sdule richtig gelagert.

sleep--

out atean

Sleep Center AG
Rorschacherstrasse 166
9000 St. Gallen

071 245 89 89

www.sleepcenter.ch

Parkplatze finden Sie neben dem Haus
oder im Parkhaus Silberturm.




Die |dee als Bild...

Egal ob Neu- oder Umbau, die
Ideen und Vorstellungen zum
geplanten Bauvorhaben sind
sehr individuell. Damit Planer
ihre Visionen prdsentieren und
Sie sich als Kunde das Projekt
vorstellen kénnen, sind Visuali-

sierungen ein bewdhrtes Mittel.

Umraum
Landschaftsarchitektur GmbH
Dufourstrasse 70

8570 Weinfelden

071 622 42 42

WWW.umraum.com

umraum

landschaftsarchitektur

Was ist eine Visualisierung?
Visualisierungen sind fotorealistische Bilder.
Somit kdnnen verschiedene Perspektiven,
Sichtachsen und Ansichten prdsentiert wer-
den. Der Austausch {iber die Materialisierung
fallt leichter, wenn anhand eines Bildes die
verschiedenen Varianten diskutiert werden
koénnen. Fragen zu Proportionen, Grossen
und Hohen sind direkt erlebbar und visuell
verstandlich. Anhand von Visualisierungen
kann auch die Sonne und deren Schatten-
wurf berechnet werden, sodass dann der
kiihle Schatten im Sommer auch dort auftritt,
wo er gewiinscht ist.

Die Vorziige ...

Nebst Bildern kénnen auch Videos erstellt
werden. Somit kann man sich auf eine Tour
durch den Garten begeben, bevor er iiber-
haupt erstellt oder umgedndert wurde. Der
Stand der Technik erlaubt es ebenfalls, mit
sogenannten 3d Brillen quasi live durch
den Garten hindurch zu wandern und alle
Details in Ruhe zu betrachten. Visualisie-
rungen eignen sich fiir kleine und grosse
Bauvorhaben, immer wenn diese rdumliche
Verdnderungen zur Folge haben. Denn alle
Projekte werden nach Bauende in derdritten
Dimension erlebt.

Living Guide: Profil

Die Méglichkeiten

Fiir Bepflanzungen, deren Bliiten und Herbst-
farbungen dientdie Visualisierungals Reise
durch die Jahreszeiten. Auch verschiedene
Stimmungen wie Regen, Nebel, Morgentau,
Abendsonne oder Schnee sind ein Teil der
Wahrnehmungund tragen zum Gartenerleb-
nis bei - ebenfalls punktgenau visualisierbar.

Manuel Sturzenegger,
BSC FH Landschaftsarchitekt

Living Guide 43
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Licht von hoher Qualitat lohnt sich

Living Guide

Nachlassende Sehleistungen sowie zunehmende Schwierigkeiten,
einzelne Farben voneinander zu unterscheiden, gehbéren ebenso
zum Alterwerden wie eine eingeschréinkte Bewegungsféhigkeit.
«Deswegen ist Licht mit hoher Qualitat gerade fur das altersgerechte
Wohnen absolut unverzichtbar, sowohl im Innenbereich als auch
draussen», sagt Peter Lengwiler, GeschdftsfUhrer des St.Galler Elektro-

installateurs Stampfl & Co. AG.

Als wichtigstes Kriterium bei der Beleuch-
tungsplanung der Innenrdume nennter eine
ausgewogene Helligkeitsverteilung, die den
Bewohnern beispielsweise gestattet, in allen
Wohnungsbereichen miithelos zu lesen.

Wohnbereich individuell liberpriifen
Qualitativ hochwertiges Kunstlicht zeichnet
sich durch einen hoheren Anteil von Gelb
und Rottonen aus. «Es wirkt warm, fordert
das Wohlbefinden sowie die Sicherheit und
tragt entscheidend dazu bei, gerade in den

Wintermonaten schlechter Laune und De-
pressionen entgegenzuwirken», fahrt Peter
Lengwiler fort.

Im Vorfeld der Installation miisse man den
Wohnbereich individuell in Augenschein
nehmen. Welche Losungen infrage kamen,
hdnge nicht zuletzt von der jeweiligen Aus-
stattung der Raume ab. Gerade Seniorinnen
und Senioren haben Lengwilers Worten zu-
folge oftmals ein Faible fiir M6bel und Teppi-
che, die eher in dunklen Farbtdnen gehalten
sind. Im Gegensatz zu hellen Einrichtungs-

«Qualitativ hochwertiges
Kunstlicht wirkt warm,
fordert Wohlbefinden und
Sicherheit und tragt
dazu bei, gerade in den
Wintermonaten schlechter
Laune und Depressionen
enfgegenzuwirken.»

gegenstanden absorbieren dunkle Oberfla-
chen einen betrdchtlichen Lichtanteil. Das
miisse bei der Beleuchtungsplanung beriick-
sichtigt werden.

Alte Kronleuchter mit neuen Leucht-
elementen

Hin und wieder stellt Peter Lengwiler fest,
dass die dltere Generation einer neuen Be-
leuchtungsanlage vor allem aus Kostengriin-
den nicht eben viel Sympathie entgegen-
bringe. Werauchimhoheren Alterbeharrlich
an der 25-Watt-Birne festhalte, weil das bis-



langjaimmerausgereicht habe, spare jedoch
am falschen Ort, gibt er zu bedenken. Oft-
mals wolle man sich nach so langer Zeitauch
nicht von lieb gewonnen Lichtquellen, wie
etwa Kronleuchter, trennen und diese durch
sachlich wirkende, flache LED-Deckenleuch-
ten ersetzen.

Im Sinne einer hoheren Lichtqualitat sei
dieser Schritt heutzutage gar nicht notig,
da es eine beachtliche Auswahl an Leucht-
mitteln fiir den Einbau in Kronleuchter

Alte Pfade neu beleuchien

gebe, informiert Lengwiler. Inzwischen halt
der Fachhandel beispielsweise auch auto-
matisierte LED-Stinderlampen bereit, die
dank integriertem Prdsenzmelder keine
manuelle Bedienung mehr erforderlich ma-
chen. Einen namhaften Beitrag zur Sicher-
heit leisten Beleuchtungselemente auch an
den Treppenstufen.

Weiterhin gibt es Gerdte mit Helligkeitssen-
soren, die je nach den vorherrschenden Na-
turlichtverhdltnissen in den Riumen stu-

Die Ausstattung des Aussenraums mit angemessenen Beleuchtungselementen ist wichtig.
Damit ldsst sich der Eingangsbereich deutlich von der Umgebung abheben. Auch illumi-
nierte Pfade auf dem Grundstiick tragen dazu bei, die Sicherheit der Bewohner zu verbes-
sern: «Das sollten sich vor allem jene Senioren gut iiberlegen, die den Einwand vorbrin-

gen, dass sie den Weg doch nach einem halben Jahrhundert gut genug kennen.» Weil das
Sehvermogen nicht mehr so sei wie in jiingeren Jahren, konne es durchaus vorkommen,
dass ein auf dem Weg liegender Ast iibersehen werde, weiss Peter Lengwiler. Diese exter-
nen Beleuchtungssysteme lassen sich iiber eine Zeit- oder Bewegungsautomation ein- und
ausschalten. Zwar gewahrt das keinen absoluten Schutz gegen Einbruchsversuche; auf die-
se Weise ist es aber auch moglich, lichtscheue Gestalten auf Distanz zu halten.

Living Guide: Beleuchtung

fenlos dimmbar sind. Sie miissen nur bei
derInstallation nach denindividuellen Kun-
denwiinschen eingestellt werden. Bei ge-
wissen Systemen ist es zudem moglich,
auch die Lichtfarben zu verdndern, also
etwa den Gelb-Rot-Anteil oder den Blau-
Weiss-Anteil fiir ein eher warmes oder kal-
tesLichtzu modifizieren. Mogliche Beden-
ken, dass die Anschaffung solcher Gerite
das Budget iiber Mass belastet, zerstreut der
Beleuchtungsexperte mit folgendem Hin-

«Licht mit hoher Qualitat
ist gerade fur das
altersgerechte Wohnen
absolut unverzichtbar,
sowohlim Innenbereich
als auch drausseny.

weis: «Dank ihrer Langlebigkeit und den
tieferen Stromkosten bleiben sie preislich
im Rahmen.»

Living Guide
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STIA - Parkettstudios,
die inspirieren

Die Leidenschaft der Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter der STIA
Schweiz AG ist: Holz. Als Schweizer
Experten auf diesem von Natur
aus faszinierenden Gebiet reali-
siert das Unternehmen fUr Archi-
tekten, Handwerker, Bauherren,
offentliche Institutionen, Unterneh-
men und private Auftraggeber
Gesamtlésungen aus Holz, die
einem hohen Anspruch an Quali-
tét und Design gerecht werden.

STIA Schweiz AG
Werkstrasse 2
CH-9444 Diepoldsau
+4171737 7090
info@stia.ch

www.stia.ch

Living Guide

Boden, Wand und Decke
Urspriinglich auf Naturholz-Parkett spe-
zialisiert, bietet STIA auch Treppenldsungen,
Wandelemente, Tliren sowie akustische und
visuelle Raumgestaltungselemente an. Alles
in Naturholz, das aus nachhaltig bewirt-
schafteten europdischen Waldern stammt.
Inzwischen sind die Admonter Landhaus-
dielen durch ihre unverwechselbare Asthe-
tik und konsequente Natiirlichkeit auf der
ganzen Welt begehrt.

A propos Admonter: STIA bezieht Holz vor
allem vom Wirtschaftsbetrieb des Benedik-
tinerklosters Admont in Osterreich. STIA
ist die Abkiirzung von Stift Admont, das die
Grundlage fiir die Produktlinie Admonter
legte. 2006 wurde in Diepoldsau die STIA
Schweiz AG gegriindet. Die beiden Mitglie-
der der Geschaftsleitung, Nadja Manser und
Markus Liichinger, sind seither auf dem ge-
samten Schweizer Markt aktiv.

Neun Mitarbeiter und Parkettstudios
Durch die steigende Nachfrage ist das Team
auf neun Personen angewachsen. Um die
Kunden noch besser beraten und betreuen
zu konnen, realisierte die STIA an ihrem Sitz
in Diepoldsau ein iiber 30om2 grosses Par-

kett-Studio. Es ist ein liberzeugendes Kon-
zept, das die Vielfalt an Moglichkeiten in
einem harmonisch wirkenden Raum erleb-
bar macht. Hier kdnnen die Besucherinnen
und Besucher authentisch nachvollziehen,
wie die verschiedenen Holz-Oberfldchen in
ihrer Beschaffenheit und Farbe wirken.
Kirzlich er6ffnete das innovative Unter-
nehmen ein weiteres STIA Parkettstudio in
Rossens in Kanton Freiburg und ist mit Part-
nerausstellungen in Thun, Rotenburg und
Zirich prasent.

Produkte und Innovationen

In den STIA PARKETT STUDIOS findet man
auch eine weitere einmalige Spezialitdt:
die Produktlinie Ethnofloor. Wie Admonter
entsteht auch sie aus nachhaltig erzeug-
tem europdischem Holz. Die in der Parkett-
Manufaktur gefertigten Langdielen werden
in Langen bis zu 15 Metern in verschiedenen
Holzarten zugeschnitten. So ist fiir jeden
Geschmack und Anwendungsbereich das
Richtige dabei. Verschiedene Oberflachen-
behandlungen sorgen fiir eine breite Farb-
auswahl und zahlreiche haptische Struktur-
moglichkeiten.

Wer sich von der Begeisterung fiir Holz an-
stecken lassen mochte, dem sei der Besuch
in einem STIA Parkett Studio nahegelegt.

£3 STIA

NATURE'S FAVOURITE DESIGNER
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LEADER ist eine Marke — und davon
profitieren auch Sie!

Der LEADER ist zum Label fiir ein starkes Unternehmertum mit Visionen geworden. Ob Firma, Verband
oder Organisator einer Veranstaltung: Wir sind Thr Partner und realisieren mit Thnen ein Magazin,
das vollumfanglich oder teilweise anzeigenfinanziert ist, professionell umgesetzt wird und direkt von
unserer Marke profitiert. Bei Fragen stehen wir Thnen per Telefon unter 071 272 80 50 oder via Email
unter leader@metrocomm.ch gerne zur Verfiigung. www.leaderonline.ch

Presented by
LEADER
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IHR INDIVIDUELLER WWOHNTRAUM
/UM GARANTIERTEN FIXPREIS.

swisshaus.ch

Machen Sie Ihren ganz eigenen Wohntraum wahr — am besten mit dem Schweizer MarkifShrer fir
schlusselfertige Einfamilienhduser aller Stile. Von der Baulandsuche iber Baueingabe und Bauphase

bis zur Schlisselibergabe sind wir fir Sie da. Und das termingerecht und zum garantierten Fixpreis.
Uber 5000 gebaute Hauser sprechen fir sich.

SWISSHAUS

ZIEH IN DEIN NEUES LEBEN EIN




